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ELOTERJESZTES
LEANYVAR KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
2023. MAJUS 23-AN TARTANDO
MUNKATERV SZERINTI TESTULETI ULESERE

Targy: Leanyvar Koézség Onkormanyzat Telepiilésrendezési tervének feliilvizsgalata
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Leanyvar Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének telepiilésrendezési tervének feliilvizsgalata a
zar6 — végsO Szakmai véleményezi szakaszban van. Ezen eljards soran a Komarom-Esztergom
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda allami foépitészétdl, Faragoné Godd Mariatol a
megkiildott dokumentécioval kapcsolatosan hianypoétlast kapott a telepiilés. A hidnypoétlas 1ényege
tobbek kozott, hogy a véleményezd szervek megkeresésének igazoldsabol hidnyzik az Orszagos
Atomenergia Hivatal megkeresésének igazolasa. Ez a hianyossag a véleményezési anyag
megkiildésével, majd 15 napos hatarido lejartaval potolhato.

A f6épitész hianypodtlasa tartalmazza azon megallapitast is, hogy az 01j beépitésre szant teriiletek és az
ehhez kapcsolddod zoldteriilet kijeldlés, valamint a telepiilés hol Iépett vissza meg nem valdsult
fejlesztés miatt, onkormanyzati dontés hianyos. Ezen hianyossag poétlasa részletez6 indokolassal
ellatott testiileti dontéssel az ijonnan beépitésre szant teriilet kérdéskore rendezhetd.

A tervez8 asszonytdl varjuk a hidnypotlashoz sziikséges térképszelvényeket. Amint ezek
megérkeznek, az eldterjesztéshez mellékeljiik Oket.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot a hidnypdtlasban szerepld
adatokkal kiegészitve elfogadni sziveskedjenek!

Lednyvar, 2023. majus 18.
Tisztelettel:

Fari Csaba
polgarmester
Melléklet: 1. melléklet KE/8/45-5/2022. ikt. hianypotlas
2. melléklet részletez6i indoklassal ellatott hatarozati javaslat
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2. melléklet
HATAROZATI JAVASLAT

Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete gy dont, hogy

1. A Leanyvar, belteriilet 567/6 hrsz-u ingatlanon 1ij beépitésre szant teriiletet jelol
ki, a jelenleg zoldteriilet 6vezeti besorolas helyett, Ga4 altalanos gazdasagi teriilet
ovezetbe sorolja, tekintettel arra, hogy a teriilet tulajdonosa helyhez kotott
beruhazasként a teriilet déli részét mar hasznalja, és a teriilet funkcidinak
bévitését tervezi.

2. Leanyvar, belteriilet 613, 614, valamint 615/1 hrsz-u ingatlanokon 1j beépitésre
szant teriiletet jelol ki, a jelenleg zoldteriilet ovezeti besorolas helyett Gal
altalanos gazdasagi teriilet 6vezetbe sorolja, melynek indoka, hogy az ingatlanok
teriiletén jelenleg gazdasagi célra szolgalo épiiletegyiittes talalhato.

3. A Kképviselo-testiilet az ijonnan kijelolt beépitésre szant teriilet kivaltasara a Gal
gazdasagi ovezet besorolasu, 852/4 hrsz-u teriiletet, - melynek egy része jelenleg is
beerdésiilt - jeloli ki. A 852/4 hrsz-i ingatlan besorolasa Ev-re (véderdd) valtozik.

Felel6s: Fari Csaba polgarmester
Hatarid6: azonnal

Részletezo indoklas a képviselo-testiilet hatarozatahoz:

A Leanyvar 567/6 hrsz-u, valamint a 613,614 és 615/1 hrsz-u teriiletek a jelenlegi rendezési
terv szerint z0ldovezet besorolastiak. Ezt modositottuk a telepiilésterv tervezetében gazdasagi
ovezetre, mivel itt egy miikodd lizem van. Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal
f6épitészi irodajanak jelzése alapjan ez a teriilet a telepiilésterv tervezetében gazdasagi
teriiletként szerepel. Mivel itt 0 gazdasagi teriilet jon létre, a zoldteriilet potlasarol
gondoskodni kell. Ezek a teriiletek beépitésre szant teriiletek lesznek, ezért ki kell jel6lni
ennek megfeleléen egy nem beépitésre szant teriiletet. Az Onkorméanyzatnak meg kell
vizsgalnia, hogy melyik gazdasagi Ovezetet tudja teriiletaranyosan csokkenteni annak
érdekében, hogy 0j gazdasagi Ovezetet alakitson ki, illetve gondoskodnia kell legkevesebb 5
%-os zoldteriilet meglétérél is. A 2018. évi CXXXIX tv. 12. § (3) bekezdése alapjan: ,, Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5 %-dnak
megfeleld kiterjesztésii, legalabb 50 %-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban [évo zoldteriiletet, - Jazdasdagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy véderddt — kell kijelélni.” Erre azért van Sziikség, mert a telepiiléstervben
van olyan gazdasagi teriilet, ami nincs beépitve, addig nem lehet Gjat kijelolni csak ugy, ha
egy masik teriiletnél visszalépiink.

Az épitési tv. elbirja, hogy 7.8 (3) bek. e)— a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan
hasznalati célra novelheto, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil
nincs megfelelo teriilet, és ezt a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete - a fovarosban a
Fovarosi Kozgytilés és a keriileti onkormanyzat képviselo-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.TV&timeshift=20210701#lbj99iddd6e
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Az OTrT is eldirja, hogy 12.§ (1) bek c)— uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor
keriil sor, ha a telepiilési terségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant

teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo
1997. evi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

Az uj beépitésre szant teriiletek adatai:

Az érintett helyrajzi szam: 567/6 hrsz ingatlan
Az érintett teriilet: 567/6 hrsz ingatlan tertletének egy része mellékelt térkép szerint
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Hatalyos és tervezett teriilet-felhasznalas jelkulcsa:

hatélyos: Z és KO-u (zoldteriilet és kozlekedési teriilet)

tervezett: G4-4 (altalanos gazdasagi teriilet, azzal a kiilonleges eldirdssal, hogy a teriileten a
gazdasagi tevékenység mellett az allattartas is megengedett)

A tervezett teriilet-felnasznalas pontos megnevezése: altalanos gazdasagi teriilet

Tervezett hasznalati cél: a teriileten a kialakult gazdasagi funkciok, tevékenységek mellett

allattartas is folyik, a tervezett jovébeni cél, hogy a gazdasagi tevékenység mellett
megmaradjon az allattartas is.

A hatalyos és a tervezett térképrészletek kivagatai:
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https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj22id5d96
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A modositas leirasa és indoklasa:

Lednyvar teriiletén a Géa-4 jelii épitési Ovezet mashol nem keriilt kijelolésre. A teriilet a
meglévd és miikodd gazdasagi teriilet folytatasdban taldlhat6, annak fejlesztési teriilete,
azonos tulajdonosi hattérrel. Olyan gazdasagi teriilet, amely a gazdasagi tevékenység mellett
az allattartast is megengedi nem talalhaté Leanyvar teriiletén.

Az érintett helyrajzi szam: 613, 614, 615/1 hrsz ingatlan
Az érintett teriilet: 613, 614, 615/1 hrsz ingatlan a mellékelt térkép szerint
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Hatalyos és tervezett teriilet-felhasznalas jelkulcsa:
hatalyos: Z és V (zoldtertilet és vizgazdalkodasi teriilet)

tervezett: Ga-1 (altalanos gazdasagi teriilet)

A tervezett teriilet-felhasznalas pontos megnevezése: altalanos gazdasagi teriilet
A hatalyos és a tervezett térképrészletek kivagatai:
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A modositas leirasa és indoklasa:

Az érintett teriileten az elmult iddszakban megépiilt egy lizem, a teriilet gazdasagi teriiletként
tizemel. A teriilet alaptérképi nyilvantartasa: ipari épiilet, és iroda, az ingatlanon egy miikodo
iizem taldlhato.
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Osszefoglalé térkép az Gij beépitésre szant teriiletekrol és az ezek kapesan kijelolt
zoldteriiletekrol, véderodokrol:

Ujonnan beépitésre szant teriiletek:
Tervezett teriilethasznalat: gazdasagi teriiletek: 3998 m? + 1458 m? = 5456 m?
Ennek 5% -a: 273 m?

Az Gjonnan beépitésre szant teriiletekhez csatlakozoan - a domborzati adottsagokra (Ga-4) és
a kialakult beépitésre (Ga-1) valamint a 1ényegesen megvaltozott kozlekedési kapcsolatokra
tekintettel - nincs lehet6ség védelmi rendeltetésii erddteriilet kijelolésésre.

A telepiilés ezért a vastt mellett kijelolt gazdasagi teriilet (852/4 hrsz-u ingatlan) egy részét

atsorolja védelmi rendeltetésti erdéteriiletté.

Az ipari gazdasagi teriilet egy része mellékelt térkép szerint atkeriil védelmi rendeltetésii
erddtertiletbe.
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Ujonnan kijelolt védelmi rendeltetésii erdéteriilet a 852/4 hrsz ingatlan teriiletén: 2 769
m?, amely teriilet meghaladja a minimaélisan teljesitendd 5%-ot.
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Térképi bemutatasa annak, hogy nincs a telepiilés teriiletén azonos besorolasu iires, még
be nem épiilt teriilet, valamint annak térképen torténo bemutatasa, hogy hol Iépett
vissza meg nem valosult fejlesztés miatt:

Uj beépitésre szant terlilethez kapcsolodo
Ujonnan kijeldlt zéldtertlet

Ujonnan beépitésre szant terllet

A képviseld-testiileti dontés az alabbiakat kell, hogy tartalmazza:

1. Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Leanyvar, belteriilet 567/6
hrsz-u ingatlanon uj beépitésre szant teriiletet jelol ki, a jelenleg zoldteriilet
ovezeti besorolas helyett, Ga4 altalanos gazdasagi teriilet ovezetbe sorolja,
tekintettel arra, hogy a teriilet tulajdonosa helyhez kotott beruhazasként a teriilet
déli részét mar hasznalja, és a teriilet funkcidinak bévitését tervezi.

2. Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Leanyvar, belteriilet 613,
614, valamint 615/1 hrsz-u ingatlanokon 1j beépitésre szant teriiletet jelol ki, a
jelenleg zoldteriilet ovezeti besorolas helyett Gal altalanos gazdasagi teriilet
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ovezetbe sorolja, melynek indoka, hogy az ingatlanok teriiletén jelenleg gazdasagi
célra szolgalo épiiletegyiittes talalhato.

3. A képviselo-testiilet az ijonnan kijelolt beépitésre szant teriilet kivaltasara a Gal
gazdasagi ovezet besorolasi, 852/4 hrsz-u teriiletet, - melynek egy része jelenleg is
beerdésiilt - jeloli ki. A 852/4. hrsz-u ingatlant besorolasa Ev-re (véderdd)
valtozik.

Leanyvar, 2023. 05.18.

Fari Csaba
polgarmester s.k.



