Jegyzokonyv

Késziilt: Leanyvar kozség Onkormanyzatanak 2006.majus 8-an tartott rendkiviili Képviseld-
testiileti tilésén a Polgarmesteri Hivatal tanacstermében

Jelen vannak: Csoban Zoltan, Gélicz Ferenc, Dr. Hargitai Zoltan, Kovacs Istvan, Papp Pal,
Pl¢li Béla, Schiszler Gyorgy, Toth Janos, Zsilka Istvan képviselok

Bénffy Miklos polgarmester

Bognarné dr. Solymoskovi Veronika jegyz6

Kollar Laszloné jegyzokonyv-vezetd

Gaspar Tibor Német Kisebbségi Onkormanyzat elndke

Csiky Gabor a Csiky Kkt. képviseldje

Banffy Miklés: Koszonti a megjelenteket. Megallapitja, hogy a Képviseld-testiilet
megvalasztott 1étszama 10 0, jelen van 8 {6, az lilés hatarozatképes.
A rendkiviili Képviselo-testiileti {ilés egyetlen napirendi pontjat egybehangzoan elfogadta.

I. Napirendi pont

Kalvaria dombi telekalakitas

Banffy Miklés: Mai iilést a Képviselok kérték, tobb olyan pontban szeretnének tajékoztatast
kapni, ami nem lett a rendes {iléseken megbeszélve. A munka elkezd6dott, elindult a
hitelkonstrukci6, tervezéshez ki lett valasztva a generaltervezd. Tegyék fel a kérdéseket,
Csiky Ur is azért lett meghivva, minél szélesebb tajékoztatas legyen.

Kovacs Istvan: Az elmult iilésen elhangzott egy datum - jinius 30 -, van-e ennek valami
realitasa?

Bognarné: A foldhivatali bejegyzésre tartani lehet, bar ott mindig vannak elére nem lathato
akadalyok. Mas t4jékoztatast ad a vezetd és mas modon hajtjak végre az ligyintézok.

Banffy Miklés: Viz, villany ugyancsak miikodni fog.

Kovacs Istvan: Legalabb teljesiteni lehet az igéretet.

Toth Janos: Vazlatosan ebben az évben hogyan néznek ki a munkélatok?

Csiky Gabor: Kiindulasként a hitelt lehet emliteni, mely rendben van. Ezaltal kotelezettség is
van, megfeleld idoben igénybe kell venni. Kovetkezd a tervezés. Itt el kell mondani, hogy
kivalasztasra keriilt az Uttervezd, a Bricoll Kft. A tobbi tervezési feladatot a Partner Mérnoki
Iroda végzi, a két cég kdzott meg van az dsszhang. Majus 30-ig kell elkésziilni az
engedélyezési terveknek. Lényeges pont, hogy augusztus 15-ig kell széllitani a kiviteli
terveket. Ezutan ismét egy egyszerisitett kozbeszerzési palyazatot kell kiirni a kivitelezésre.
Van miszaki része is, eloszor tereprendezéssel ki kell alakitani az utakat, majd kovetkezik a
kozmiivek fektetése, a 20 Kw-os elektromos vezeték, végiil ismét az ut kovetkezik. Tisztazva
van, hogy melyik oldalon lehet vezetni a viz-, gaz-, csatornakdzmiiveket. Utépités végleges
megoldasként burkolattal, jovo tavasszal késziilhet el. Jov6 év tavaszara épitési engedély
adhato a leendd tulajdonosoknak.

Banffy Miklos: Ma targyalt az EGAZ képviselSjével, aki elmondta, hogy — elfogadva a mar
folyamatban 1év0 tervezési munkat - cégének van kdzbeszerzési eljarason kivalasztott
kivitelezéje. Ha ¢l az Onkorményzat ezzel a lehetdséggel, bekotésenként hozzavetéleg 10 e.
Ft-ért kivitelezheté. A gazhalozat az EGAZ tulajdonat képezné utana. Ha az engedélyezési
terveket megkapjak, 1-1,5 honapon beliil megépiilhet a rendszer.

Csiky Gabor: Ezt a lehetdséget ki kellene hasznalni. Kompromisszumos megoldast javasol.
Csokkenteni lehetne a bekeriilési koltségeket is.

Banffy Miklés: Ebben az esetben nem kellene igénybe venni a rendelkezésre 4116 hitelbdl a
gazkdzmiire szamolt teljes mennyiséget.

Csoban Zoltan: Ebben az esetben nem kell kozbeszerzési eljaras?



Csikiy Gabor: A Gazmiivek minden 6t évben egyszer sajat kozbeszerzési eljarast folytat le, s
igy kialakul egy lista, melybdl lehet valasztani
Zsilka Istvan: Mikorra alakul ki az egy telek egy tulajdonos lista? Hogyan allnak a
tulajdonviszonyok?
Bognarné: Az elsd iitemben csak onkormanyzati tulajdont ingatlanok keriilnek kialakitasra.
Itt rendezettek a tulajdonviszonyok.
Banffy Miklés: Majd csak a masodik {litemben keriil sor a magantulajdonu ingatlanok ra.
Zsilka Istvan: Mi a tavlati koncepcid a magan tulajdonban 1évo ingatlanok vonatkozasdban?
Banffy Miklés: Erre még nincs meg az anyagi fedezet. Ha meg van az 6nkormanyzati telkek
értékesitése, és van igény a telkekre, akkor megkeresi a tulajdonosokat. Lehet egyezséget is
kotni, esetleg 6sszevonni, megosztani. Ha magéntulajdonban tartjék a telkeket,
kozmiifejlesztési hozzajarulast kell fizetni.
Csoban Zoltan: A magéantulajdonosokkal addig kell targyalni, mig nem kezdddik meg a
telekalakitas, mert utdna nehezebb egyezséget kotni. Volt mar példa az Iparteriileten, hogy az
Onkormanyzat beruhazott, a magéan tulajdonos pedig hasznot huzott beldle.
Kovacs Istvan: Tobb kérdése is van.

1. Az els6 litemben hany telek van?

2. Ennek kialakitasa hozzavetdleg mennyibe keriil?

3. Mennyire van jelentkez4?
Banffy Miklés:

1. 22 telek van.

2. Ha tervezok megadjak a kozmiikoltségeket, akkor lehet kalkuldlni. Csak szamla

ellenében lehet hitelt lehivni.

3. Tizenegyre volt érdeklddés, jelenleg hat igényldvel folytat targyalast.
Papp Pal: Csatlakozik Csoban képviseld véleményéhez. Eldre fel kell vasarolni az
ingatlanokat. Leanyvari tulajdonosok nem hozhatok abba a helyzetbe, hogy kételezve
legyenek tobb millid forintos kozmiifejlesztés kifizetésére.
Toth Janos: Kérdései a kdvetkezok:

1. Meg kell-e épiteni a teljes utat, vagy egyenlore csak az elsd litemig?

2. Ugyanez vonatkozik a kozmiivekre is, teljes megvalositas vagy elso litem?
Banffy Miklés: Mindkét kérdésre valaszolva: Tervezéstol fliigg. Elektromos vezeték kitéritése
¢s transzformator mindenképpen kell, az els litemhez elegendd a foldhéalozat kiépitése. 4
bekotéses szekrényekkel oldjak meg. Ez igaz a kozvilagitasra is.
Toth Janos: A kozmiivekben érintettek a vegyes-tulajdonu teriiletek is. Sziikséges a
birtokviszonyok attekintése is.
Banffy Mikloés: Ezt mar most is lehet tudni.
Csoban Zoltan: Kotelezo a téritésmentes aradas?
Banffy Miklos: Igen.
Csiky Gabor: A szabalyozasi terv mar régen elkésziilt, meg kell mindenkivel egyezni. Nem
kellene a kivitelezési munkakat részekre szabni, a hitel kapcsan van egy rendelkezésre allasi
1d0, azt be kell tartani.
Papp Pal: A szakérté 950.-Ft/m2-ben allapitotta meg a teriileten az arat. Az dnkormanyzat
kellemetlen helyzetbe keriilhet, ha ez nem tarthato, vagy nem reélis.
Csiky Gabor: Nem itt kellene ezt megvitatni, a szakérté dolga, hogy felelésséget vallaljon az
altala megallapitott arért.
Papp Pal: Két szakértd volt, mas-mas arral.
Banffy Miklés: A magasabbikat vették figyelembe.
Kovacs Istvan: Az Iparteriileten is volt probléma ebbdl, s nem akartdk megfizetni a
kozmiiveket. Erre nagyon oda kell figyelni. Egyébként lehet kotelezni is.
Csoban Zoltan: Nagyrészt ezen all vagy bukik a dolog, az 6nkorményzat ne fektessen be ott,



ahol nem tériil meg.

Bognarné: Ha a megegyezés nem jar sikerrel, igénybe lehet venni moderator
kozremiikddését. Nem ingyen all rendelkezésre, de sokszor kiviilallé szakembernek nagyobb
a hitele, mint a belsoknek.

Csiky Gabor: Egyszeri megbizassal elérheti egy ligyvéd is.

Zsilka Istvan: Hany olyan telek van, ami alakitas nélkiil - kézmiivek esetén — azonnal
beépithetové valik?

Banffy Miklés: 5-6.

Zsilka Istvan: Az eldvasarlési jog bejegyzése meddig tarthat?

Bognarné: Ha az elovasarlasi jog bejegyzésének indokai megsziinnek, haladéktalanul
toroltetni kell az ingatlan-nyilvantartasbol.

Zsilka Istvan: Az lenne a legcélszeriibb, ha az 6nkormanyzat tudné az egészet megvasarolni.
Ha kdzmiivesitve lesz, ugyanaz a helyzet fog eléallni, mint az iparteriileten.

Csoban Zoltan: Hozzavetdleg 20 e m2 teriiletrdl van szo, ha 1000.-Ftém2-t szamol, 20 M ft-
ra lenne sziikség. Sok késdbbi problémat lehetne megeldzni vele. A mostani allapot szerinti
telekérték ez, érdemesnek tartja megfontolni.

Papp Pal: Miel6tt a hitelszerzoédést megkototték, kellett volna errdl érdemben beszElni.
Tulajdonviszonyok rendezése ¢€s telekalakitas, erre lett volna sziikség.

Kovacs Istvan: Tisztazni kellene, mit akar az onkormanyzat, s végre el kellene kezdeni.
Erdemes lenne a tulajdonosokat is megkérdezni, mi a szandékuk az ingatlanokkal.

Pléli Béla: Telekegyesitést, Gjrafelosztast is fel kellene ajanlani nekik.

Bognarné: Akkor jra kezdédhet a kozmiifejlesztési hozzajarulés kivetése, az onként nem
fizetoknél a behajtas.

Csiky Gabor: m2 arban nincs nagy kiilonbség az ingatlanok kozétt, fel kellene értékeltetni és
felvasarolni. Ha ott akar a tulajdonos maradni, kozmiivesitett &ron megveheti. Egyszeriibb,
mint a sok tulajdonossal megegyezni.

Csoban Zoltan: Hitelt lehet erre felvenni?

Csiky Gabor: Nem.

Toth Janos: Van hivatalos értékbecslés?

Banffy Miklés: Van, tavaly 950.-Ft/m2 volt.

Toth Janos: Ha van akkor el kell kezdeni a targyalasokat.

Zsilka Istvan: Egy dolgot mindenképpen el kellene kertiilni, hogy t6bb embereknek ne kelljen
jelentds 0sszegl kozmiifejlesztési kotelezettségrol értestilni.

Kovacs Istvan: Az a Iényeg, hogy eldre tudja, vagy eladja vagy fizet.

Banffy Miklés: Az iparteriiletnél is igy volt, mégis problémat okozott.

Csiky Gabor: Azt azért tudni kell mindenkinek, hogy aki nem adja el, fizet.

Zsilka Istvan: Ebbdl aldatlan civakodas lesz.

Kovacs Istvan: A Bécsi tthoz vezet6 ut lejegyzése kapcsan hol hizédnak a hatarok? Van-e
olyan teriilet, ami nem keriil lejegyzésre?

Csiky Gabor: Vannak olyan teriiletek, melyek késobb kozosségi célt szolgalnak, igy célszerti
lenne azokat is megszerezni.

Banffy Miklés: Van benne olyan teriilet, melyre nem vetheto ki kozmiifejlesztési
hozzéjéarulas, mert nem lesz beépithetd, de az onkormanyzatnak sem kell.

Papp Pal: Ezekkel mar eldbb is lehetett volna foglalkozni. Az, hogy az altalanos értékelés
szerint 500.-Ft/m2-t ér, az értékbecsld pedig 950.-Ft/m2-t allapitott meg, az az eladasi
szandékot novelheti.

Banffy Miklés: A telekalakitasi terv elkésziilt, fel lehet venni a tulajdonosokkal a
kapcsolatot. Az eddig elhangzottak szerint alapjan kétféle vélemény alakult ki: az egyik, hogy
egyenként folyjon a targyalas, mig mas vélemény szerint 6ssze kellene hivni az érdekelteket.
Csoban Zoltan: Ingatlanonként jobbnak tartja.



Papp Pal: Eldszor a targyalasok elveirdl kellene megegyezni. Szerinte, ha egylitt vannak,
hamarabb meg lehet egyezni.

Csoban Zoltan: Vételi ajanlatot kellene kiildeni eldszor.

Toth Janos: Tertiletileg mennyi ez?

Banffy Miklés: Hozzavetdleg 1,1 ha. 10-11 M Ft. A teljes teriilet 2,2 ha, ebbdl az elsé iitemre
esik 1,1 ha, a masodik iitem ugyancsak 1,1 ha. A Bécsi uti kozvetlen csatlakozas miatt érintett
két lakdingatlan telekrésze normal piaci aron szamolando.

Toth Janos: Meg kell 1épni, de a forras honnan teremthetd el6? Ha hitelbdl ez nem megy,
koltségvetésbdl lehet?

Csoban Zoltan: Ki kell szdmolni mit fizet az 6nkormanyzat, és mit az ingatlantulajdonos.
Ebbe az esetben egyenkénti megéllapodast kell kotni.

Banffy Miklés: Olyan megallapodas is kothetd, hogy a tulajdonos akkor fizet, mikor
értékesitésre keriil. Ha el van adva az ingatlan, megéllapodni, hogy mennyi jar az
Onkormanyzatnak.

Schiszler Gyorgy: Ha befolyt a pénz, lehet 6nrész a tovabbi munkakhoz.

Toth Janos: Javasolja, hogy legyen egy altalanos tajékoztato, egyiittes megallapodas. Ha
tudhato, hogy mi a szandékuk, lehet tudni, hogy mennyi jon be, mennyit kell kiadni. Jalius-
augusztus folyaman pedig lehetne, akar egy rendkiviili testiileti {ilésen donteni a konkrét
ismeretek tiikrében.

Bognarné: A tajékoztatd kérdésében javasolja bevonni a bonyolitot is, nehogy félreértés
legyen. Targyszerl, konkrét, vildgos és félreérthetetlen legyen a tajékoztato.

Papp Pal: Nincs is pénz a telekvasarlasra.

Toérh Janos: Ez legyen egy kiilon testiileti iilés témdja.

Papp Pal: hogyan lesz fedezet erre? Osszehivasra keriilnek a tulajdonosok, mit lehet
mondani, ha nincs pénz?

Csiky Gabor: Egyenlore a szandékrol kellene tajékoztatast tartani. Addig azt sem lehet
kiszamolni, mennyi pénz kell.

Papp Pal: Nem tudhaté még, hogy mennyi lesz a kozmiifejlesztés 6sszege.

Csiky Gabor: Tervezési becslés rendelkezésre fog allni juniustol.

Pléli Béla: 2006-ban elso tlitem, 25 telek értékesitheto.

Csoban Zoltan: Alairt megallapodas elvileg lehetséges.

Csiky Gabor: Telekalakitas nélkiil a kivitelezés sem kezdddhet el.

Banffy Miklés: Csak akkor lehet a kiviteli terveket elfogadtatni, ha a tulajdonviszonyok
rendezve vannak. Ugyan az 0sszes kdzmu a 16 m-es ut szélén lesz vezetve, de az ingatlanokra
val6 becsatlakozas elkészitéséhez mar a tulajdonos ismerete is sziikséges.

Bognarné: A kézmifejlesztési hozzajarulas kivetéséhez a teriilet pontos, helyrajzi szdm
szerinti, felosztéasa is kell, mert e tdrgyban a Képviseld-testiiletnek rendeletet kell alkotnia.
Tudni kell, hogy a bekertilési koltségbdl felosztandd 6sszeg hany érdekeltségi egységre fog
vonatkozni.

Banffy Miklés: A junius elejei lehetdség csak egy becslés, bar lehetséges egy jo kozelités, + -
15% eltéréssel. Ha pluszba kertiil beszedésre a pénz, vissza kell adni.

Papp Pal: Az Iparteriitleten hogyan j6tt be?

Banffy Miklés: A Réacz féle ingatlanokbodl most jott be, Babicsekék is fizetni fognak. A
Stadtmiiller féle ingatnaok egy része utan meg lett fizetve.

Csoban Zoltan: Kozmifejlesztési hozzajarulas csak akkor fizethetd, ha van konkrét
tulajdonos?

Bognarné: Ha kialakul a teriilet és elkésziil a helyrajzi szdm szerinti osztas, valamint
nevesithetd a tulajdonosok kore. Az dnkormanyzat tulajdondban marad6 ingatlanokra jutéd
hozzajarulas az dnkormanyzat terhén marad.

Papp Pal: 60 telekre jut a 350 M Ft hitel?



Banffy Miklés: Tovabbi 10-20 telek még kialakithato.
Papp Pal: Ebbdl mar fedezni lehet. 80 telekre jut a 350 M illetve esetleg tovabbi 25, az
Osszesen 375 M. Hozzavetdleg 4-5 M Ft lesz egy telek, nem olcso.
Zsilka Istvan: A hitel torlesztése idoaranyosan vagy teljesitésaranyosan torténik?
Toth Janos: Mennyi lesz a kamatteher?
Banffy Miklés: Osszességében nem éri el az 5%-ot.
Papp Pal: A 950.-Ft/m2 ar megfelelonek tiinik, mert sajnos lefelé megy az ingatlanok ara. A
kialakitott telkek viszont nehezen lesznek eladhatoak.
Csiky Gabor: A kiparcellazott telkeknek nem megy le az éra.
Galicz Ferenc: Talan a kivitelezéskor is lehet sporolni, ha megfelelden van megpalyaztatva.
Bognarné: Javasolja, hogy a Képviselo-testiilet foglalja 6ssze azokat a feladatokat, melyeket
ez 1ilés alatt, mint elvégzendo feladatot tliznek ki a polgadrmester €s a hivatal elé.
Banffy Miklos:

1. Dontson a KépviselO-testiilet egy ligyvéd megbizasarol, aki atfogja és rendezi az
egyeztetést €s az esetleges eladast (vételt)
Altalanos ismertet6 osszeéllitdsa a tulajdonosok felé
Targyalas a bankkal
Vasarlas megkezdése vagy rendkiviili testiileti {ilés 6sszehivasa
Kovetkezd tilésen hatarozat — megbizas a megéllapodasok megkotésére

6. Egyszeri kozmiifejlesztési koltség kiszamitasa
Bognarné: A Bankkal arrdl kell targyalni, mekkora 0sszegre van sziikség, ha egyes
kozmiivek kozosen késziilnek a szolgaltatoval.
Toth Janos: Célszertli lenne az sszes koltséggel foglalkozni.
Banffy Miklés: Ha az iigyvéd elkezd targyalni, opcids szerzddés is kotheto.
Toth Janos: minden ingatlanra bevezetésre keriilnek a kozmiivek?
Banffy Miklés: A gz biztosan, az egyebek az Ut sz¢&lén, rakotési lehetdséggel. Az biztos,
hogy utoélagos aszfaltbontashoz nem jarulnak hozza. Két hete voltak egyeztetésen,
megbeszelték, mi hol megy. Minden a foldben, a kozvilagitas is.
Toth Janos: A kovetkezd iilésre mar van jelezve egy téma, 1élekharang felallitdsa a
temetdben. Ennek miiszaki tervezési igénye van.
Banffy Miklés: Ez épitéshatosagi tigy.

i

Az iilésen mas nem hangzott el, Banffy Miklos megkdszonte a részvételt, s az iilést bezarta.

Bognarné Banffy Miklos
dr. Solymoskovi Veronika

jegyzd polgarmester
Hitelesitok:

Galicz Ferenc Toth Janos






