Lednyvar Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 11/2023. (IX. 20.) 6nkormsnyzati
rendelete

Leanyvar Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl

Leanyvar Kozség Onkorményzat Képvisel§-testiilete az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
52016 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjéban kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér8l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, a teleptilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, annak 9. mellékletében
meghatdrozott allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, Leanyvar Ko6zség Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének 7/2017. (VIL22.) énkormaényzati rendelete szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

) I. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatilya

1.§

Leanyvar Kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba épitményt,
¢pitményrészt, epiiletegylittest épiteni, 4talakitani, béviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerdsiteni
¢s lebontani, elmozditani, a rendeltetést az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz0l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), Leanyvar Kozség fjnkonnényzat
Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 16/2017.(X11.15.) 6nkorményzati rendelete,
valamint e rendelet betartasaval kell.

2. A rendelet mellékletei

2. §

E rendelet mellékletei

1. melléklet: Lednyvar Kozség Szabdlyozasi Terve,

2. melléklet: Az épitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata
3. melléklet: Az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések tablazata.

4. melléklet: Sajatos jogintézmények t4blazata.

>

II. Fejezet
Szabdalyozasi elemek

3. Kotelez6 szabalyozasi elemek

3.§



(1) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:
a)  szabalyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévé hatarvonalon,
b)  épitési Gvezet, dvezet hatara, jele.

(2) A szabélyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:
a)  épitési hely

b) telken belill zoldfeliiletként megtartandé telekrész

¢) telek be nem épithetd része

d) telken beliil zoldfeliiletként kialakitandé teriilet

4. Mas jogszabaly altal elrendelt korlitozé elemek

4.§

(1) A szabalyozasi terv mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemei:
a) nyilvantartott régészeti leldhely,

b)  helyijelentdségl védett érték,

¢) miemlék

d)  orszagos Okoldgiai halozat

e)  Natura 2000 teriilet

(2) Védoteriiletek, védosavok: kozlekedési és kozmi infrastruktara elemek véddsavia

5. Javasolt szabalyozasi elemek

5.§

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
a)  javasolt telekhatar,
b)  javasolt megsziintetd jel

(2) A javasolt szabalyozasi elemek nyomvonalatol — a vonatkozd jogszabalyok és e rendelet betartasa
mellett — rendeletmddositas nélkiil is el lehet térni.

6. Tajékoztato elemek

6.§

A szabélyozasi terv tajékoztatd szabalyozasi elemei:
a)  foldrészlet hatar,

b)  alrészlet hatdr,

c) épiilet,

d)  szintvonal,

e)  miivelési ag, mindségi osztaly,

/) helyrajzi szam,

g)  orszagos kozut és helyi gytijtout tengelye,
h)  vasut tengelye,

i)  villamosenergia foeloszt6 halozat (120 kV),
) nagynyomasu gazvezeték

k)  nagykdzépnyoméasu gazvezeték

[)  tervezett kerékparut



m) vasutallomas,
7. Védoteriiletek, védotavolsagok

7.§

(1) A szabalyozasi tervlapon jelolt védoteriletek, védbtavolsagok tekintetében az ezeket elrendeld
jogszabalyokban szerepl6 eldirasok az irdnyaddak.

(2) A temetok 50 m-es kdrnyezetében kegyeletsért6, zajos tevékenység elhelyezését lehetdvé tévo
funkcioji/rendeltetésti épiilet/épitmény nem helyezhetd el.

8.§

(1) A 120 kV nagyfesziiltségli vezetékek mentén a tengelytl mért 20-20 méteres, a szélsd szaltdl
meért 13-13 méteres védbtavolsagon beliil épitmény csak a kdozmi szolgaltatdjanak hozzajarulasaval
helyezhetd el.

(2) A nagynyomasi gazvezeték tengelytdl mért 20-20 méteres véddtavolsdgon beliil épitmény csak a
k&zmii szolgaltatdjanak hozzajaruldsaval helyezhet6 el

(3) A nagykézépnyomasi gazvezeték tengelytdl mért 6-6 méteres védétavolsagon beliil épitmény
csak a kozmi szolgéltatdjanak hozzajarulasaval helyezhetd el.

1l Fejezet
Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozé elGirdsok

8. Telkek beépitési modjara vonatkozé rendelkezések

9.§

(1) A tervezési tertileten beliil a beépitési mddok az alabbiak:
a)  SZ:szabadon allo,

b)  O: oldalhatéron allo

c¢)  Z:zartsort

d)  K:kialakult

(2) Kialakult beépités modu az a telek, ahol e rendelet elfogadédsakor, jogszertien meglévé, az ingatlan
nyilvantartasban szerepld, de a telken beliil az (1) a)-c) pontjatol eltérden elhelyezkedd éptilet(ek)
all(nak).
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szerint kell meghatarozni:
a) Az elBkert méretét:
aa) az utcdban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni, az Gj épiiletet a meglévé
éptiletek vonaléra kell épiteni. Ha az utcdban nem egységes a kialakult el6kert méret, akkor
a szomszédos telkek elokert méretének atlagat kell figyelembe venni.
ab) ha nincs kialakult allapot, akkor 5,0 méternek kell tekinteni.
ac) gazdasagi €s kiildnleges teriilet épitési 6vezeteiben — kizardlag portaépiilet szdmara — 0
méternek kell tekinteni



b) Az oldalkert mérete szabadon 4ll6 beépit€ési modnal az Ovezetben elbirt legnagyobb
épliletmagassag fele

c) Az oldalkert mérete oldalhataron 4116 beépitési mod esetén
ca) kialakult beépitésnél: a jogszerlien meglévé, az ingatlan nyilvéantartdsban szerepld épiilet

esetén a meglévo érték

ch) 1j épiilet elhelyezésénél: 3,0 méter

d) A hatsokert mértéke 25 m telekmélységig 3 méter minden mas esetben az Gvezetben eldirt
legnagyobb épiiletmagassag értéke, de legalabb 6,0 méter

(4) Terepszint alatti épitmény csak az épitési hely hatdrain belill helyezhetd el.

(5) Saroktelek oldalhataros beépitése esetén, amikor az €pitési hely a kozteriilettel hatdros, ott nyilds
nyithatd, és elokertet kialakitani nem kételezd

(6) Amennyiben egy teriileten a javasolt telekhatérral jelolt telekosztas nem a terven jel6lt javasolt
telekhatar mentén valdsul meg, vagy egy adott teriileten modosulnak a szabalyozasi terven dbrazolt
telekhatarok: ott az épitési helyet értelemszertien a kialakult telekhatartol kell értelmezni, az épitési
hely a telekhatérral egyiitt mozgathato.

(7) Az O/Z jelli beépitési modnal - oldalhataros beépitési mod alkalmazasa esetén - a teriilet specidlis

adottsagaira tekintettel a telkek beépitési modjéra az aldbbi rendelkezések vonatkoznak:

a) 14 méternél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mértéke: kialakult

b)  14-16 méter telekszélesség esetén az oldalkert mérteke: 3 meter

¢) 16 méternél nagyobb telekszélesség esetén az oldalkert mértéke: 4 méter

d)  meglévd oldalhataros beépités esetén az oldalkert mértéke: a jogszeriien meglévd, az ingatlan
nyilvantartasban szerepld épiiletnek meglévod érték

(8) Az O/Z jelii beépitési mddnal zartsori beépités esetén, a zértsortan csatlakozd épiiletrész
legfeljebb 10 méter mélységli lehet, az ehhez csatlakoz6 udvari szarny oldalhatdron alloan helyezhetd
el. Amennyiben a szomszédos ingatlanon meglévd épiilet van, a beforduld épiiletrészen (udvari
szarny) tlizfalat kell kialakitani.

(9) Fekvételek esetén: a hatsokert minimaélis mérete 4 méter. Ha a telek el6tt a kozlekedési teriilet
szabalyozasi szélessége minimum 9 méter, akkor az épiilet 2 méter elékert elhagydsaval telepithetd.
Az épiilet eldkert elhagyasaval is elhelyezhetd, ha a telek elott a kozlekedési teriilet szabalyozasi
szélessége minimum 12 méter.

9. Maganutakra vonatkozo rendelkezések
10. §
(1) Magénut Leanyvar kozigazgatasi teriiletén barhol kialakithato.
(2) A maganut legkisebb szélessége:
a) legfeljebb 50 méter hosszli maganit esetén 5 méter,

b)  legfeljebb 100 méter hossz magéanut esetén 10 méter,
¢)  minden mas esetben 12 méter.

(3) A 200 métert meghaladé hossziisig maganutat, végforduloval kell kialakitani.

10. A telekalakitas altalanos szabalya



11. §

Lakotertileten a saroktelkek minimum 16 méteres mélység esetén oszthatok meg, az Svezeti
paraméterek figyelembevétele mellett és un. fekvdtelekként épithetSk be, az épiiletmagassaggal
megegyezd méretl oldalkert figyelembevételével.

12. §

Telekigényes kozmiilétesitmeény €s maganit szamara telek barmely Svezetben és barmely épitési
Ovezetben kialakithato. A telek nagysagéara és beépithetségére, a kdrmyezetében 1évé Svezeti és
épitési dvezeti eldirdsokat nem kell alkalmazni.

13.§

Meglévo, mar becpiilt teriileten, amennyiben a telekalakitésra kizarolag a kozteriilet vagy kizlekedési
teriilet lejegyzese céljabol keriil sor, ugy a visszamaradd épitési telek akkor is kialakithaté és az
Ovezeti elbirasok szerint beépithetd, ha annak paraméterei az épitési dvezetre, Svezetre vonatkozd
eldirdsoktdl eltérnek.

11. A k6zmiivekre vonatkozo rendelkezések
14. §

Uj Gt épitésénél, ttrekonstrukcional a tervezett kézmiivek kiépitéseérol, vagy sziikséges

rekonstrukeidjarél gondoskodni kell.
15. §

A meglévo kézmivek sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmiivet el kell bontani,
felhagyott kozml nem hagyhaté a helyén.

16. §

Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévd ¢és megmaradd kozmiivezetdkek vagy
kozmulétesitmények védelmérél gondoskodni kell.

17.§

Belteriileten a kozlizemi kdzmiihalozatokat és kézmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmil
tizemelteto telkén beliil kell elhelyezni

18. §
Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallo kdzmi-bekstések 1étesitenddk.

19. §

Ingatlanon dthalado, mas telket ellaté kdzmiivezeték nyomvonalét és annak sziikséges védétavolsagat
épitési tevékenység soran figyelembe kell venni.

20. §

A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.



21.§

A gazdasagi teriiletek kivételével 300 m2-nél nagyobb alapteriiletl épiilet elhelyezését lehet6vé tevod
telken a csapadékviz helyben tartdsat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

22. §

Belteriileten a villamosenergia, valamint elektronikus hirkézlési haldzat 1étesitése vagy meglévd
rekonstrukcidja soran a foldkabeles kialakitastdl csak indokolt esetben (pl. aranytalan nagy koltségek)
lehet eltérni

23. §

A lakoteriiletek és vegyes terliletek kivételével a teljes kozmiivel nem rendelkezd teriileteken
lak6épiilet hidnyos kozmiivesitettség esetén is elhelyezhet6 abban az esetben, ha biztositott a villamos
energia ellatasa, az ivoviz ellatdsa, valamint a keletkezd szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi
szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitomezovel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy
id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban torténik.

24. §

A gazdasagi teriileteken a koziizemi csatornahalézat kiépitését kdvetden a koziizemi haldzatra térténd
rakotés kotelezd.

12. Gépjarmiielhelyezés a telepiilés teriiletén
25. 8

A telepiilés teriiletén sajat telken belill egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden
lakas, és tidiil6 6nallo rendeltetési egysége utan.

26. §

Husz, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kialakitani, a
zoldfeliiletek kozvetlen terhelésének megakadélyozdsa végett. Az Osszegylld csapadékviz csak
hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a csatornahalozatba

27.§
(1) A telepiilés teriiletén intézményi, egészségiigyi, kulturalis, szolgaltaté funkcié esetén az OTEK
altal eloirt parkold szam kozteriileten is kialakithat6 a jogszabalynak megfeleléen, amennyiben az a

telek 200 m-es korzetében megvalosithato.

(2) Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetleniil a telek eldtti kozteriiletszakaszon biztositandok a

s re

mozgaskorlatozottak szamara kialakitott el6irds szerinti szamu parkold.

V. Fejezet
Tajvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi kovetelmények

13. Taj-és természetvédelem, az é16 kornyezet védelme



28. 8§
(1) A meglevd értékes ndvényzet védelmét az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.

(2) A kozterilletek terepszint alatti felhaszndldsanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal els6bbséget kell biztositani a fasorok, kozteriileti novényzet elhelyezhetdségének.

(3) Az orszagos kozut kiiltertileti szakasza mentén — miszaki lehetéség esetén — fasor, illetve
tobbszintes kialakitasi z6ldsavot kell telepiteni.

(4) A vizfolyasok rendezése, karbantartsa, vizmosasok megkotése csak a természeti és taji értékek
karositasa nélkiil, tdjba ill6 modon, természetes modon térténhet.

14. Zoldfeliiletek kialakitasira vonatkozo rendelkezések
29. 8§

(1) Haromszintes novényallomanytnak akkor minésiil a z6ldfeliilet, ha minden 150 m2-ére:

a) legalabb 1 db nagy lombkoronaju fa,

b)  legalabb 40 db cserje, valamint

¢)  anem beépitett €& nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakard névényzet
telepitése megtortént.

(2) A felszini parkoldkat — fliggetleniil azok kozteriileti, vagy telken beliili elhelyezkedésétsl — 4
parkol6 helyenként legaldbb 1 db, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitésével kell beiiltetni.

V. Fejezet
Egyes épitményfajtakra vonatkozo sajdtos kivetelmények

15. Pavilon jellegii épitmények
30. §

Pavilon jellegli épitmény csak idészakos eseményekhez kapcsoloddan, vendéglato rendeltetéssel,
kiilso 4rusitéssal létesithetd vagy lizemeltethetd, hatarozott idétartamra maximum 30 napra.

16. Allattartas céljara szolgalo épiiletek
31. §

Uj nagy létszamu ill. nagyiizemi &llattartd ¢épliletek a lako és intézményi rendeltetést teriiletek
hatarat6l 300 méteren beliil nem épithet6k.

17. Egyéb épiiletek, épitmények
32.:%

Az éptiletek hasznalatat kiegészitd funkcidju épiiletek (jarmiitarolo, egyéb tarold épitmények, kisipari
vagy barkdacs mithely, miiterem, kiskereskedelmi tizlet, kazdnhaz) a f6 funkciét hordozé épiilettel
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33.§



Konténer falusias lakéteriileten beliil nem helyezheto el (kivétel képez az épités idejére idegiglenesen
max. 180 napig elhelyezett konténer).

34. §
Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett id6tartamara 1étesithetd.
35. 8§

Lakhatas céljara szolgalo lakokocsi, lakdautd Leanyvar kdzigazgatasi teriiletén nem helyezhetd el.

VI Fejezet
Ovezeti eldirasok — beépitésre szdnt teriiletekre

18. Beépitésre szant teriiletek
36. §
(1) A beépitésre szént teriilet a beépités jellemzoi alapjan az alabbi helyi épitési tvezetekre tagolodik:
a) lakéteriilet (L)
b)  gazdasagi teriilet (G)
¢)  kilonleges terilet (K)
(2) Az dvezeti eldirasokat az ltalanos eloirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.

37.§

Ahol a szabalyozasi terv szabalyozasi vonalat jel6l, az utcai keritést a szabalyozasi vonalon kell
elhelyezni.

19. Falusias lakéteriiletek (Lf)
38. §
(1) Lakoteriileten (L):
a) 700 m>-nél nagyobb épitési telken maximum 3 rendeltetési egység helyezhet el, amelybél 2
rendeltetetés lehet lako rendeltetés.

b) 700 m>-nél kisebb épitési telken maximum 2 rendeltetési egység helyezhetd el amelybél 1
rendeltetetés lehet lakd rendeltetés.

(2) Lakoteriileten a megengedett rendeltetési egységeket egy épiilettomegben kell elhelyezni.
39. §
Lakotertileten (L) mez6gazdasagi, erd6gazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatit nem

zavard gazdasagi-, kislizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd teriilet 50%-4n helyezhetd
el.

20. Gazdasagi teriiletek (G)

40. §



A gazdasagi teriilet a telepiilésen a sajatos épitési hasznélata szerint lehet:
a)  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

b)  ipari gazdasagi teriilet (Gip)

c)  altalanos gazdaségi teriilet (G4)

41. §

(1) A gazdasagi tertileteken (G) az Gjonnan beépitésre keriild telkek esetében:
a) elokert min.5 m

b)  oldalkert min. 5 m

¢)  hatsdkert min. 10 m

(2) Kialakult (K) beépitési mdd esetén az épitési hely a telek teljes tertilete, a meglévo épiiletek
feljithatok, bovitésiik, illetve 1j épitmény elhelyezése pedig az OTEK-nak az épiiletek kozotti
legkisebb tavolsagra vonatkozé rendelkezéseit, valamint e rendelet 2. mellékletének eldirdsait
betartva lehetséges.

42.§

Gazdasagi teriileten (Gksz, Gip, G4) a beépitési paraméterekben szerepld minimélis zoldfeliileti arany
legalabb 50%-4n haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetdség esetén — a
telekhatarok mentén.

43.§

Gazdasagi teriileten (Gksz, Gip, G4) — kivéve a G4-3 jelli 6vezet teriiletén - az Svezetekben eldirt
legnagyobb épiiletmagassagtdl egyedi esetekben - ha azt a technolégia megkéveteli - a beépitett
teriilet 10%-dban el lehet térni, legfeljebb 25 méteres magassagig.

44. §
A Ga-3 jell dvezet teriiletén az épitmény legmagasabb pontja max: 6,5 m lehet.
45. §

A Gé-4 jelt Ovezetben a telkek gépjarmivel torténd megkozelitése a 10 sz. fout felél nem
engedélyezett.

46. §

(1) Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriileten (Gksz) a gazdasagi tevékenységi céla éplileten
belill elhelyezett laké rendeltetés (szolgélati és tulajdonosi lakds egyiittesen) nem haladhatja meg a
gazdasigi rendeltetésii épliletrész alapteriiletének 50%-at.

(2) Ipari gazdasagi (Gip) és ltalanos gazdasagi (G4) teriileten a gazdaségi tevékenységi célu épiileten

beliil elhelyezett laké rendeltetés (szolgélati laks) nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetésii
épiiletrész alapteriiletének 20%-4t.

21. Kiildnleges teriilet (K)

47. §



A telepiilés teriiletén beliil a helyi épitési szabélyzat és a szabalyozasi terv az épitési sajatossagaiknak,
a teriiletek céljainak, haszndlatinak, funkcidjdnak megfeleléen a kovetkezd beépitésre szant
kiilénleges teriiletet hatarozza meg: Kiilénleges temeto teriilet (K-T)

48. §

Akiilonleges temetd (K-T) teriileten a beépitési paraméterekben szereplé minimalis zoldfeliileti arany
legalabb 50%-an haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehet8ség esetén — a
telekhatarok mentén.

49. §

Kiilonleges temeté (K-T) terilleten az Gvezetekben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi
esetekben - ha azt a funkcié megkdveteli - a beépitett teriilet 10%-aban el lehet témi, legfeljebb 15
méteres magassagig.

VII. Fejezet
Ovezeti eldirasok — beépitésre nem szant teriiletekre

50. §

A beépitésre nem szant teriilet az alabbi helyi dvezetekre tagolodik:
a)  kozlekedési teriilet (KO)

b)  kozmi teriilet (K6zm)

¢)  zoldterilet (Zkp)

d)  erdoteriilet (E)

e) mezdgazdasagi tertilet (M)

f)  vizgazdalkodasi teriilet (V)

g)  kiilonleges teriilet (Kb)

22. Kézlekedési teriiletek (KO)
51.§

A kozlekedési teriiletek tagoldsa a telepiilésen:
a)  gyorsforgalmi 1t teriilete KOu-1
b)  fout teriilete KOu-2
¢)  orszagos mellékut és helyi gytjtout teriilete KOu-3
d)  kiszolgald tut teriilete KOu-4
e)  egyéb kozlekedési teriilet (kotottpalyas kozlekedési teriilet, vasit) KOe
52.§
Uj utak és utcak kialakitasanal a kdzlekedési teriileten legaldbb egyoldali fasor helyét biztositani kell.

23. Kézmii teriilet (Kozm)

53.§
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A kozmiiteriilet (Kozm) épitési Svezetében a kozmiiellatds mértéke kizarlag a kdzmiihalozat
lizemeltetéseéhez, valamint a telephely fenntartisahoz sziikséges koziizemi, vagy kozcéld
szolgaltatasokra terjed ki.

54. §

A kozmiiteriileten (K6zm), amennyiben a miiszaki lehetéség engedi a telekhatar mentén 1 méter
sz€lességben haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni.

24, Zoldteriiletek (Z)
55.§
A zoldtertiletek tagolasa a telepiilésen: kdzpark (Zkp)
56. §

Zoldteriileten (Zkp) az el6irt minimalis zoldfeliilet legalabb 40%-an haromszintes novényallomanyt
kell kialakitani

25. Erdéteriiletek (E)

57.8
Az erdoteriiletek a telepiilésen az erdd teriiletfelhasznalasi célja és az elhelyezhetd épiiletek,
épitmények szerint:
a)  védelmi célu erdd (Ev),
b) egyéberdd (Ee),

58. §
A védelmi céli erddben (Ev) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik, egyéb miitargyak,
kizarolag akkor alakithatok ki, ha az erddt védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzak
meg.

26. Mezdgazdasagi teriiletek (M)

59. §
A mezbgazdasagi teriiletek tagoldsa a telepiilésen az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség
intenzitasa, a sajatos €pitési hasznalat, a tajképi és kornyezetvédelmi érzékenység alapjan:
a)  kertes mezdgazdasagi teriilet (MKk)

b)  éltalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)
c) tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt)

60. §
(1) Kertes mezbdgazdasagi (MKk) teriilet beépitésénél az OTEK eldirasai alkalmazandok.
(2) Altalanos mezégazdaségi teriileten (M34) az €pitési hely hatarvonalai:

a)  épitési hatdrvonal az elkertben: a telek szélétél 10 m
b)  épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétél 15 m
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¢)  épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélét6l 15 m
61.§

Altalanos (M4) és tdjgazdalkodasi mezégazdasagi (Mt) teriileten a mezdgazdasaggal 5sszefliggd lako
rendeltetés nem haladhatja meg a teriiletre maximaisan megengedett beépitettség mértékének 50%-
4t. Az 6vezetben max. 150 m? brutté alapteriiletii lakdépiilet épithetd.

62. §
Altalanos (M4) és tdjgazdalkodasi mezégazdasagi (Mt) teriileten az Gvezetekben eléirt legnagyobb

épiiletmagassagtol legfeljebb 7,5 méteres magassigig el lehet témi. A technoldgia céli épitmények
magassiga max. 25 méter lehet.

27. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
63. §

A vizgazdalkodési teriileten (V) belill, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében 3-3 méteres parti savot szabadon kell hagyni.

28. Kiilonleges beépitésre nem szint teriiletek (Kb)
64. §

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek tagoldsa a telepiilésen: Nagy kiterjedésii sportoléasi célu
teriilet (Kb-Sp)

65. §

Abeépitésre nem szant kiilonleges teriileteken (Kb-Sp) az dvezeti paraméterekben szereplé minimalis
zoldfeliileti ardny 20%-an haromszintes névényéallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetdség esetén
— a telekhatarok mentén.

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések

66. §

rrrrr
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1. melléklet a 11/2023. (IX. 20.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Leanyvar szabalyozési terv 2023.06.29.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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2. melleklet a 11/2023. (IX. 20.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet a szabdlyzathoz épitési Gvezetek, ovezetek Leanyvar
2023.07.pdf elnevezésh f4jl tartalmazza.)
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3. melléklet a 11/2023. (IX. 20.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melleklet a szabalyzathoz rendeltetesek Leanyvar 2023.07.pdf
elnevezésti f4jl tartalmazza.)
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4. melléklet a 11/2023. (IX. 20.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet a szabdlyzathoz sajatos jogintézmények Leanyvar
2022.11.pdf elnevezésti f4jl tartalmazza.)
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Végsd elbterjesztdi indokolas

Altalanos indokolas

Leanyvar Kézség Onkormanyzat Képvisel$-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrdl szold
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontja alapjén, Leanyvar Kozség
Onkorményzata ~ Képviselé-testilletének ~ 7/2017.  (VIL22)) Onkormanyzati  rendelete
szerint biztositott ~ véleményezési  jogkorében eljar6 Komérom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal, Allami F6épitészi Iroda; Komarom- -Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal,
Agrarligyi és Kornyezetvédelmi Fdosztaly, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly;
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag; Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag; Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag; Eszak-dunantili Viziigyi Igazgatosag; Komarom-
Esztergom Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésdg; Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Foosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatal, Orszagos
Kozati és Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Kozlekedésért felelés miniszter /Innovacios é&s
Technolégiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikdért Felelés Allamtitkérsag/; Légikozlekedési
hatosag, /Innovacios és Technolégiai Minisztérium, Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds
Helyettes Allamtitkar, RepiilSteri és Légiforgalmi Hatosagi Foosztaly/; Katonai 1égiigyi hatésag
/Honvédelmi Minisztérium, Allami Légiigyi Féosztaly/; Komérom-Esztergom Varmegye1
Kormanyhivatal, Kozlekedem Miiszaki Engedélyezési €s Fogyasztovédelmi Foosztaly, Utligyi
Osztily; Komérom-Esztergom Véarmegyei Kormanyhivatal, Epltesugyl és Ordkségvédelmi
Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly; Komdarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal,
Foldhivatali Foosztaly; Pest Varmegyei Kormanyhivatal, Foldmiivelésiigyi és Erdészeti
Féosztaly, Erdéfelligyeleti Osztaly; Honvédelemért felel6s miniszter /Honvédelmi Minisztérium,
Honvédelmi Miniszter/; Komarom-Esztergom Varmegyei Rendér-fokapitdnysag: Pest Varmegyei
Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi Természetvédelmi ¢és Banyafeliigyeleti Foosztaly,
Banyafeliigyeleti Osztaly; Nemzeti Média- ¢s Hirkozlési Hatosag Hivatala; Orszagos
Atomenergia Hivatal; Budapest Févaros Korményhivatala, Nepegeszsegugyl Fdosztaly; tovabba
Komarom-Esztergom Varmegyei Onkormanyzat Dorog Véaros Onkormanyzata Piliscsév Kozség
Onkormanyzata Pilisjaszfalu Kozség Onkormanyzata Dag Kozség Onkormanyzata; Csolnok
Kozség  Onkorményzata, Lednyvér Kozség  Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
7/2017.(VIIL.22.) &nkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:biztositott véleményezési jogkorében eljaré Komérom- Esztergom
Varmegyei Kormanyhivatal, Allami F&épitészi Iroda; Komérom- -Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal, Agréariigyi ¢és Komyezetvédelmi Féosztaly, Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly; Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag; Gy0r~Moson Sopron
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag; Orszagos Viziigyi Foigazgatosag; Eszak-dunantili
Viziigyi Igazgatésdg; Komarom-Esztergom Varmegyei Katasztrofavédelmi [gazgatosag;
Komarom-Esztergom Varmegyei Korméanyhivatal, Népegészségiigyi Foosztaly; Budapest
Fovaros Kormanyhivatal, Orszagos K6ziti és Hajozasi Hatdsagi Féosztaly; Kozlekedésért felelds
miniszter /Innovaciés és Technolégiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikdért Felelds
Allamtitkarsag/; Légikozlekedési hatosdg, /Innovacidés és Technoldgiai Minisztérium,
Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkar, Reptilotéri és Leg1forgalrn1
Hatosagi FOosztaly/; Katonai légligyi hatésdg /Honvédelmi Minisztérium, Allami Légugyi
Féosztaly/; Komérom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal, Kozlekedési Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Utiigyi Osztaly; Komarom-Esztergom Vérmegyei
Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Orokségvédelmi Osztaly; Komarom-
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Esztergom Varmegyei Korményhivatal, Foldhivatali Féosztaly; Pest Varmegyei Kormanyhivatal,
Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Foosztdly, Erdéfeliigyeleti Osztaly; Honvédelemért felelds
miniszter /Honvédelmi Minisztérium, Honvédelmi Miniszter/; Koméarom-Esztergom Varmegyei
Rendér-fokapitanysag; Pest Varmegyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és
Banyafeliigyeleti Foosztaly, Banyafelligyeleti Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala; Orszagos Atomenergia Hivatal; Budapest Foévaros Kormanyhivatala, Népegészségligyi
Féosztaly; tovabbd Komarom-Esztergom Varmegyei Onkorményzat; Dorog Véros
Onkormanyzata, Piliscsév Kozség Onkormanyzata; Pilisjaszfalu Kézség Onkormanyzata; Dag
Kozség Onkormanyzata; Csolnok Kozség Onkormanyzata partnerek véleményének kikérésével

rrrrr
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2. melléklet o szabdlyzathoz
Az épitési Gvezetek, dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabélyainak tibldzata

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

a telek az épiilet megengedett a telek
kialakithaté beépithetd legnagyobb beépitettsége legkisebb legkisebb / legnagyobb &oz.mue."ata?' .
4 ; 4 s mértéke és médja
. legkisebb legkisebb zoldfelileti e
Dveze’ti bedpités teriilete teriilete P aranya | Cpiilet magassaga
jel / kod médja terepszint alatt| " 10 min. és / vagy max.
m
m? m? % % % - kézmiivesitettség
min. max.
Tt_min Tt b B to B tf Z_min Em Km
Lf-1 0 700 300 30 30 40 3 7 teljes
Lf-2 SZ 1000 1000 30 30 40 3 7 teljes
Lf-3 [o] 400 350 30 30 40 3 7 teljes
Lf-4 SZ 700 600 30 30 40 3 7 teljes
Lf-5 0 300 300 30 30 40 3 7 teljes
Lf-6 0/2 350 300 30 30 40 3 5 teljes
Lf-7 o] 700 700 30 30 40 3 7 teljes
Lf-8 0/ 400 400 30 30 40 3 7 teljes
Lf-9 0/Z 800 600 30 30 40 3 6 teljes
Gksz-1 K/SZ 500 500 50 50 25 3 6 részleges*
Gksz-2 K/SZ 1000 1000 50 50 25 3 9 részleges*
Gip-1 K/SZ 1000 1000 50 50 25 3 9 részleges™
Ga-1 K/SZ 1000 1000 60 60 25 3 g részleges*
Ga-2 K/SZ 1000 1000 50 50 25 3 7.5 részleges*
Ga-3 K/SZ 3500 3500 25 25 25 3 6 részleges*
Ga-4 K/SZ 1000 1000 60 60 25 3 9 részleges*
K-T SZ 1000 1000 40 40 40 3 9 részleges
Kdu-1 SZ = - 10 10 - 3 9 részleges
Kou-2 SZ - - 10 10 - 3 7 részleges
Kdu-3 SZ A - 10 10 3 6 részleges
Koe SZ - - 10 10 3 6 részleges
Kézm sz - - 10 i0 - - 7 részleges
Zkp SZ 2 - 3 3 70 3 4] hidnyos
Ev - = - 0.2 0.2 5 7 hidnyos
Ee - - - 0.5 0.5 - - 7 hidnyos
Mk [¢] & s 10 10 60 3 6 hidnyos
M3a-1 - = - 0 0 90 - - -
Ma-2 SZ B - 6 6 - - 7.5 hidnyos
Mt-1 - - - 0 0 380 - - -
Mt-2 SZ f - 3 3 - - 4.5 hidnyos
Vv SZ = - 3 3 = = 5 hidnyos
Kb-Sp SZ - - 10 10 40 3 12 részleges
K - kialakult

* A gazdasagi terlileteken a koziizemi csatornahdlozat kiépitését kbvetden a kézmiellatds elSirt mértéke: teljes kézmiivesitettség
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4. melléklet a szabdlyzathoz_sajatos jogi intézmények_Lednyvar 2022.09

Az alkalmazott sajitos jogi intézmények
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A tervezett sportpalya terillete: 852/2 hrsz., 824 hrsz.,0818 hrsz., 794 hrsz.,

Elévasarldsi jo i
jog 789-792 hrsz., tovabba valamennyi kisajatitdssal érintett ingatlan

A Rendezési Terv Tervlapja alapjan, valamennyi helyi kézit céljara trténd
Kisajdtitds lejegyzéssel ill. helyi kézpark céljara torténd lejegyzéssel (azaz szabalyozasi
vonallal) érintett, nem az Onkormadnyzat tulajdondban lié ingatlan

A Rendezési Terv Tervlapja alapjan, valamennyi helyi kézat céljara térténd
lejegyzéssel (azaz szabilyozasi vonallal) érintett, nem az Gnkormanyzat
tulajdonaban alla ingatlan

Helyi kdzat céljdra térténd
lejegyzés

A Rendezési Terv Tervlapja alapjan, valamennyi helyi kbzpark céljéra
torténd lejegyzéssel érintett, nem az Onkormanyzat tulajdonaban allé
ingatlan

Helyi kozpark céljara térténé
lejegyzés

Telepiilésrendezési kotelezés
(telken beliil - haromszintes

novényallomannyal - A Rendezési Terv Tervlapjan jeldlt helyen hész. 31.§
kételezden kialakitando
zoldfeliilet)







