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Tajékoztatas
zartKkerti ingatlanok miivelés aldl torténo kivonasarol

A Magyarorszag Versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasardl szolo 2025.
évi LXVIL torvény modositotta az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. térvényt (a tovabbiakban:
Inytv.). Az Inytv. XI. fejezete a kdvetkezo 40/E. §-al egésziil ki:

40/E. § Zartkerti ingatlan mtivelési aloli kivonésa.

Az Inytv. ,,72/E. § (1) Ha az onkormanyzat rendeletben lehetové teszi, a tulajdonos — e torvény és az e
térveny vegrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatdrozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan) miivelési
aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése a zartkerti
ingatlan meghatarozott részére is kérheto. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell osztani.”

A fent emlitettek alapjan ismét megnyilik a lehetdség a zartkerti ingatlanok egyszeriisitett miivelés aloli
kivonasara. A jogalkotd tiz évvel ezeldtt mar lehetdséget biztositott a zartkerti ingatlanok miivelési
aganak muvelés alol kivett teriiletként torténd atvezetésére. A lehetdséggel nagyon sok tulajdonos élt, a
jogalkotd ezért a hataridét modositva végiil legkésobb 2017. december 31. napjaig biztositotta a
lehetdséget az egyszertisitett atmindsitésre.

Nagyon sokan maradtak azonban olyanok, akik vagy nem hallottak az egyszertisitett atmindsités
lehetdségérol, vagy barmely okbdl nem érezték ennek sziikségét, és leginkabb akkor ébredtek, amikor
a zartkerti ingatlanukat utobb értékesiteni kivantak. A miivelés alol ki nem vett zartkerti ingatlanok
atruhazasara ugyanis a Foldforgalmi torvény (2013. évi CXXII. tv.) Iényegesen szigorubb rendelkezéseit
kell alkalmazni, mely megbonyolitja, egyes esetekben Iényegében ellehetetlenitheti azok értékesitését.

Az Inytv. 2025. janius 26. napjatél hatalyos 72/E. §-a lehet6ve teszi, hogy a zartkerti ingatlan mtivelési
aga muvelés alol kivett teriiletként keriiljon bejegyzésre. Ennek feltétele azonban, hogy a zartkerti
ingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat rendeletben ezt tegye lehetové. A lehetdség tehat
kizardlag azon telepiiléseken fekvo zartkertek esetében all fenn, ahol ilyen rendeletet — a torvény
végrehajtasi rendeletének megfelelé modon — az onkorményzat kiadott.

A term6foldekre vonatkozd eldvasarlasi jog (adas-vételi szerzodés kifliggesztése) a miivelés aldl kivont
zartkerteket nem érinti. A kivonds utdn az ingatlannyilvantartdsban szerepld ,kivett” jogi jellegii
ingatlan mar nem szamit term6foldnek.

Azonban az, hogy egy zartkerti ingatlan ,,mivelés alol kivett ,,m{ivelési 4g megnevezést kap, nem jelenti
automatikusan azt, hogy az ingatlan belteriiletbe vonasra keriil, illetve azt, hogy beépithetové valik.

Az ingatlan beépithetdsége tovabbra is attél fiigg, hogy a helyi épitési szabalyzat szerint milyen dvezeti
besorolasban van, mennyi az ingatlan beépithetdsége, illetve, hogy milyen épiilet épithetd ra.
(lako/tidiilé/gazdasag)

Tajékoztatom a tisztelt érintetteket, hogy a jogszabaly rendelkezéseinek végrehajtasdhoz sziikséges
végrehajtasi rendelet még nem keriilt kihirdetésre, ezért az onkormanyzat jelenleg még nem tud a
zartkertek miivelés alol torténd kivonasara rendeletet alkotni. Amint a rendelet megalkotasahoz
sziikséges szabalyok kihirdetésre keriilnek és egyértelmiivé valnak, az 6nkormanyzat megalkotja a
sziikséges rendeletet.

Balazs Marta
Jegyzd
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