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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

. ELOZMENYEK
TERVI ELOZMENYEK, TERVMODOSITAS CELJA

Leanyvar Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 105/2023. (XI.24). szamu L.K.O.Kt.
hatarozata alapjan, 83/2023. (X.17.) szamu L.K.O.Kt. hatarozata, valamint a 17/2024. (1.30.) szamu
L.K.O.Kt. hatarozataban dontott a teriilet Fejlesztési tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi tervének modositasarél, a Budapest-Solymar-Pilisszentivan-Piliscsaba-Pilisjaszfalu
menti kerékparut tervezésével érintett szakaszon, Leanyvar kozigazgatasi teruletén, valamint két
részteruletet érintéen az Szabalyozasi terv és a HESZ médositasarol, kiegészitésérdl.

Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a tervmodositasokat a teleptléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) 68.§ (1) bek. ba) pontja szerinti
egyszer(sitett egyeztetési eljaras szabalyai szerint inditja meg.

A TRE-moédositas fentiek szerinti munkakozi egyeztetési tervdokumentacioja elkésziilt, amelynek
partnerségi egyeztetése céljabol a terveket a mellékelt dokumentumokban megtekinthetik.

A tervezési cél 6sszefoglalasa

Tervezési teriiletek:

1. kerékparit Budapest-Solymar-Pilisszentivan-Piliscsaba-Pilisjaszfalu menti kerékparut
tervezésével érintett szakaszon, Lednyvar kozigazgatasi teriiletén

” = Uj nyomvonalu kerékpardt épitése a
§ g 10. sz. féut mentén Uj nyomvonald, szilard
-
ﬁ -g 4 (PiliscsabalPilisjaszfalu burkolatu kerékparut
C .
& b kozigazgatasi hatara — 10. sz. fout kiépitése, rovid szakaszon
; = és a 11125 j. kozut meglévd vegyes forgalmu utként
© csomobpontja)

tervezés szakasza Pilisjaszfalu és Lednyvar telepiléseken
A modositassal uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.

Az el6zetes vizsgalati dokumentacié (Ugyiratszam: PE-06/KTF/13130-70/2023) (EVD) és az
egyszerlisitett régészeti dokumentacié (ERD) is elkészilt a kerékparut fejlesztéssel
kapcsolatban, az eljarasok lefolytatasra keriiltek.




Budapest-Solymar-Pilisszentivan
Piliscsaba-Pilisjaszfalu-Leanyvar
kozotti ,Pilisi feltard kerékparut’
Leanyvart érintd szakasza
M=1: 2 000

-
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Jelmagyarazat
f=r=d mddositis tervezési terillete
79 kozigazgatasi hatér
= tervzett kerékparit tengelye

2. A 481/1 hrsz-u teriileten a szabalyozasi vonalat, az utca szélesités okan potolni kell:

A Képvisel6-testiilet hozzajarul a Leanyvar, belteriilet 481/1 hrsz- magantulajdonban lévé
ingatlanon a korabban hatalyos szabalyozasi terv altal tartalmazott szabalyozasi vonalak
poétlasahoz, amelyek az uj telepiilésterv készitésekor lekeriiltek a teriiletrél. Jelen médositas
soran, geodéziai felmérés alapjan keriil a szabalyozasi vonal meghatarozasra a beépitéseket
figyelembevéve az alabbiak szerint:

Hatalyos SZT részlet: korabbi hatalyos SZT részlet:
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3. Annak érdekében, hogy Leanyvar belteriilet 362 hrsz-u ingatlanon meglévé épiilet az
ingatlannyilvdntartadsban feltiintethetd legyen, Lednyvar Kozség Onkormdényzat
KépviselS-testilete Ggy dontétt, hogy Leanyvar Kozség hatalyos 11/2023. (IX. 20.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata médositdsra keriil.

A 362 -hrsz-u teriilet, a Polgarmesteri hivatal telke, amelynek a jelenlegi beépitettsége
40%, amely a jelenleg hatalyos Lf-6-os jelli épitési dvezetben meghatdrozott OTEK
maximummal van szabalyozva, ennek okdn sziikséges a teriilet 6vezet mddositdsa,
falusias lakdteriletrdl, intézményi vegyes terilet épitési ovezetre (Vi-1), amely a
szomszédos 363 hrsz-u altaldnos iskola telkét is indokoltta teszi intézményi vegyes
Ovezetbe torténd atsoroldsra

Hatalyos SZT kivonat:
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A Képvisel6-testillet tovabba a 83/2023. (X.17.) szami L.K.0.Kt. hatirozattal dontott a
maganutak szabalyozasara vonatkozo eldirdsok modositasarol:

A HESZ el8irasai a maganutak szabalyozasi eldirasaira vonatkozéan modosul a korabbi ,legfeljebb 100
méter hosszu maganut esetén 10 méter,” szdveg helyébe, a , b) legfeljebb 100 méter hosszi maganut
esetén 6 méter,” szoveg kerul eléirasra.

Leanyvar Kozség Onkormanyzatanak megbizasabdl, a Z. E. Mihely Terilletfejlesztési és Urbanisztikai
Tervezé és Tanacsadd Kft. késziti, Leanyvar Kézség Fejlesztési tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak
és Szabalyozasi tervének a részterlletekre vonatkozo tervmodositasat és pontositasat.

A moédositasokkal uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.

A Telepillés Rendezési Eszkozok (a tovabbiakban:TRE) modositas tartalmi elemei a Teleplilésterv
(Fejlesztési terv, Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezb Szabalyozasi terviap) mddositasa.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek korében
torténd egyeztetés, a 419/2021. Korm. rendelet szerint torténik.



Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1. A tervezési teriiletek elhelyezkedése, a tervezési teriiletek telepiilési és térségi kapcsolatai

Leanyvar Kozség Komarom-Esztergom megye délkeleti hataran, a 10-es sz. féut mellett fekszik.

s oy @

Lednyvdr — Googe térkép

Tervezési teriilet és tervezési feladat:
1. kerékparut  Budapest-Solymar-Pilisszentivan-Piliscsaba-Pilisjaszfalu ~ menti  kerékparut
tervezésével érintett szakaszon, Leanyvar kozigazgatasi terlletén

Jelmagyarazat

——— 2023 évi C. torvény
szerinti telektomb terilete

== modositds tervezési teriilete

+

A tervezett kerékparut modositasi terllete Leanyvar Kozseg kozigazgatasi tertletének deli részén, a 10
sz. féut mentén talalhato.




2. A 481/1 hrsz-u teriilet

Jelmagyarazat

E 2023, évi C, Birvény
szering telektomb terilste

A mddositas tervezési terilete a belterilet nyugati szélén talalhato, a Vardomb utca és a Templom utca
talalkozasanal.

3. Annak érdekében, hogy Leanyvar belteriilet 362 hrsz-u ingatlanon meglévé épiilet az
ingatlannyilvantartasban feltiintethetd legyen, Leanyvar Koézség Onkormanyzat
Képviseld-testiilete Ugy dontott, hogy Leanyvar Kozség hatalyos 11/2023. (IX. 20.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata kiegészitésre keriil.




1.2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEGENEK IGAZOLASA

Az ORszAGOS TERULETRENDEZESI TERV (A TOVABBIAKBAN: OTRT)

A 2019. mércius 16-an hatélyba lépett, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szo6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Il. fejezete tartalmazza az Orszagos
TerlUletrendezési Tervet (a tovabbiakban: OTrT), amely magaban foglalja az Orszag Szerkezeti Tervet,
valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd szabalyokat.

OTRT ORSZAG SZERKEZETI TERVE VONATKOZO RESZLETE

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV JELMAGYARAZAT

2. melléklet: Az Orszag Szerkezeti Terve

Orszégos teriletfelhasznalasi kategarik

B cdsgazdalkodasitérseg
Meztgazdasagi térség
“izgazdalkodasi térség
lelepllesiterseg

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

—_— Gyorsforgalmi Ot (meglévd)
= Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
— F&ut (meqglévd)

Az OTrT Szerkezeti terviapja szerint, Leanyvar Kozség kdzigazgatasi terllete, az erdégazdasagi, a
mez6gazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepiilés beltertileti &s a kiilteriileti fekvésd,
beépitésre szant terlletei, a telepllési térségbe tartoznak. A tervezési teriiletek koziil, az 1.sz.
teleplilési térségben és vizgazdalkodasi térségben, a 2.sz. és a 3. sz. tervezési teriiletek telepiilési
térségban talalhatoak.

A telepulésen halad at a 10-es sz. f6ut, tovabba egy orszagos torzshaldzati vasutvonal is. A tervezési
teriileteket orszagos jelentdségil miszaki infrastruktira-haldzati elem nem érinti.

Leanyvar Kozség kozigazgatasi teriiletét az OTrT 3. mellékletében meghatarozott Orszagos
Ovezeti Terv alabbi térségi dvezetei érintik:

e 3/1. melléklet — Okoldgiai halézat magterilletének ovezete, okoldgiai halézat okologiai
folyosojanak Ovezete és az Okoldgiai halozat puffer terlletének dvezete — telepiilést érinti, a
tervezési teriileteket nem érinti

o 3/2. melléklet — Kivald termdhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete — telepiilést nem érinti

o 3/3. melléklet — Erddk 6vezete — teleplilést érinti, a tervezési terlileteket nem érinti,

e 3/4. melléklet - Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete — telepiilést nem
érinti

e 3/5. melléklet — Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete — telepiilést nem érinti



KOMAROM-ESZTERGOM MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE (KEmTT)

A KEmTT térségi szerkezeti terve, a telepiilés térségi terilletfelhasznalasanak és miiszaki infrastruktura-
haldzatanak térbeli rendjét hatarozza meg. Leanyvar Kozség kozigazgatasi terilete az erdégazdasagi, a
mez6gazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepiilés beltertileti és a klteriileti fekvésd,
beépitésre szant terlletei a telepulési térségbe tartoznak. A telepulésen halad at a tervezett M100
gyorsforgalmi Ut tervezett nyomvonala. A tervezési teriilet erdégazdalkodasi térségben,
mezdgazdasagi térségben és telepiilési térségben talalhaté.

TERSEGI SZERKEZETITERV
1. melléklet a 6/2020. (VI. 25.) KGy. rendelethez

— 2 JELMAGYARAZAT

i Teriletfelhasznaldsi térségek &-8-8— Orszigos kerdkpankvoni
I Erdgerdilkoddsi térség [E Orszagos kikits - meglés
Mezdgardasici térség 0 MW vagy annal nagyo
(€ Revieges teeskiképess

Vizgazdalkodasi thrség arfimdivelk - magléud
50 MW vagy snnal nagyo
T ési térsé E vl teljesitd-| ]
elepliési q !ralu}z; _{e;mﬁre;;

- Sajétos teriletfelhasznalasi térség 400 kV-05 dtviteli halézat
= meglév

goo kV-os dtviteli hildzat
- tervezert

Miszaki infrastruktora elemei —

Orszagos jelentdségl

miszaki infrastruktora-haldzatok
&s egyedi epitmények
=== Gyorsforgalmi Jt - meglévd

= Gyorsforgalmi Ot - tervezett

330 kV-0s atviteli haldzat
- meglévd

Foldgazszaliitd vezeték -
w—wu— Foldgazszallith vezeték -
Termeékversték - meglév

Elsfirend(i arvizvideimi it
- megl

e EAR-mealin] .. ElsArendd drvivédalmi 6
W it - tervezett “tervezelt
dlyeshulladé &
e Nagysebessiéqil vasttvonal - tarvezstt * Maschiyesidtisnde g
Egy#h orszdgos tirzshalozati Aredai i Beial
w2 i pifya - meglevs Térségi !e;lentosegt.t
e EQYSh Orsziqos thrzshilozat milszaki infrastuktira-hali
vasiti palya - tervezett és egyedi épitmények

== Térségiszerepd dsszekit

=——Térségiszerend dsszekit

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyairdl szl6 9/2019. (V1. 14.)
MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 19. § (4) bekezdése és
Komarom-Esztergom megye Teriletrendezési Terve Térségi Ovezeti szabalyozasa szerint, az
orszagos és kiemelt térségi ovezetek érintettsége a kovetkezo:

3.1. melléklet 6koldgiai halozat magteriiletének dvezete: a telepiilést nem érinti,

okoldgiai halézat okologiai folyosdjanak Gvezete: a telepllést érinti, de a tervezési
teriiletet nem érinti,

okologiai haldzat puffertertiletének 6vezete: a telepiilést nem érinti,
3.2. melléklet kivalo termbhelyi adottsagu szantdk dvezete: a telepiilést nem érinti,

j6 term&helyi adottsagu szantdk dvezete: a telepiilést nem érinti,
3.3. melléklet erddk dvezete: a teleplilést érinti, a tervezési terliletet nem érinti,

erdételepitésre javasolt terlilet dvezete: a telepulést érinti, a tervezési teriiletet
nem érinti,

3.4. melléklet tajképvédelmi terilet Gvezete: a telepllést és a tervezési teruletet is érinti,

10



JELMAGYARAZAT
Szabalyozasi elemek

Vaskapupusza Tajképvédelmi terilet dvezete

Alaptérképi elemek

Lednyvar

Telepulési terilet
Vizfelilet, vizfolyas
Telepiléshatar

E:J Megyehatar

Orszaghatar

3.5. melléklet vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete: a telepiilést nem érinti,
3.6. melléklet vizminGség-vedelmi terilet Gvezete: a telepiilést és a tervezési teriiletet is érinti,

[ ’////',- JELMAGYARAZAT
Szabalyozasi elemek

Vizmindség-védelmi terilet ovezete

Alaptérképi elemek

Telepiilési teriilet
Vizfeltlet, vizfolyas
Telepuléshatar

— .
L..J Megyehatar

Orszaghatar

3.7. melléklet nagyvizi meder dvezete: a telepiilést nem érinti,
VTT-tarozok dvezete: a telepuilést nem érinti,
3.8. melléklet honvédelmi és katonai célu tertilet Gvezete: a telepiilést nem érinti,
3.9 melléklet asvanyi nyersanyagvagyon 6vezet: a telepiilést nem érinti,
3.10. melléklet foldtani veszélyforras dvezete: a telepiilést nem érinti,
3.11. melléklet térszervezé telepilések dvezete: a telepiilést nem érinti,
3.12. melléklet komplex turizmus fejlesztési térségek dvezete: a telepiilést nem érinti,
3.13. melléklet naturpark — szelid turizmusfejlesztés egyedi dvezetei: a telepiilést nem érinti,
3.14. melléklet majorsagi taj dvezete: a telepiilést nem érinti,
3.15. melléklet szblbkataszteri terllettel érintett telepllések dvezete: a teleplilést nem érinti,
3.16. melléklet zsugorodo kertes terliletek Gvezete: a telepiilést nem érinti,
4.1. dunamenti térség: a telepiilést nem érinti,
4.2. naturparkok: a telepiilést nem érinti,
4.3. kdzlekedéshaldzat létesitmények: a telepiilést nem érinti,
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JELMAGYARAZAT
Orszagos jelentdsegl
muszaki infrastruktura-halézat Egyéb mellékit - tervezett
es egyedi epitmeények
== GyorsforgalmiJt - meglévé

—— Egyébmallékit - meglevd

Orszagos vasuh malékvonal
-meghévd

Térseqi repuidtér
{ - === Gyorsforgalmiut - tervezett @ - meglévd
X / Té s
. - o Terségikerékparitvonal
_‘ E%dmk — OO - meghvd tervezett

Wl FOOC: tervezett (1) Téiségikikstd - meghévs
Py

Térseqi kikita - tervezett

—  Tersegi kompathkelShely
- egtvs

Piliscsév

4 PR T sl < Térsegi kompatkelShely
o—8— Orszagos kergkparit - tervezett [ ervasatt
E Orszagos kikitd

Dag

e Alaptérképi elemek
Térségi jelentdségt] Egpebburkoltit
muiszaki infrastruktira-haldzat | Telepidési térség
= és egyedi épitmények Vizfeldlet
\ Po— erepi dsszekatout
b\ Telepileshatar

E:J Megyehatar

Uny
g Orszaghatar

1.3. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.3.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid, és integralt telepllésfejlesztési stratégia
vonatkoz6 megallapitasai

A Teleptilesfejlesztési Tervet Leanyvar Kozseg Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 73/2023. (IX.19.)
L.K.O.Kt. hatarozataval jovahagyta. Leanyvar fejlesztési tervében meghatérozasra kertlt a telepulés
jovéképe, fejlédésének kozép-és hosszu tavu céljai, feladatai és mindazon teleplilésfejlesztési akciok,
fejlesztések, intézkedések, amelyeket a telepllés a tervszerd, fenntarthatd és gazdasagos fejlédés és
Uzemeltetés érdekében megvaldsitani tervez.

1.4. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

1.4.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

Leanyvar Kozség Uj Telepiiléstervének megalkotasa 2023-ban tortént meg, melynek keretében elkésziilt
a Kozség Uj Telepillésfejlesztési terve és Helyi Epitési Szabalyzata, és annak mellékleteként a
Szabalyozasi Terve.

o Telepllésfejlesztesi Terv a 73/2023. (X.19.) L.K.O.Kt. hatarozat
o Leanyvar Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2023. (1X. 20.) onkorméanyzati rendelet

A TERULETEKRE ES KORNYEZETUKRE VONATKOZO, HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK:

TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK

A tervezési teriletre vonatkozdan, az aldtamasztd vizsgalati és javaslati munkarészek szdveges
formaban kulon-kilon kerliinek bemutatasra.
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1.4.2.Leanyvar Kozség hatalyos Telepiilésfejlesztési terve (FT):

A Telepiilésfejlesztési Tervet Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 73/2023. (1X.19.)
L.K.O.Kt. hatarozataval jovahagyta.

1. Budapest-Solymar-Pilisszentivan-Piliscsaba-Pilisjaszfalu menti kerékparut tervezésével
érintett szakaszon, Leanyvar kozigazgatasi teriiletén

A hatalyos telepllésrendezési tervek a teljes kozigazgatasi teriletre elkészlltek, az aldtamaszto és
jovahagyasra kerulo (rajzi és szoveges) kozlekedési munkarészek. A jelen modositasi feladat nem
teszi sziikségessé a kdzlekedési javaslatok érdemi megvaltoztatasat. A hatalyos HESZ kozlekedési
eléirasai nem valtoznak.

A magasabb rendl tervek szerint a telepilést térségi kerékparut érinti, a Budapest Ill. kertlet -
Solymar - Pilisszentivan - Pilisjaszfalu - [Dorog] kerékparut. A kerékparut Leanyvart (is) érinté
szakaszara a Magyar Kézut Nonprofit Zrt. megbizasabdl, "Budapest - megyehatar kozotti Pilisi feltard
kerékparut, kerékparozhatd kozutak tervezése" cimmel Utépitési tervek késziltek. Leanyvar
szabalyozasi tervébe beéplil a tervek szerinti nyomvonal, illetve kiszabalyozasra keril a kerékparut
szamara szukséges kozterulet.

A kerékparut miatt sziikséges teriletigénybevétel az elkészilt Uttervek adatszolgaltatasként
megkapott kisajatitasi vonalainak megfeleléen kertil be a Telepllésrendezési eszkdzokbe, szerkezeti
és szabalyozasi szinten is. A 10.sz. féut érintett szakaszanak nyugati oldalat a Kenyérmezei patak
terulete szegélyezi. Az Uttervek szerint ennek a teriletnek a nyugati szélébdl keril levalasztasra a
térségi kerékparut kozterllete. A patak ezen a részen arokként halad a f6ut és a kerékparut kozott,
egészen a féut kdrforgalmu csomopontjaig, ahol az dtburkolat alatt atvezetve jut el a kelet-nyugati
iranyu patakagig. A hatalyos tervek szerint a patak vizgazdalkodasi terllet. A korforgalom el6tt a
kerékparut az Ipar utcara fordul, és az Ipar utcai csatlakozasnal a tervezési szakasz véget ér.

Hatalyos Fejlesztési terv kivonat:
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1.4.3. Leanyvar Kozség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi tervi melléklete
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A hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) szerint, az érintett teriilet vizgazdalkodasi dvezetben,
valamint ipari gazdasagi épitési ovezetben talalhato.

2. A 481/1 hrsz-u teriileten a szabalyozasi vonalat, az utca szélesités okan pétolni kell:

Hatalyos Fejlesztési terv kivonat:
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Hatalyos SZT kivonat:
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A telekmegosztéassal érintett modositési tertleten csak a 481/1 hrsz-u telek melletti, meglévd helyi
kiszolgaléut (Vardomb utca) kozterilethataranak a kialakult allapot szerinti korrekcidja torténik,
aminek semmilyen a kozlekedést, forgalmat befolyasold hatésa nincs, mivel a valosagban mér
jelenleg is igy hasznéljak az utcat.

3. teriilet:

A 362 -hrsz-U terlilet, a Polgarmesteri hivatal telke, amelynek a jelenlegi beépitettsége 40%, amely a
jelenleg hatalyos Lf-6-os jelii épitési dvezetben meghatarozott OTEK maximummal van szabalyozva,
ennek okan szlkséges a terilet 6vezet modositasa, falusias lakéterlletrdl, intézményi vegyes terllet
épitési dvezetre (Vi-1), amely a szomszédos 363 hrsz-u éltalanos iskola telkét is indokoltté teszi
intézményi vegyes Gvezetbe torténd atsorolasra, az alabbiak szerint:

Hatalyos SZT kivonat:
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1.5. A TERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMAN INFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

Nincs jelenleg a tervezési teriileteknek tarsadalmi és human infrastrukturalis hatasa, kivéve a 3. tervezési
feladatot, amely a helyi altalanos iskola és a polgarmesteri hivatal telkeit érint.

1.6. TAJI- ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A terlleten épitett 6rokségi érték nem talalhatd. A teriileten nyilvantartott régészeti leléhely nincs.

A terllet természetvédelmi szempontbdl nem all sem orszagos, sem helyi oltalom alatt. A teriilet nem
része az orszagos Okoldgiai haldzat magterilet és az dkologiai folyosd dvezetének, de az Okoldgiai
halézat pufferteriilet Gvezeteként meghatarozott. Nem része a NATURA 2000 kijel6lési terlleteknek,
természeti értékek nem talélhatok rajta.

A helyi épitési el6irasok, a teleplléskép védelmi rendelet teleplléskép-védelmi szempontbdl nem
korlatozzak a terlleten a terulethasznélatot, az épitést.

A tervezett modositas nem akadalyozza az OTrT Tajképvédelmi terilet dvezetében lévé terlletekre
vonatkozo elbirasainak érvenyestléseét, betartasat.

1.7. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A médositasok nincsenek hatassal a telepulés kialakult meglévé és a tervezett zoldfelUleti elemeire, azok
rendszerére.

A moédositas kapcsan, Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor. A modositas nem okoz
kedvezébtlen valtozasokat a taji, kdrnyezeti adottsagokban. A tervezett mddositas eredményeként a tertlet
tényleges bioldgiai aktivitasértéke nem valtozik.

1.8. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
2.8.1. Teruletfelhasznalas vizsgalata

1.sz. fejlesztési teriilet: részben a Kenyérmezei — patak terilete, részben gazdasagi tertlet, ahol az Ipar
utca felé bekanyarodik a kerékparut.
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2.sz. fejlesztési teriilet: Az 481/1 hrsz-u terilet, amelyen talalhatok beépitések, amelyeket a tervezett
szabalyozas figyelembe vesz majd.

2. sz. tervezési teriilet: Annak érdekében, hogy Leanyvar belteriilet 362 hrsz-u ingatlanon
meglévé épiilet az ingatlannyilvantartasban feltiintethetd legyen, Leanyvar Kozség
Onkormanyzat Képviselé-testiilete igy dontott, hogy Leanyvar Kézséq hatalyos 11/2023.
(IX. 20.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata kiegészitésre keriil.

A terilleten a meglevé beépités jelenleg is meghaladja a HESZ-ben meghatarozott maximalis
beépithetdseg, 30%-0s mértékét, a korabbi beépitések okan.

——— A ——

2.8.2. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek a tervezési teriileten

Az 1. sz tervezési terllet beépitésre nem szant teruletet és beépitésre szant terlletet is érint. A 2. sz.
tervezési terilet beépitésre szant terilleteken talélhato, a 3.sz. HESZ maddositas szintén beépitésre szant
tertleteket érint.

2.9. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

A tervmodositassal érintett terlleteket nem érinti miemlék, sem helyi épitett 6rokség, sem régészeti
leléhely.
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2.10. KOZLEKEDES

1. sz.tervezési teriilet: A hatalyos telepllésrendezési tervek a teljes kozigazgatasi tertiletre elkészliltek

az alatdmasztd és jovahagyasra kerild (rajzi és szoveges) kozlekedési munkarészek. A jelen
modositasi feladat nem teszi szikségessé a kozlekedesi javaslatok érdemi megvaltoztatasat. A
hatalyos HESZ kozlekedési eléirasai nem valtoznak, a FT szerinti kozlekedési haldzat, és az SZT
pedig kozlekedési szempontbdl csak kisebb pontositasokat kap.
A magasabb rend(i tervek szerint a telepllést térségi kerékparut érinti, a Budapest IIl. kertilet - Solymar
- Pilisszentivan - Pilisjaszfalu - [Dorog] kerékparut. A kerékparut Leanyvart (is) érinté szakaszara a
Magyar K6zut Nonprofit Zrt. megbizasabdl, "Budapest - megyehatar kozotti Pilisi feltard kerékparut,
kerékparozhatd kozutak tervezése" cimmel Utépitési tervek késziltek. A telepilés szabalyozasi
tervébe beépul a tervek szerinti nyomvonal, illetve kiszabalyozasra kerll a kerékparut szamara
szukséges kozterulet.

A kerékparut miatt szikséges teriletigénybevétel az elkészllt Uttervek adatszolgaltatasként
megkapott kisajatitasi vonalainak megfeleléen kerll be a Telepllésrendezési eszkdzokbe, fejlesztési
terv és szabalyozasi terv szinten is. A 10. sz. f6ut érintett szakaszanak nyugati oldalat a Kenyérmezei
patak terilete szegélyezi. Az uttervek szerint ennek a tertletnek a nyugati szélébdl keril levalasztasra
a térségi kerékparut kozterilete. A patak ezen a részen arokként halad a fut és a kerékparuat kozott,
egészen a féut korforgalmu csomdpontjaig, ahol az utburkolat alatt atvezetve jut el a kelet-nyugati
iranyu patakagig.

2. sz. tervezési terulet: A telekmegosztassal érintett modositasi tertleten csak a 481/1 hrsz-u telek
melletti, meglévo helyi kiszolgalout (Vardomb utca) kdzterilethataranak a kialakult allapot szerinti

korrekcioja torténik, aminek semmilyen a kozlekedést, forgalmat befolyésold hatasa nincs, mivel a
val6sagban mér jelenleg is igy hasznaljak az utcat.

3. sz. tervezési teriilet: A 362 hrsz-U teriilet az Erzsébet utca mentén talalhato.

2.11. KOZMUVESITES

Jelenlegi kozmiiellatas helyzetértékelése

A tervezési terlletek teljes kozmiellatassal rendelkeznek. A teljes kozmdiellatas keretében igy kiepult a
vezetékes ivoviz ellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a termikus cél
energiaellatasra a vezetékes foldgazellatas, valamint elektronikus hirkdzlés vezetékes haldzata.

1.12. KORNYEZETVEDELEM

A médositas kapcsan, Uj beépitésre szant terllet kijelolésére nem kertl sor. A fejlesztés kovetkeztében
a forgalom vérhatéan nem né meg jelentdsen. A tervezett |étesitmények megvaldsitdsa kapcsan tett
szabalyozasi modositasoknak nem varhat6 negativ hatadsa a kornyezetre, zoldterileti halozatra.

A tervezett fejlesztés a Kozség telepllésképi megjelenését, latvanyat nem zavarja.

A terilet fekvésébdl, kornyezeti (pl. hidrogeologiai-) adottsagaibdl adédo tajhasznalati konfliktusok (pl.
felszin alatti vizek szennyezédés-érzékenysége) elkerllésére a hatélyos épitési Gvezeti el6irasok
megfeleléek, az eldirasok betartasa kotelezd. A csapadékvizek rendezett gydjtését, szlikség szerinti
késleltetett &s a vizmindség-védelmi eldirasoknak megfelelé mindségben torténd, rendezett elvezetését
meg kell oldani.
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I1l. ALATAMASZTO JAVASLAT MUNKARESZEI

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A HATALYOS TELEPULESFELESZTESI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A tervezett fejlesztésekkel kapcsolatban az 1. sz. fejlesztési teriileten sziikséges a
Telepiilésfejlesztési terv (FT) mddositasa, az alabbiak szerint:

1. sz tervezési teriilet: A kerékparut miatt sziikséges teriletigénybevétel az elkészult uttervek
adatszolgaltatasként  megkapott  kisajatitdsi  vonalainak  megfeleléen  keril be a
Telepulésrendezési eszkdzokbe, fejlesztési terv szinten:

v

=

Meglévé gazdasagi
tertletek

Jelmagyarazat

B DBACEEY . B3 mestomonmi
E modastie tervezdsi teriilote E tervzett herekpdrit
[ aztasiqi terilet

mémely |7

A. 2.sz.ésa 3. sz tervezési terlletek és tervezési faladatok kapcsan nem szikséges a fejlesztési
terv modositasa.
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3.3. ATERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELESEK IGAZOLASA;

3.3.1. ATERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJAT
IGAZOLO TERKEP ES LEIRAS

lasd. 1.2. fejezet.

3.4. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

3.4.1.Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A mddositasok kapcsan, Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére nem kertl sor. A modositas nem okoz
kedvezétlen valtozasokat a taji, kornyezeti adottsdgokban, a kialakult tajhasznélatban.

3.4.2.Biolégiai aktivitas érték

A magyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. térveny (Méptv.) 8.§ (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
kdvetelmények teljestilése érdekében, az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terilettel dsszefiiggd bioldgiai
aktivitasérték egyenleg fenntartasat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (TTkr.) 18.§ eléirasainak
megfeleléen, a rendezési terv alatdmasztd munkarészében kell igazolni. Az Ujonnan beépitésre szant
terliletek kijelolésével egyidejiileg, a teleplilés kdzigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke az
atmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A tervmddositas soran (j beépitésre
szant tertlet kijel6lés nem torténik. A vonatkozo jogszabaly, a TTkr. 9. melléklete alapjan szamithatd
bioldgiai aktivitasérték nem csokken a modositas el6tti aktivitasértékhez képest, mivel az uj beépitésre
szant terilet kijelolés a Méptv. 7. §. és 8. § el6irasainak, ezzel egylttesen a 8. § (3) bekezdés e) pontjaban
is hivatkozva a Magyarorszag és egyes kiemelt terségeinek teriiletrendezési tervérél sz6ld 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 0j beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozd
kdvetelményeinek megfeleld visszapdtiassal torténik.

3.4.3.Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A tervezett modositas, a jellege és nagysagrendje figyelembevételével, tajképvédelmi szempontbdl és a
teleptiléskép védelme szempontjabdl sem kifogasolhato.

3.5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

3.5.1. Zoldfellileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai 3.5.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A mddosités, a telepllés lakossaganak zoldfellleti ellatottsagara nincs kihatassal.

3.6. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

1. sz. tervezési tertlet: A hatélyos telepllésrendezési tervek a teljes kozigazgatasi terlletre
elkészlltek az alatdmasztd és jovahagyasra kerild (rajzi és szoveges) kozlekedési munkarészek. A
jelen modositasi feladat nem teszi szikségessé a kozlekedési javaslatok érdemi megvaltoztatasat. A
hatalyos HESZ kozlekedési eldirasai nem valtoznak, a FT szerinti kdzlekedési halozat, és az SZT
pedig kozlekedési szempontbol csak kisebb pontositasokat kap.

A magasabb rend(i tervek szerint a telepUlést térségi kerékparut érinti, a Budapest IIl. kertlet - Solymar
- Pilisszentivan - Pilisjaszfalu - [Dorog] kerékparut. A kerékparut Lednyvart (is) érintd szakaszara a
Magyar Kozut Nonprofit Zrt. megbizésabdl, "Budapest - megyehatar kozotti Pilisi feltard kerékparut,
kerékparozhatd kozutak tervezése" cimmel utépitési tervek készlltek. A telepllés szabalyozasi
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tervébe beépll a tervek szerinti nyomvonal, illetve kiszabalyozasra keril a kerékparut szamara
szikséges kozterulet.

A kerékparut miatt szlkséges teriletigénybevétel az elkészllt uttervek adatszolgéltatasként
megkapott kisajatitasi vonalainak megfeleléen kerul be a Telepulésrendezési eszkdzokbe, fejlesztési
terv és szabalyozasi terv szinten is. A 10 sz. f6ut érintett szakaszanak nyugati oldalat a Kenyérmezei
patak terilete szegélyezi. Az uttervek szerint ennek a tertletnek a nyugati szélébdl keril levalasztasra
a térségi kerékparut kdzterilete. A patak ezen a részen arokként halad a féut és a kerékparuat kozott,
egészen a féut korforgalmu csomdpontjaig, ahol az utburkolat alatt atvezetve jut el a kelet-nyugati
iranyu patakagig. A hatalyos tervek szerint a patak vizgazdalkodasi teriilet. Maga a kerékparut
KOu-4 (kiszolgalo (t teriilete) dvezetbe keriilhet. A korforgalom el6tt a kerékparut az Ipar utcara
fordul, és az Ipar utcai csatlakozasnal a tervezési szakasz véget ér.

2. sz. tervezési terllet: A telekmegosztassal érintett modositasi terlleten csak a 481/1 hrsz-U telek
melletti, meglévé helyi kiszolgalout (Vardomb utca) kdzterilethataranak a kialakult allapot szerinti
korrekcioja torténik, aminek semmilyen a kozlekedést, forgalmat befolyésold hatasa nincs, mivel a
valdsagban mar jelenleg is igy hasznaljak az utcat.

3. sz. tervezési teriilet: A 362 hrsz-u terllet az Erzsébet utca mentén talélhatd. A terilet nem igényel
kdzlekedés szempontjabdl kiegészitést. A HESZ el6irasai a maganutak szabalyozasi eldirasaira
vonatkozéan médosul a korabbi ,legfeliebb 100 méter hosszi maganut esetén 10 méter,” széveg
helyébe, a , b) legfeljebb 100 méter hosszi maganut esetén 6 méter,” szoveg kerdl elGirasra.

3.7. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A hatélyos telepllésrendezési eszkdzokhoz a teljes kozigazgatasi teriletre elkészlltek az aldtamaszto
és jovahagyasra kerUld (rajzi és szoveges) kdzmivesitési munkarészek. A jelen mddositasi feladat nem
teszi szikségessé a kozmlivesitési javaslatok megvaltoztatasat, a hatalyos FT, HESZ és SZT
kozmavesitési munkarészei nem valtoznak.

4.SZABALYOZASI KONCEPCIO

A SZABALYOZAS CELJAINAK ES ESZKOZEINEK ISMERTETESE, AZOK OSSZEFUGGESEI, A
SZABALYOZAS ALAPELVE, A VALTOZTATASI SZANDEKOK JAVASLATA, A SZABALYOZAS
ESZKOZEINEK OSSZEFOGLALASA

= A Helyi Epitési Szabalyzatban (HESz) és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi terven
(SZT) az alabbi moédositasok sziikségesek:

Az 1. sz. fejlesztési teriilet HESZ modositast nem igényel, csak SZT médositas torténik:
A tervezett kerékpardt teriilete a HESZ-ben hatalyos KOu-4 jel(i dvezetbe keriil atsorolasra.
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SZT lap javasolt modositasa:

AN EGHLO.

Az 2. sz. fejlesztési teriilet HESZ modositast nem igényel, csak SZT modositas torténik, a korabban
hatalyos SZT lapnak megfeleléen:
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Az 3. sz. fejlesztési tervezett HESZ és SZT médositast igényel:

A 362 -hrsz-U terUlet, a Polgarmesteri hivatal telke, amelynek a jelenlegi beépitettsége 40%, amely a
jelenleg hatalyos Lf-6-os jelli épitési Gvezetben meghatarozott OTEK maximummal van szabalyozva,
ennek okan szlkséges a terllet Gvezet modositasa, falusias lakéterlletrdl, intézményi vegyes terilet
épitési Ovezetre (Vi-1), amely a szomszédos 363 hrsz-U altalanos iskola telkét is indokoltta teszi
intézmeényi vegyes ovezetbe torténd atsorolasra, az alabbiak szerint:

Hatalyos SZT kivonat: tervezett SZT modositas:

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETI ERTEKELES

A tervmddositas az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz616, 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatalya ala tartozik. A KV. Rendelet 1. § (3) bekezdés szerint, a
terv megvaldsitasanak varhatd kornyezeti hatasa jelentéseégének alapjan donthetd el, a kornyezeti
vizsgélat szikségessége. A terv, illetve program megvalositdsa varhatd kornyezeti hatasanak
jelentdségét, a kornyezeti vizsgalat készitésének szilkségességét KV. Rendelet 4. § (1) bekezdése
szerint, a rendelet 2. szamu mellékletében foglalt szempontok figyelembevételével kell vizsgalni.

A KV. Rendelet 4.§ (3) bekezdésében foglaltak figyelembevételével, a 2. sz. mellékletben foglalt
szempontok alapjan értékelve a valtoztatasokat, a terv kidolgozdja a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartja sziikségesnek.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo, 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: R.) 1. § (3) a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. szamu melléklet Il. pontja alapjan, a
vélemény kérés megtértént, hogy a targyi teriletre, elézetes tajékoztatasban foglalt véltoztatasi
szandékok ismeretében, a hataskorikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteruletet illetden,
a megitélésik szerint, a tervezett valtoztatasok kovetkeztében vérhato-e jelentds kornyezeti hatas,
valamint arra vonatkozban nyilatkozat kérés, hogy szilkségesnek tartjdk-e, a 2/2005. (I.11.)
kormanyrendelet szerinti, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat és kornyezeti értékelés készitését. A
valaszaddk nem tartottak szilkségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti értékelés
készitését, amelyrdl a képviseld-testiilet hatarozattal dontott. (I4sd:terviratok)

A telepUlésrendezési eszkozok részterlletekre kiterjedd mddositasanak megvaldsulasa kovetkeztében,
nem varhatd jelentds, kedvezbtlen kornyezeti hatds. A teriletfelnasznalas megvaltoztatasa (1. sz.
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tervezeési terilet) nem jelent tobbletterhelést a kdrnyezetre.

A terv megvalosulésaval a meglévd és tervezett |étesitmények kornyezeti viszonyaiban nem torténik
érdemi, jelentés mértéki valtozas. A mddositasok nem érintenek kornyezeti problémakkal terhelt
tertleteket.

A valtozas nem érinti a telepilésszerkezetet meghatarozo 6 miszaki infrastruktira hélézatot, a
terliletfelnasznalasi elemek alapvetd rendszerét.

A fentiek alapjan, a modositas megvalosulasa kovetkeztében, nem vérhatd jelentds, kedvezétlen
kornyezeti hatas. A valtoztatasok kornyezeti hatasainak hatasterllete, a modositassal érintett lehatarolt
terlileteken belul hatarozhat6 meg.

A terv megvalosulésaval a meglévd és tervezett |étesitmények kornyezeti viszonyaiban nem torténik
kedvezotlen valtozas. A modositasok nem érintenek kornyezeti problémakkal terhelt tertleteket.

A varhat6 kornyezeti hatasok

A terv, a tervezett valtoztatasok megvaldsitasa egyszeri. A meglévl kornyezeti hatasok jellege,
nagysagrendje nem valtozik a modositas kovetkeztében.

A valtoztatasok mas tevékenységeket, a szomszédos és tavolabbi terlletek hasznélatat varhatoan nem
korlatozzak, nem szabnak keretet mas tevékenységek késobbi megvaldsitasa lehetGségeinek,
amennyiben a vonatkoz6 kornyezetvedelmi elGirasok teljestilnek. A tervezett valtoztatasok varhatd
kérnyezeti hatdsa nem jelentds. A tervezett modositasok megvaldsitdsa nem idéz el§ olyan kornyezeti
valtozasokat, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

A modositasi terllet nem all taj- és természetvédelmi szempontl védettség alatt. A tervmodositassal
érintett terlileten természeti és kulturalis érték nincs. A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok elfogadasa
idején, aktualis adatszolgaltatas alapjan, nyilvantartott régészeti lel6hely a mddositasi terlletet nem érinti.

A vonatkozd hatalyos értékvédelmi és kornyezetvédelmi elGirasok betartasa mellett, a targyi modositas
varhato kornyezeti hatasa, a kozvetlen és tagabb, épitett és taji-, természeti kornyezetben sem lesz
jelentds, nem lesz kedvezétlen.

A terlleten nincs a kornyezetvédelmi hatéarértékeket eléré vagy azt meghaladé igénybevétel, kibocséatas,
illetve szennyezettség.

A tervezett véltoztatds nem eredményez a kornyezd teriletek hasznositdsaban meghatarozo
nagysagrend valtozast.

Az ismertetett kornyezeti kovetkezmények alapjan a kovetkezok allapithatok meg:

A terv modositasa megfeleltethetd a vonatkozd kornyezetvédelmi, értékvédelmi jogszabalyokban foglalt
eléirasoknak. A terv megvaldsulasanak varhatdo kornyezeti hatasa, a megfeleld intézkedések
érvényesitésével varhatdéan nem jelentds és nem kedvezétlen.

A tervezett valtoztatas varhatd kornyezeti hatasai jelentéktelenek, a kornyezeti hatasok hatasterilete, a
tervmodositassal érintett lehatarolt terileten belll hatarozhaté meg.
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szerinti telektomb teriilete falusias lakoterdlet

m6dositas tervezési teriilete telken belil zoldfellletkent

E megtartando telekrész
f—— szabalyozasi vonal
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épitési dvezet / dvezet hatara

Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsdval az Onkormanyzat adatszolgdltatdsa alapjan

ki et 2 ;. e 7 rz éptek: Sci . N

meanevezese: Telepiilésrendezési eszkdzok modostiasa L Tervesési szakase: N AR
Lednyvar Kdzség részteriiletére vonatkozdan M=1: 2 500 | o rend 68 8ssennei [ 55

Rajz , , ; . . 7 7 egyszeriisitett eljarasban

megnevezése: Hatalyos szabalyozasi terv kivagat - 362, 363 hrsz-u s
ingatlanokra vonatkozdan batum: A S

Tervezd: Tervez6: Kozlekedes tervezo: T , 4

Czene Eva ( ) Farkas Szi[viﬁ_, Heckenast Judit 2025. aprilis ho SZT-3 [~

_\ll_arrfslrsﬁodleszoes vezet tervez okl. telepliléstervezé QL1 Sﬁ{u\* Mol\fll? ;1 ng;rr:(ol ‘}\s&_(}\/‘\ < / A
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LEANYVAR KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI TERVENEK,
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
ES SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA,
RESZTERULETEKRE

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

419/2021. (VII. 15.) KORM. RENDELET EGYSZERUSITETT ELJARAS

2025. aprilis HO

Z.E. Miihely Teriiletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezo és Tandcsadé Kft.

TEL: 06-20-397-0610 E-MAIL: ZE.MUHELY@GMAIL.COM
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Leanyvar Kozség Képviselo-testiilete a 73/2023. (IX.19.) L.K.O.Kt. hatirozattal elfogadott

HATAROZATI JAVASLAT:

Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
«e./2025. (ceenennnne szamu hatarozata

Leanyvar Kozség Telepiilésfejlesztési terve modositasarol

Leanyvar Kozség Telepiilésfejlesztési Tervét (tovabbiakban: FT) alabbiak szerint mddositja:
1.) Az FT tervlapja tekintetében az 1. melléklet szerinteknek megfeleléen modosul.
2.) A hatarozat mellékletét képezik:

1. melléklet: A Fejlesztési terv modositasa Budapest-Solymar-Pilisszentivan-Piliscsaba-

Pilisjaszfalu-Leanyvar kozotti ,,Pilisi feltaro kerékparut”

E hatarozat a kihirdetését kovetd napon 2025. ............. -én 1¢ép hatalyba.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

1. melléklet

Rajzszam | Rajz megnevezése Méretarany
Fejlesztési terv modositasa - Budapest-Solymar-Pilisszentivan- | M=1: 2 500
FT-M/1 | Piliscsaba-Pilisjaszfalu-Leanyvar kozotti ,,Pilisi feltaro
kerékparut” Lednyvart érintd szakaszara vonatkozoan




N M

/Leanyvari
csomopont

Meglevo gazdasagi
teruletek

Jelmagyarazat

o
==
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2023. évi C. torvény
szerinti telektomb terllete

maodositas tervezési teriilete

gazdasagi teriilet

pe=a={ tervezett gyorsforgalmi Gt

00000000

tervzett kerékparut

f" ’ t
E ou Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsdval az Onkormanyzat adatszolgdltatdsa alapjan
Munk ey s 7 . e ae I3 7 s Lépték: Sci . |
meonevezise: Telepiilésrendezési eszk6zék mddostiasa e Tervezési szakasz: JEGELO
=) /{{) Lednyvar Kozség részteriiletére vonatkozéan M=1: 2500 | o228
(ﬁJJ/ : @ ReZ  Fejlesztési terv modositasa Budapest-Solymar-Pilisszentivan-Piliscsaba- egyszerlisitett eljarasban
" '_\\ megnevezése: .° .. . . e sers il P g gy
— N Pilisjaszfalu-Leanyvar kozotti ,Pilisi feltard kerékparat SERITT
e L Leanyvart érint6 szakasza
fa\ Tervezs: Tervez6: Kozlekedés tervezg: P ;
okely Czene Eva ( ) Farkas Szilvi Heckenast Judit 2025. aprilis ho FT/M-1
‘\I@rrloslrze-%dl%zoeﬂ vezetd tervez okl. telepiiléstervezd 0‘1 Sﬁ:u\h Mol\flfl]el Zszrggrr:(ol M(}\/‘\ .
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Leanyvar Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025/.... (...) onkormanyzati
rendelete

modositasarol

Leanyvar Kozség Onkorméanyzaténak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjadban és a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 81. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6
419/2021.(VIL.15.) Korméanyrendelet 62. § (1) bekezdésének a) és b) pontjaiban biztositott
véleményezési jogkorében eljard, a 11. mellékletben meghatarozott véleményezésre jogosult
szervek és a partnerek véleményének kikérésével, az aldbbiakat rendeli el:

1. §

(1) Leanyvar Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2023. (IX. 20.) 6nkormanyzati
rendelet 10. § (2) bekezdése helyébe az alabbi (2) bekezdés keriil:

,»,9. Magénutakra vonatkozo rendelkezések

»10. § (2) A magénut legkisebb szélessége:

a) legfeljebb 50 méter hosszii magantt esetén 5 méter,
b) legfeljebb 100 méter hosszi magéanut esetén 6 méter,
¢) minden mas esetben 12 méter.”

(2) Leanyvar Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2023. (IX. 20.) 6nkormanyzati
rendelet 36. § (1) bekezdése az alabbiak szerint egésziil ki:

,»18. Beépitésre szant teriiletek

36. § (1) A beépitésre szant teriilet a beépités jellemzoi alapjdn az aldbbi helyi épitési
ovezetekre tagolodik:

a) lakotertilet (L)

b) intézményi vegyes teriilet (Vi)

c) gazdasagi teriilet (G)

d) kiilonleges teriilet (K)”

(3) Leanyvar Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 11/2023. (IX. 20.) 6nkormanyzati
rendelet 39/A. § és 39/B § -al egésziil ki:

»19./A. iIntézményi vegyes teriilet (Vi)




39/A. § A telepiilés teriiletén beliil a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv az épitési
sajatossagaiknak, a teriiletek céljainak, hasznalatanak, funkciojanak megfeleléen a kovetkezd
beépitésre szant kiilonleges tertiletet hatarozza meg: Intézményi vegyes teriilet (Vi)

39/B. § Az intézményi vegyes teriileten lako rendeltetés nem helyezhetd el.”

3)
2.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
3.8
(1) AHESZ. 1. melléklete a jelen rendelet 1. melléklet szerint modosul.

4. §
(1) A HESZ. 2. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete kertil.

5.8
(1) A HESZ. 3. melléklete helyébe jelen rendelet 3. melléklete kertil.

polgarmester jegyz6

1.melléklet
a../..(..) ... Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének onkormdnyzati rendelethez:
Az 1. melléklet modositisa, a modositdsi tertilet altal lehatdrolt teriileten.

(A melléklet szovegét a(z) ...........ooevnivnviniininnnnn. pdf elnevezésti f4jl tartalmazza.)”
Rajzszam | Rajz megnevezése Méretarany
SZT-M/1 | Szabalyozasi tervének modositasa Budapest-Solymar- M=1:2 500

Pilisszentivan-Piliscsaba-Pilisjaszfalu-Leanyvar kozotti ,,Pilisi
feltard kerékparut” Leanyvart érintd szakaszara vonatkozdan

SZT-M/2 | Szabalyozasi terv modositasa — 481/1, 500/1 hrsz-u M=1:2 500
ingatlanokra vonatkoz6an
SZT-M/3 | Szabalyozasi terv modositasa — 362, 363 hrsz-u M=1:2 500

ingatlanokra vonatkoz6an
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Jelmagyarazat

o 2023. evi C. torveny altalanos gazdasagi terilet

szerinti telektomb terllete

== mddositas tervezési teriilete vizgazdalkodasi terilete

E szabélyozési vonal ;illg/neieot;alierekparut, kerékparos

feeee} épitési Gvezet / dvezet hatéra

Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsdval az Onkormanyzat adatszolgdltatdsa alapjan

ki éptek: Ssi .
meanaveése: Telepiilésrendezési eszkdzok mddostidsa LepeK Tervezési szakasz:
= /5'% Lednyvar Kozség részteriiletére vonatkozéan M=1: 2 500 Korm vend 68,8 szermti
(C’ : @) Rajz " Szabalyozasi terv mddositasa Budapest-Solymar-Pilisszentivan-Piliscsaba- egyszerlisltett eljarasban
< megnevezése: .. ., Y P - P
A = Pilisjaszfalu-Leanyvar kozotti ,Pilisi feltaré kerékparut SERITT

Leanyvart érint6 szakasza

{6\ 6 h @l’ Ll) Tervezd: , Tervezo: Kozlekedés tervezd: ]
Czene Eva Farkas Szilvi Heckenast Judit
vérosrendezési vezetd tervez

TT1 12-0160

okl. telepiiléstervezé 8D . kozlekedésmérnck|
P EQM‘ Sﬁ\h\s MMK 01-5295, K1 [

2025. aprilis ho

SZT/M-1

ZSELLER LEGELO
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Jelmagyarazat

2023. évi C. toérvény : .
szerinti telektomb teriilete falusias lakoterdlet

madositas tervezési teriilete kiszolgalout terilete

o
[ ]
f—— szabalyozasi vonal
feeed

épitési dvezet / dvezet hatara

Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsdval az Onkormanyzat adatszolgdltatdsa alapjan

ki ey s o e I3 rz épték: Sci .
megnavezsse: Telepliilésrendezési eszkozok mddostiasa Leptek Tervezési szakasz:
Lednyvar Kozség részteriiletére vonatkozéan M=1: 2 500 Ko )
Rajz B T " T T egyszeriisitett eljardsban
megnevezése:  SZabalyozasi terv mddositasa - 481/1, 500/1 hrsz-u ingatlanokra

Datum:

vonatkozoan

TervezG: Tervez6: Kdzlekedés tervezG: PR ,
Czene Eva ( ) % Farkas Szilv Heckenast gudit 2025. aprilis ho SZTIM-2

OKl. telepiiléstervez Iz 0. kozlekedésmérnak|
P oy Sﬁ\h\* MMK 01-5295, K1 (Ve

varosrendezési vezeto tervez
TT1 12-0160
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Jelmagyarazat

2023. évi C. torvény
szerinti telektomb terllete

maodositas tervezési teriilete

szabalyozasi v

onal

épitési dvezet / dvezet hatara

falusias lakoteriilet

telken beliil zoldfellletként
megtartando telekrész

Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsdval az Onkormanyzat adatszolgdltatdsa alapjan

Munka

megnevezese: T eleplilésrendezési eszk6z6k modostiasa
Leanyvar Kozség részteriiletére vonatkozdan

Raj.

jz , 7 . e ry 7 .
megnevezése:  SZabalyozasi terv mddositasa - 362, 363 hrsz-u ingatlanokra
vonatkozdan

TervezG:

Czene Eva
varosrendezési vezeto tervez
TT1 12-0160

Cf

Tervez6:

Farkas Szilv

okl. telepliléstervezd

Kozlekedes tervezo:

Heckenas
kozlekedésmérnck|
MMK 01-5295, K1

udit

Aex O

Leéptek: Tervezési szakasz:
419/2021. (VIL15.)
M=1: 2 500 Korm rend. 68. § szerinti
egyszeriisitett eljarasban
Datum:

2025. aprilis ho

SZT/M-3
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2. melléklet a szabdlyzathoz

Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

a telek

az épiilet megengedett

a telek

legkisebb / legnagyobb

kozmellatasi

kialakithatd beépithetd legnagyobb beépitettsége legkisebb mértéke és modja
legkisebb legkisebb zoldfeluleti
Ovezeti N i épulet magassaga
P teriilete —Terulete - ardnya
. | beépités . terepszint L
jel / ked médja terepszint alatt folett min. és / vagy max.
m
m? m? % % % K kbzmlivesitettség
min. max.
Tt_min Tt b B ta B_tf Z_min Em Km
Lf-1 o 700 300 30 30 40 3 7 teljes
Lf-2 Sz 1000 1000 30 30 40 3 7 teljes
Lf-3 o 400 350 30 30 40 3 7 teljes
Lf-4 Sz 700 600 30 30 40 3 7 teljes
Lf-5 o 300 300 30 30 40 3 7 teljes
Lf-6 0o/z 350 300 30 30 40 3 5 teljes
Lf-7 0] 700 700 30 30 40 3 7 teljes
Lf-8 0/z 400 400 30 30 40 3 7 teljes
Lf-9 0o/z 800 600 30 30 40 3 6 teljes
Vi-1 0/z 350 300 30 45 25 3 7 teljes
Gksz-1 K/Sz 500 500 50 50 25 3 6 részleges*
Gksz-2 K/Sz 1000 1000 50 50 25 3 9 részleges*
Gip-1 K/Sz 1000 1000 50 50 25 3 9 részleges*
Ga-1 K/Sz 1000 1000 60 60 25 3 9 részleges*
G&-2 K/Sz 1000 1000 50 50 25 3 7.5 részleges*
Ga-3 K/Sz 3500 3500 25 25 25 3 6 részleges*
Ga-4 K/Sz 1000 1000 60 60 25 3 9 részleges*
K-T Sz 1000 1000 40 40 40 3 9 részleges
Kéu-1 Sz - - 10 10 - 3 9 részleges
Kéu-2 Sz - - 10 10 - 3 7 részleges
K6u-3 Sz - - 10 10 - 3 6 részleges
Kée Sz - - 10 10 - 3 6 részleges
Kézm Sz - - 10 10 - - 7 részleges
Zkp Sz - - 3 3 70 3 6 hidnyos
Ev - - - 0.2 0.2 - - 7 hidnyos
Ee - - - 05 05 - - 7 hidnyos
Mk (¢] - - 10 10 60 3 6 hidnyos
Ma-1 - - - 0 0 90 - - -
Ma-2 Sz - - 6 6 - - 7.5 hidnyos
Mt-1 - - - 0 0 90 - - -
Mt-2 Sz - - 3 3 - - 4.5 hidnyos
Y Sz - - 3 3 - - 5 hidnyos
Kb-Sp Sz - - 10 10 40 3 12 részleges
K - kialakult

* A gazdasagi teruleteken a kozlizemi csatornahaldzat kiépitését kovetGen a kozmUellatas elGirt mértéke: teljes kozmlivesitettség




3. melléklet a szabdlyzathoz

Az elhelyezheté és a tiltott rendeltetések
altalanos alat szerinti a ése és az azon - - 5 .
s " st (5 ] ~ kd £ 8 - = 3
beliili sajatos hasznélat szerinti jelélés (6vezet / épitési ave_:tle: 5 § ;.E, 5 .s S ré = .§ \g § §
! < 3 S o £ g = o . 5 3 LS - 3 L
u s 3 L 5 S @ k 3 ) ] 3 k] 3 L
g3 g2 38y H §3 g% . i5| § £3 3 Sy .8
3 S £ g TS ] S 3 Y 5L E = 3 S B NS NE |E%%
38 35 ¢Sy 53 53 § S 333 L5 E5 | RE 3 33 53 [§53
g s £8 €85 s g < S g3 £e e Fes| €9 g R & S8 SE |58
~ ~N
) ) 7 5 o o N © 3 3 ? £ i N ~ ~ &
@ o » i 9 © N % 2 |z g g Y : 3 : : & 3 3 3 y 5 s « s S : b ;
< < < < < < < < g s 3 3 8 8 8 8 8 8 < S e e g g N g & 5 b = s S > 9
1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység
1.1. lakas X X X X X X X X X T - - - - - - - - - T T T T - - - - T T X T X - -
telkenként elhelyezhet6 6néllé rendeltetési egységek legnagyobb szama -
2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
1.2.iroda X X X X X X X X X X X X X X X X X X - X T T X - - - X - T - T - - -
telkenként elhelyezhet 6néll6 rendeltetési egységek legnagyobb szama
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1.3, 4dul8 X X X X X X X X X T B B B B B B B B B B B B B B B B B B T B T B B
telkenként elhelyezhet 6néllé rendeltetési egységek legnagyobb szama -
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1.4. szolgalati lakas X X X X X X X X X 1 X X T X X X X X T T T T X - - X X T T X T X - X
1.5. tulajdonosi lakas X X X X X X X X X 1 X X T T T T T T T - - - - - - T T T T X T X - -
1.6. egészségugyi X X X X X X X X X X X X T X X T X X T - - - - - - - - - X
1.7. szocidlis X X X X X X X X X X T T T T T T T T T - - - - - - - - - - - - - - X
1.8. hitéleti X X X X X X X X X X T T T T T T T T X - - - - - - - - - - - - - - -
1.9. igazgatasi X X T T T X X T T X T T T T T T T T T - - - - - - - - - - - - - X
1.10. évoda, bolcsde X X X X X X X X X X T T T X X T T X T - - - - - - - - - - - - - - -
1.11. nevelési X X X X X X X X X X T T T T T T T T T - - - - - - - - X
1.12. oktatasi X X X X X X X X X X T T T X X T T X T - - - - - - - - - - - - - X
1.13. kulturlis X X X X X X X X X X T T T T T T T T T - - - - - X - - - - - - - - -
1.14. koz6sségi szérakoztatd X X X X X X X X X X T T T T T T T T T - - - - X - - - - - - - - X
1.15. kereskedelmi X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X - X - X - - - - - - -
1.16. szolgaltat6i X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X - X - X - - - - - - X
1.17. vendéglato X X X X X X X X X X X X T X X X T X T X X X X - X - - - - - - - - X
1.18. szallas jellegli X X X X X X X X X X T T T T T T T X T X - - - - - - - - - - - - -
1.19. didkszalla T T T T T T T T X T T T T T T T T T T - - - - - - - - - - - - - T
1.20. munkasszallas T T T T T T T T X T T T T T T T T T T - - - - - - - - - - - - T
1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T T T T X T - - - - - - - - - - - - - - X
1.22. sport T T T T T T T T X X T T T T T T T X T - - - - - X - - - - - - - -
1.23. nem zavard hatasu gazdasagi T T T T T T T T X T X X X X X X X X T - - - - - - X - - - -
1.24. nem zavard hatdsu ipari T T T T T T T T X T X X X X X X T X T - - - - - - - - - - - - - - -
1.25. zavard hatasu ipari T T T T T T T T T T T T X T T T T T T - - - - - - - - - - -
1.26. gazdasagi T T T T T T T T T T X X X X X X X X T - - - - - - - X - - - - - - -
1.27. raktar, tarolas T T T T T T T T T T X X X X X X X X T X X - X X - X X X - X - X - X
1.28. mez6-és erddgazdasagi Uzemi T T T T T T T T T T T T T T T T T X T - - - - - - X X T T X T X - T
1.29. llattartasi és allattenyésztési T T T T T T T T T T T T T T T T T X T - - - - - - X T T T X T X - T
1.30. mezégazdaségi termék feldolgozasi T T T T T T T T T T T T T T T T X T R R R R R R B R X T X T X R T
1.31. Uzemanyagtditd T T T T T T T T T T X X X X X T T X T X X T X - - - - T T - T - - T
— A telontlaen por X
132 4si, teleplléstzemeltetési X X X X bt X X X X X X X X X X X X X X X X X X - - - - - - - - X X
1.33. kdzBsségi kozlekedést Kiszolgalo X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X - - - - - - - - - - -
1.34. egyéb, helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott fogalom szerint
2. Meliéképitmeények
2.1. kézm(i becsatlakozas mitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X X X
2.2. k6zm(ipotlé miitargy T T T T T T T T T T X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X X
2.3. hulladékgy(ijté edénytarold X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T X X X
2.4. épilettdl kilonalls, épitménynek nem mindsiild kirakatszekrény X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X R X R R R T R T R R B
2.5. kerti épitmény X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X - X X X X X X X X X X
2.6. husfustols, jégverem, zoéldségverem X X X X X X X X X T T T T T T T T T R ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ % T % T % T T
2.7. llatdl, allatkifuto X X X X X X X X X X T T T T T T T X T - - - - - - T T X T X T X T T
2.8. tragyatarold T T T T T T T T T T T T T T T T T X T - - - - - - T T X T X T X T T
2.9. komposztald X X X X X X X X X X T T X T T T T X T - - - - - - T X X T X T X T T
2.10. silé T T T T T T T T T T T T X T T T T X T - - - - - - T X T T X T X T T
211 Smlesztettanyag, folyadélc, gdztdrold T T T T T T T T T T X X X X X T T X T X X - X X - T T T T X T X T T
2.12. épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop T
T T T T T T T T T X X X X X X X X X X X X X X X T T T X T X X X
2.13. egyéb, helyi épitési szabalyzatban meghatarozott fogalom szerint
3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek szdmara gardzs X X X X X X X X X X X X X X X T X T X X T % T T T X T T T T T T T
3.2. lakokocsi T T T T T T T T T T X X T X X X T X T T T T T T T T T T T T T T T T
3.3. egyéb, épiiletnek nem mindstil8, lakas vagy egyéb 6nalld rendeltetési egység
kivéltasdra szolgal6, huzamos tartdzkodasra alkalmas létesitmény T T X X X X X X X X X X T X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.4. egyéb, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott fogalom szerint
Rendeltetés, 6ndllc r 8si egység jelolése az Gvezet/épitési bvezet teriiletén:
elhelyezhetd (X)
feltétellel elhelyezhetd (F)
tiltott (T)

nem értelmezhetd (-)
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