1/2017.(1X.26.) sz. el6terjesztés
1. napirendi pont

ELOTERJESZTES

Leanyvar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2017. szeptember 26. napjan
tartando rendkiviili iilésére

Targy: Helyi Epitési Szabalyzat modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Debkowski Moénika a Leanyvar, Erzsébet utca 137. szam alatti, 474/1 hrsz.-ii ingatlan
beépitésével kapcsolatban fordult Hivatalunkhoz.

Megkeresésében, mint a fenti ingatlan tulajdonosa arrél adott tajékoztatast, hogy szandékaban
all a jelenleg beépitetlen telken csalddi hazat épiteni. Az épiilet tervezése kdzben felmeriilt az
igény a hatalyos telepiilésrendezési eldirasok pontositasara.

Ennek oka, hogy a helyi épitési szabalyzat a targyi ingatlant is magaba foglald épitési
Ovezetben legaldbb 3 méter eldkert kialakitasat irja eld. Az Erzsébet utca érintett szakaszéra
azonban az utcavonalra pozicionalt, elokert nélkiili, ugynevezett fésiis beépités a jellemzd. Az
eldiréas betartasa hatranyosan érintené a hagyomanyosan kialakult, egységes utcaképet.

Fentiek alapjan az ingatlan tulajdonosa kezdeményezte a helyi épitési szabalyzatrol sz6lo
4/2004. (IV.26.) sz. onkormanyzati rendelet modositasat annak érdekében, hogy a meglévd
beépitéshez jobban illeszkedd, a kornyezet adottsagait figyelembe vevd épiilet €pitésére
nyiljon lehetésége. Egyuttal vallalta a modositdssal kapcsolatban felmeriilé koltségek
megfizetését.

A fentiek alapjan a képvisel6-testiilet 53/2017. (VLI2.) L.K.O. Kt. hatarozata értelmében a
helyi épitési szabalyzat modositasara vonatkozo eljaras lezajlott, a tervezethez vélemény nem
érkezett, ezért a testiilet 61/20147. (VIIL.21.) L.K.O. Kt. hatarozatidban dontétt a partnerségi
eljards lezarasardl és felhatalmazta a polgarmestert az allami f6épitészi hataskdrben eljaro
megyei kormanyhivatal zar6 szakmai véleményének megkérésére.

Az éllami féépitész zard szakmai véleménye az eldterjesztés 1. mellékletét képezi.

A f6épitészi vélemény alapjan kérem a képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztés 2.
mellékletét képezd rendelettervezetet fogadja el.

Leanyvar, 2017. szeptember 22.

Hanzelik Gabor
polgarmester



1. melléklet

.

KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: KE/8/94-2/2017. Targy: Leanyvar kozség helyi épitési
U.i.: Pintér Krisztina szabalyzatanak modositasa, allami
Tel.: (34)515-160 féepitészi eljaras - zaré szakmai vé-
Hiv. szam: 853-4/2017. lemény : B

Hanzelik Gabor
polgarmester . .
Leanyvar Kézség Onkormanyzata Polléklet

2518 Leanyvar
Erzsébet u. 88.

Tisztelt Polgarmester Ur!

»Lednyvar helyi épitési szabalyzatdnak moddositasa, végsé szakmai vélemé-
nyezési dokumentaci6” megnevezésii, 2017. szeptember 5-én érkezett, allami
foepitészi eljarasban zaré szakmai véleményezéshez késziilt anyagot kérésére
attekintettem.

Az épitett kémyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL. tor-
vény (tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a teleptilésfejlesztési koncepciérol, az in-
tegralt teleptilésfejlesztési stratégiarél és a teleptilésrendezési eszlkézdkrol,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314 /2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 42/A § (4) bekezdés szerint az
alabbi zard szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatalyos helyi épitési szabalyzat:
- Leanyvar Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilletének ,a helyi épité-
si szabalyzatrél” szolo 4/2004. (IV.26.) rendelete (tovabbiakban:
HESZ).

A beérkezett tervdokumenticié:

Jelen szakmai véleményem alapja a Lérinczy Adam (1126 Budapest, Német-
volgyi at 14 /a. okl. telepiilésmérnok, TT 01-6351) altal elkészitett »Leanyvar
helyi épitési szabalyzatanak médositasa, végsé szakmai véleményezési do-
kumentacié” megnevezést, 2017. augusztus keltezésti dokumentacié. A ter-
vezési munkat a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott ter-
vez6i jogosultsag szerinti tervezé végezte.

Az Eljr. 42/A. § (1) bekezdése alapjan az allami {6épitészi eljaras esetén a
polgarmester a teleplilésrendezési eszkdz tervezetét a zaré szakmai vélemény
megkérése elott vélemeényezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgar-
mester a beérkezett véleményt ismerteti a képvisels-testiilettel, amely elfoga-
dasarol vagy el nem fogadasarol a képviselé-testiilet dont. A vélemény el nem
fogadésa esetén a déntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a déntés
dokumentalasaval, kdézzétételével lezarul.

Kormanymegbizotti Kabinet - Allami Foépitész
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszlé utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
www.kormanyhivatal.hu




Az Eljr. 42/A. § (2) bekezdése értelmében az (1) bekezdésben foglaltakat k-
vetéen a polgarmester elektronikus uton zard szakmai véleményt kér az al-
lami féépitészi hataskoérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalhoz
benyujtott kérelemmel.

Az Eljr. 42/A. § (3) bekezdése szerint a kérelemhez mellékelni kell

a) a partnerségi egyeztetést lezard dontést,

b) a teleptilésrendezési eszkdz tervezetét, és

c) a tervezett modositas révid ésszefoglalé indokolasat és az alatamaszté ja-
vaslatot.

Megkuildott dokumentumok:

- Leanyvar Kdzség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 53/2017. (VI. 12.)
szamu hatarozata a HESz modositasara iranyulé eljaras meginditasa tar-
gyaban;

- az Eljr. 42/A. § (3) bekezdés a) pontja szerinti déntés: Leanyvar Kézség
Onkormanyzat Képviselé-testtiletének 61/2017. (VIII.21.) szamu hataro-
zata a partnerségi egyeztetés lezarasarol;

- jovahagyand6é munkarészként Leanyvar koézség HESz médositasa (terve-
zet);

- alatamaszté munkarészként megalapozo vizsgalat a HESz médositasahoz
és f6épitészi allasfoglalas a tartalmi elemekrél.

Az egyeztetési folyamat:

Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 61/2017. (VIII.21.)
szamu hatarozataval dontétt a partnerségi egyeztetés lezarasardl, egyuttal
felhatalmazta a polgarmestert, hogy ,a helyi épitési szabdlyzat médositdsd-
nak tervezetét az dllami féépitészi hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatal-
nak zdré szakmai véleményezés céljabol megkiildje”.

Tervezési feladat:

Az Lke-1 Ovezetre megallapitott épitési hely pontositasa, vagyis az, hogy az
elékertek elvart mérete a meglévd beépitésre tekintettel, differencialt szaba-
lyozassal keriiljon meghatarozasa. Az ,elékert: min. 3 m”-es meghatarozasa
helyett, ,eldkert: kialakult dllapot szerint, ennek hidnydban 3 m’-es eldiras
meghatarozasa.

Zardé szakmai vélemény:

Leanyvar kozség helyi épitési szabalyzata modositasara iranyuldé zaré szak-
mai véleményem egyetértd, javasolom annak testiileti jévahagyasat, az
alabbiak figyelembevételével.

Felhivom a figyelmet, hogy a HESz-t médosité énkormanyzati rendeletet a
jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben (tovabbi-
akban: IRM rendelet) és a jogalkotasrol szoléo 2010. évi CXXX. térvényben
(Jat.) foglaltak alapjan kell megalkotni.

A rendelet bevezet6 részének megszovegezése ellentétes az IRM rendelet
55. § (5) bekezdésében, 58. § (1) bekezdésében és 1. melléklet 7.1.1.1. pont-
jaban foglaltakkal.

Onkorméanyzati rendelet bevezeté részének a megszovegezésekor az dénkor-
méanyzat feladatkéreként az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés megfeleld

Kormanymegbizotti Kabinet - Allami Féépitész
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszlé utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
www.kormanvhivatal.hu




pontjat, a helyi énkormanyzatokrol szolo térvénynek a feladatkért megallapi-
té rendelkezését vagy mas térvénynek a feladatkdért megallapité rendelkezé-
sét kell feltintetni.

Ha a rendelet el6készitése soran valamely szerv véleményezési jogkorrel ren-
delkezik, akkor a bevezetd részben a véleményezésben részt vett valamennyi
szerv (teljes nevének) felsorolasaval kell a véleményezés tényét jeldlni. Ezzel
egyutt meg kell jeldlni azt a jogszabalyhelyet is, mely a véleményezési jogkdr
gyakorlasat biztositja, ami ebben az esetben a teleptilésfejlesztési koncepcio-
rol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarodl és a teleptilésrendezési eszkd-
z0kr6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 42/A. § (2) bekezdése. Igy a bevezetd rész-
ben a ,allami f6épitészi hataskérben eljar6 Komarom-Esztergom Megyei
Korméanyhivatal” szévegrész kell irni.

Tovabbi teenddk:

Az Eljr. 43. §-a szabalyozza a telepUlésrendezési eszkoz elfogadasi és hataly-
baléptetési szakaszat, melynek (1) bekezdés c) pontja szerint az legkorabban
— az allami f6épitészi eljaras esetén — az elfogadast kéveté napon 1ép hataly-
ba.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdés szerint a polgarmester gondoskodik a teleptilés-
rendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol, tovabba az
elfogadott teleplilésrendezési eszkdzt vagy modositasat az elfogadast kdvetd
15 napon beltil
a) rovid, kozértheté osszefoglald kiséretében kozzéteszi

aa) az dnkormanyzati honlapon hirdetményben és

ab) az bnkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és
b) megkuildi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszt-
heté — jogszabalyban meghatarozottak szerinti nyilvantartasra alkalmas —
digitalis formatumban az elfogadasardl szol6 jegyzékoényvvel egytitt

ba)a Lechner Tudaskézpont részére,

bb) az allami f6épitész hataskdérében eljard févarosi és megyei kormanyhiva-

talnak,

bc) az eljarasban részt vevd 6sszes allamigazgatasi szervnek vagy
¢) a megkuldés helyett digitalis formatumban a jegyzékonyvvel egylitt mint
elektronikus uton hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont ba)-
bc) alpontja szerinti szerveknek.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami féépitészi hatas-
koérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt
vev$ allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkozést észlel, haladéktalanul kez-
deményezi a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyide-
ja tajékoztatasa mellett — a teleptilésrendezési dontés jogszertiségével kap-
csolatos térvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Az elfogadott telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot és
szabalyozasi tervet - digitalis adathordozén, *.pdf formatumban és pa-
piralapon is kérem megkiildeni.
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Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitg‘sﬁgy Dokumentdciés és Informa-
ciés Kbézpontrél, valamint az Orszdgos Epitéstigyi Nyilvantartasrél szolo
313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a tele-
pulésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet
az 6nkormanyzat dontését kéveté 30 napon belll a jegyzs koteles a (2) be-
kezdés szerint a Dokumentaciés Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve
megktildeni.

Zar6 szakmai véleményemet az Eljr. 42/A.§ (4) bekezdése alapjan adtam ki.

A kiadmanyozéasi jog a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérél szolo 42/2017. (11.15.)
szamu utasitasa III. fejezetének 5. a) pontjaban foglaltakon alapul.

Tatabanya, 2017. szeptember 19.
Tisztelettel:

Dr. Kancz Csaba
korméanymegbizott nevében és megbizasabol:

el i

Faragoné Godé Maria
megyei allami f6épitész
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2. melléklet
RENDELET TERVEZET

Leanyvar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

.. /2017. (1X.27.) 6nkormanyzati rendelete

modositasarol

Lednyvar Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkorében
eljdrva, a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. § (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkor alapjan
allami f6épitészi hatdskorben eljaré6 Komarom-Esztergom Megyei Kormdnyhivatal, tovabbd a
partnerségi egyeztetés szabalyaiban megjeldltek véleményének kikérésével az épités helyi rendjének
biztositdsa érdekében a kovetkezéket rendeli el:

1.8

Lednyvar Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 4/2004.
(IV.26.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

, a) (Lke-1) O/30/ 4,5/ K jelli épitési bvezet
Telekterilet: ,Kialakult”, telekosztassal nem csokkenthetd, de 6sszevonassal névelhetd.
Beépithet6 telekterilet: min. 400 m2, beépithetd telekszélesség min. 12 m
Beépitési mdd: oldalhatdron allé
Beépitettség: maximum 30 %
Epitménymagassag: maximum 4,5 m
Zoldfelulet: min. 50 %

Epitési hely:  el8kert: kialakult allapot szerint, ennek hianyaban min. 3 m,
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36.§ szerint, ill. min. 4 m a kialakult
beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén
hatsokert: min. 6 m az 50 m-nél kisebb telekhosszlisag esetén, min. 20

m az 50 m-nél nagyobb telekhosszusag esetén.”

2.8

E rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatdlyba.

Hanzelik Gabor Baumstark Tiborné
polgdrmester jegyzé



