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ELŐTERJESZTÉS 

Leányvár Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

2017. szeptember 26. napján  

tartandó rendkívüli ülésére 

 
Tárgy: Helyi Építési Szabályzat módosítása 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Debkowski Mónika a Leányvár, Erzsébet utca 137. szám alatti, 474/1 hrsz.-ú ingatlan 

beépítésével kapcsolatban fordult Hivatalunkhoz.  

Megkeresésében, mint a fenti ingatlan tulajdonosa arról adott tájékoztatást, hogy szándékában 

áll a jelenleg beépítetlen telken családi házat építeni. Az épület tervezése közben felmerült az 

igény a hatályos településrendezési előírások pontosítására.  

Ennek oka, hogy a helyi építési szabályzat a tárgyi ingatlant is magába foglaló építési 

övezetben legalább 3 méter előkert kialakítását írja elő. Az Erzsébet utca érintett szakaszára 

azonban az utcavonalra pozícionált, előkert nélküli, úgynevezett fésűs beépítés a jellemző. Az 

előírás betartása hátrányosan érintené a hagyományosan kialakult, egységes utcaképet.  

Fentiek alapján az ingatlan tulajdonosa kezdeményezte a helyi építési szabályzatról szóló 

4/2004. (IV.26.) sz. önkormányzati rendelet módosítását annak érdekében, hogy a meglévő 

beépítéshez jobban illeszkedő, a környezet adottságait figyelembe vevő épület építésére 

nyíljon lehetősége. Egyúttal vállalta a módosítással kapcsolatban felmerülő költségek 

megfizetését.  

A fentiek alapján a képviselő-testület 53/2017. (VI.l2.) L.K.Ö. Kt. határozata értelmében a 

helyi építési szabályzat módosítására vonatkozó eljárás lezajlott, a tervezethez vélemény nem 

érkezett, ezért a testület 61/20147. (VIII.21.) L.K.Ö. Kt. határozatában döntött a partnerségi 

eljárás lezárásáról és felhatalmazta a polgármestert az állami főépítészi hatáskörben eljáró 

megyei kormányhivatal záró szakmai véleményének megkérésére. 

Az állami főépítész záró szakmai véleménye az előterjesztés 1. mellékletét képezi. 

A főépítészi vélemény alapján kérem a képviselő-testületet, hogy az előterjesztés 2. 

mellékletét képező rendelettervezetet fogadja el. 

 

Leányvár, 2017. szeptember 22. 

 

 

Hanzelik Gábor 

polgármester 



 

 

1. melléklet 

 
 



 

 

 

 
 



 

 

 

 
 



 
 

 

 

 



2. melléklet 

RENDELET TERVEZET 

Leányvár Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

… /2017. (IX.27.) önkormányzati rendelete  

a helyi építési szabályzatról szóló 4/2004. (IV.26.) önkormányzati rendelet  

módosításáról 

Leányvár Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjában kapott felhatalmazás 

alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és Magyarország helyi önkormányzatairól 

szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében 

eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. § (2) bekezdésben biztosított véleményezési jogkör alapján  

állami főépítészi hatáskörben eljáró Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, továbbá a 

partnerségi egyeztetés szabályaiban megjelöltek véleményének kikérésével az építés helyi rendjének 

biztosítása érdekében a következőket rendeli el: 

1.§ 

Leányvár Község Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi építési szabályzatról szóló 4/2004. 

(IV.26.) önkormányzati rendelet 4.§ (1) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

„ a)  (Lke-1) O/30/ 4,5/ K jelű  építési övezet  

Telekterület: „Kialakult”, telekosztással nem csökkenthető, de összevonással növelhető.  

Beépíthető telekterület: min. 400 m2, beépíthető telekszélesség min. 12 m  

Beépítési mód: oldalhatáron álló  

Beépítettség: maximum 30 %  

Építménymagasság: maximum 4,5 m  

Zöldfelület: min. 50 %  

Építési hely:  előkert:  kialakult állapot szerint, ennek hiányában min. 3 m,   

oldalkert: min.  6 m, ill. OTÉK 36.§ szerint, ill. min.  4 m a kialakult 

beépítéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén  

hátsókert: min. 6 m az 50 m-nél kisebb telekhosszúság esetén, min. 20 

m az 50 m-nél nagyobb telekhosszúság esetén.” 

2.§ 

E rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 

 

 

……………………………………… ……………………………………… 
Hanzelik Gábor Baumstark Tiborné 
polgármester jegyző 

 


