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Leanyvar

Telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv médositasa
2021. szeptember

Targyalasos eljaras

Végs6 szakmai véleményezési tervdokumentacié

TH-21-02-26
FelelSs tervezé: Németh Géza e
TT/1E 08/0065/08 -
Telepuléstervezd: Gyarfas Henriett .
TT 08-0442 K/L\

Leitner Attila W
E3-08-0386

Kdzlekedéstervezdb: Bogar Zsolt
K-1d-1/08-0102

Kozmdtervezo: Horvath Ervin iy 'W
TE-T 18-0033 floordin, ||
TV-T 18-0033

Tajrendezési tervezé: Szlics Gabor «
TK/1 01-5078 W (o
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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyba év6 teleplilésrendezési eszkozei:
- Leanyvar telepuilésszerkezeti terve

- Leanyvar Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 4/2004.(1V.26.) szamu
onkormanyzati. rendelete

(A hatalyos terv az eltelt idében tébbszér mddosult. (15/2008.(X1.19.); 12/2013.(1X.17.);
8/2017.(1X.27.); 16/2017.(XII.15.) és a 6/2019.(X.14.) onkormanyzati rendelet.) Egységes
szerkezetl tervlapok nem allnak rendelkezésre. Telepllésszerkezeti terv hatarozat szama
sajnalatos médon nem all rendelkezésre. A szerkezeti terv modositasara egy alkalommal
kerult sor 120/2008.(XI1.18.).

A rendezési terv elézmeényeként elkészllt a kbzség telepulésfejlesztési koncepcidja, melyet a
képviselbtestilet a 22/2003 (V.13.) szamu képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott.

A teleplléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. tv. rendelkezéseinek megfeleléen 2017. év
folyaman elkészult Leanyvar Telepulésképi Arculati Kézikonyve (16/2017.(X11.15.) kt. hat.),
valamint Leanyvar telepiilésképi rendelete. Leanyvar Kézség Onkormanyzata Képvisels-
testlletének 117-2017 (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelete a teleplléskep védelmérél.

1.2. A tervméddositas el6zményei

2019 évben a NIF Nemzeti Infrastuktura Fejlesztdé Zrt. megbizasabdl elkezd6dott a
,Budapest-Esztergom P+R parkoldk kapacitas fejlesztése” elnevezési projekt, amely érinti a
Leanyvar terlletén talalhaté P+R parkolé terlletét is.

A kapacitasbdvités megvaldsitasahoz sziikségessé valt Leanyvar telepllésrendezési
tervének modositasa is.

A rendezési tervmodositas alapja a TRENECON Tanacsadé és Tervezd Kft altal a NIF
Nemzeti Infrastuktura Fejleszt6 Zrt. megbizasabdl készitett megvaldsulasi terv.
(Megvalésulasi terv Piliscsaba — Esztergom vasutvonal szakasz és mtargyépitési, valamint
a kapcsolddé ideiglenes biztositoberendezési, tavkozlési, kézmuikivaltasi, kabelkivaltasi
munkak tervezése és megvaldsitasa)

1.3. Arendezési tervmodositas eljarasa

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 32. § alapjan

,(6) A telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése targyalasos eljaras szerint térténik,
amennyiben a teleplilésrendezési eszkbz készitése vagy modositasa

a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségli beruhazasok megvalésitasanak
gyorsitasarol és egyszertiisitésérél szolo tbrvény hatalya ala tartozo ligy targyat képezd
épitési beruhazas megvalbsitasa miatt indokolt,”

Jelen dokumentacié tehat a telepulésrendezési tervmodositas partnerségi véleményezésre
el6készitett anyaga.

1.4. A tervezési feladat meghatarozasa
1.4.1. A rendezési tervmodositas altal érintett teriiletek

www. ter-halo.hu
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A rendezési tervmoddositas altal érintett helyrajzi szamok:
Leanyvar 02., 03/1-2., 655., 902/4., 903-909. hrsz

1.4.2. A telepiilésrendezési tervmodositas célja

A rendezési tervmodositas célja: a P+R parkold bévitése szamara lehetéséget biztositson a
rendezési terv.

A rendezési terv médositasa alapjaul a TRENECON Tanacsado és Tervezd Kift altal készitett
megvalosulasi terv szolgal.

2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen tervdokumentacidoban megfogalmazott moédositasok a telepulésfejlesztési koncepcio
céljainak megvaldsitasat, elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen illeszkednek
a dokumentumban régzitett f6 fejlesztési célkitizésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési
iranyokhoz.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

A telepulésen a teriletfelhasznalas a 03/2 hrsz. tekintetében valtozik. A vasutvonal és
gazdasagi terulet kozott talalhatd parkold folytatasaban tovabbi parkoldfelllet kialakitasa
tervezett. A megvaldsulasi tervek szerint a meglévé parkol6 tovabb nyulik dél-kelet felé a 03/2
hrsz.-u ingatlan terlletének igénybevételével. Szikséges tehat a 03/2 hrsz.-u ingatlan terlletét
is kdzlekedési tertletbe atsorolni.

Kivonat a hatalyos telepulésszerkezeti tervbél:

www. ter-halo.hu
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3.1. Jévahagyando munkarészek

Leanyvar Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
............. hatarozat tervezete a telepilésszerkezeti terv
modositasarol

Leanyvar Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testilete ugy hataroz, hogya ......... hatarozattal
elfogadott Leanyvar telepllésszerkezeti tervét a méddositia a TH-21-02-26 szamu
tervdokumentacié TSZT/M szamu tervlapja szerint.

A 03/2hrsz.-u ingatlan gazdasagi terlletfelnasznalasbol kozlekedési és kdzmiterulet
tertletfelhasznalasba kerdl.

Melléklet: TSZT/M szamu teleplilésszerkezeti tervmddositas tervliapja M=1:2 000 felbontasu

JELMAGYARAZAT
meglévd tervezett Kbzigazgatdsi hatér
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3.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

3.3.1. Magyarorszag Teriiletrendezési Terve

Magyarorszag Terlletrendezési Terve (OTrT) és a Megyei Terlletrendezési Terv (MTrT) a
tervezési terlletet telepulési térségbe sorolja.

MTrT kivonat

www. ter-halo.hu
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A tervezési terliletet orszagos jelenté6ségii miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi
épitmények kozul a 10 sz. féut és az orszagos térzshaldzati vasuti palya érinti.

Az OTrT el6irasai szerint a telepulési térség terlletén barmely teleplilési tertletfelhasznalasi
egyseég kijeldlhetd, igy a kdzlekedési terllet kijeldlésének nincs akadalya.

3.3.3. A tervezési teriilet 6vezeti érintettsége

Az OTrT éltal meghatarozott 6vezetek kozil a tervezési teriletet
- 0Okolbgiai halozat dvezete
- erd6k dvezete és erdbtelepitésre javasolt terlilet 6vezete
- kivalé term6helyi adottsagu szanték ill. j6 termShelyi adottsagu szantok dvezete
- vilagorékség és vilagorokség varomanyos terilet dvezete
- honvédelmi és katonai célu terulet dvezete
- VTT-tarozék dvezete

nem érinti:

Vaskapupuszta
Vaskapupuszta

Lea’r@

Kiscsévpuszta

h// /, 4 X ’1(§zt6lc

) P -
C Ol 2
e:nunw * Y < //,
ko 2. 7, L f/ <> "',‘WK
Annavolgy 7. Csolngk, . X,
4 PN askapupuss:
sap i\ f/
3l 3 e
Sarisap g
//{,
/.
[ o |
473

Az OTrT altal meghatarozott dvezetek kozil a telepullésteljes terlletét érinti a tajképvédelmi
terllet 6vezete és vizmindség-védelmi terilet dvezete.

www. ter-halo.hu
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P

A telepllésen terveztt P+R parkolobdvités ezen dvezetekre relevans hatassal nincs.

Az MTrT altal meghatarozott 6vezetek kozll a tervezési teriletet

asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
- foldtani veszélyforras terulet Gvezete
- térszervezd telepllések dvezetével
- Duna mente komplex turizmus-fejlesztési térség dvezete
- Duna mente térség Ovezete
- Pilisi Sziklak Naturpark (tervezett)
- Esztergom és térsége teleplléshalézat egyedi dvezetével
- majorsagi taj bvezetével
- szOl6kataszteri terllettel érintett telepllések dvezetével
- Zsugorodé kertes terlletek dvezete
nem érinti:

www. ter-halo.hu
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3.4. A biolégiai aktivitasérték szamitas

Az épitett kdrnyezet alakitasardl szol61997. évi LXXVIII. tdérvény elbirja, hogy

Lujonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével egyidejiileg a teleplilés kbzigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e
térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”

(Biolégiai aktivitasérték: a teleplilésekre egy adott teriileten a jellemzé névényzetnek a
telepiilés Okolodgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato
értek.)

A rendezési terv moédositdsa soran Gjonnan beépitésre szant terillet nem keriil
kijelolésre.

www. ter-halo.hu
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4. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

A helyi épitési szabalyzat az alabbiak szerint médosul:

A rendelet szOvegében modositas nem szikséges, csak a rendelet melléklete a
szabalyozasi terv modosul.

A szabalyozasi terv médositasaval érintett terlleten tajékoztatd elemként feltintetésre
kerll a P+R parkol¢ tertlete (burkolata).
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Ovezeti hatar kertl feltlintetésre a vasut (03/1 hrsz) és a 10. sz. féut (02 hrsz.) tervezett
hatarara, mert a szikséges parkolofelllet kialakitasa a 10. sz. féut terlletének kis mértéki
igénybevételével jar. (A szikséges teruletigény a NIF Zrt., mint megrendel§ ill. a TRENECON
Tanacsado és Tervezd Kft., mint tervez6 részérdl a Magyar Kozut NZrt.-vel tértént egyeztetés
utan kerllt meghatarozasra)

21

24

Az dvezeti hatart a hatalyos terv nem tartalmazta, vélhetéen azért, mert a telekhatar egyben
az 6vezeti hatarvonal is volt.
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A 03/2hrsz.-u ingatlan a telepllésszerkezeti tervmodositasnak megfeleléen kozlekedési és
kézmiteriletként kerll szabalyozasra. A terlletet a hatalyos szabalyozasi terv alkalmazott
abrazolasanak megdfeleléen szabalyozasi vonal valasztja el a szomszédos gazdasagi
terulettdl.

N
® 031 \i\

& @ \\

148/4

Hatalyos szabalyozasi terv a terlletrdl:
- : ;

\ \; ‘Y_J 2 /‘: \
S zo : %014/17 ;‘\\\* i T
=] \ ‘
~ XA
<. L
'
2RI T
\ t S
-] \\\‘ 2 s ,~\f" %\
I _M\;‘\ g [~ LA 4 \5 3
ket N ey i)
o N QY5 \po kY. L Ae==ais
} \\' ! K ‘
K
&
¢ &
S
NN
[ehet

www. ter-halo.hu




TER-HALO KFT. Gyér 14
Leanyvar telepulésrendezési tervmodositas 2020

4.1. Rendelet tervezet

Leanyvar Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
............. rendelet tervezete a 4/2004.(1V.26.) szamu
onkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzat
modositasarol

Leanyvar Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § -ban biztositott véleményezési
jogkérében eljaro véleményezék, valamint a Leanyvar Kdézség Onkormanyzat Képviseld
testlilete a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szélo 7/2017.(VIIl.22.) oOnkormanyzati
rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.§. A HESZ mellékletét képezd szabalyozasi terviapon a jelen rendelet mellékletét képez6
TH-21-02-26 munkaszamu SZT//M jell tervlap ,modositassal érintett terllet hatara” jellel
hatarolt tertiletére vonatkozéan a TH-21-02-26 munkaszamu SZT/M jeld tervliap 1é€p életbe.

jegyz6 polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerllt: Leanyvar, 2021 ...........oooviiiiiiii i
jegyz6
Melléklet

TH-21-02-26 munkaszamu SZT/M szamu Szabalyozasi tervlap M=1:2 000 felbontasu

4.2. A szabalyozasi terv modositasanak varhaté hatasai

A telepulés teruletén belul szabalyozasi eszkozokkel is biztositott lesz a vasutallomashoz
tartozé P+R parkold bévitése szamara sziikséges terilet.

A tervezési terlileten biztositottak lesznek az épitésjogi feltételek.

A tervezett parkolok megeépitésével megszinik a jelenlegi parkoloterulet tulterheltsége.

A szabalyozasi tervmoddositas elbirasai a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervhez képest
onkormanyzati pénzigyi kdtelezettségvallalassal nem jarnak.
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