Eléterjesztés Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2022. szeptember 12. napjan tartando iilésére

Targy: Leanyvar Koézség Onkormanyzatinak telepiilésterv véleményezési szakaszanak

partneri egyeztetés elzarasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Leanyvar Kozség Onkormanyzat véleményezési szakaszaban 1évé telepiiléstervének partneri
egyeztetését kezdeményezte a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés b), ¢) pontjai, valamint az 6nkormanyzat a partnerségi
egyeztetés szabdlyairol sz6l6 7/2017. (VII1.22.) L.K.O énkormanyzati rendelet 2. § (1), (3)
bekezdéseire tekintettel, az onkormanyzat honlapjan, 2022. janius kézepén.

A partnerségi egyeztetés hirdetményi uton megtortént, melynek lezardsa valt sziikségessé. A
lakossag részérél a partnerségi egyeztetés soran szobeli- €s irdsbeli észrevételek érkeztek,
melyek megkiildésre kertiltek telepiilésiink foépitészéhez.

A lakossag részérdl az alabbi észrevételek, illetve vélemények érkezetek:

1.

Kovacs Istvanné Leanyvar, Erzsébet utcai lakos tulajdonaban van a Leanyvar 2024
hrsz-u, jelenleg szanto miivelési agu teriilet, amit a telepiilésterv Ev ovezetbe (erdd
védelmi ovezet) sorolt. Az ingatlan tulajdonosa kéri, hogy az ingatlandra tervezett
véderddt az onkormdnyzat ez a jelenleg lakédvezetben 1évo telkérdl az oi.

Az Ev dvezetet a 2023 hrsz-0 onkormanyzati teriiletre kérjilk modositani.

Babicsek Norbert Ledanyvari lakos kérése, hogy a tulajdondban [évé Lednyvar
567/6,568, és 569 hrsz-u teriiletek mezogazdasagi ovezet (Mt-d) besorolas helyett,
gazdasagi ovezet (Ga-5) besoroldsuak legyenek. A korabbi rendezési terv szerint ez a
tertilet gazdasagi 6vezet besorolasu volt, igy a visszamddositasnak nincs akadalya.

A Leanyvar 071 hrsz-u onkormanyzati tulajdonban lévé foldutnak nincs funkcioja
ezert kerjiik megsziintetni. (Tarkovi Monika viragos kérése) Ez a funkcio nélkiili foldut
a képviseld-testiilet jovahagyasat kovetéen GKsz teriiletbe fog beolvadni.

A Ledanyvar 172 hrsz-u ingatlan tulajdonosdanak kérése, hogy az ingatlan GKsz -2
ovezeti besoroldsu legyen, és ne maradjon Vk (vegyes kézponti besoroldsu,).

A jovObeli konnyebb hasznositds érdekében célszerlibb a kérésnek megfelelden
gazdasagi 6vezetbe sorolni az adott ingatlant.

A Lednyvari lakos, Schmidt Ferenc, a 499/18,499/19,499/20 hrsz-u ingatlan
tulajdonosanak kérése, hogy a teriilet lakoovezet Lf-Thesorolasu legyen, a most Ga-3
gazdasagi dvezet besorolas helyett.

Az Ovezet modositasnak nincs akadalya, anndl is inkdbb, mert az ingatlanon
lakoépiilet 1étestilt.

Hanzelik Gabor leanyvari lakos az alabbi észrevételeket tette a tervvel kapcsolatban:
- A telepiilésterv tobb lakoovezeti kategoriat is megjelol, ahol a beépitheto

telekteriilet 300-350 m2. (Lf-1, Lf3, Lf-5, Lf-6, Lf-8). Ez a telepiilés Virdomb
utca Panorama utca és Bécsi ut Pilis feléli oldalat leszamitva gyakorlatilag a



teljes telepiilést lefedi. Véleményem szerint nem lehet cél a telepiilés ilyen siiriisegii
beépitése. Mar a meglévo telekallomany is meglehetosen kis telkekbol all. Ez a
modositas ugyanakkora lakoteriilet mellett a népsiiriiség kozel megduplazodasat is
eredmeényezheti.

Amennyiben a fenti modositas a meglévo épiiletallomany épitési engedéllyel, vagy
egyszerii bejelentéssel torténo felujithatosagat hivatott segiteni, ugy szoritkozzon a
szabalyozas a meglévo mar beépitett épiiletekkel érintett telkekre, tegyen kivételt ez
iranyba, de tovabbi ilyen zsufolt beépitést ne segitsen elo.

- Az Lf-2 ovezetben a Panorama utcaban a 30%-os beépithetdség a 7 méteres
épitménymagassaggal parosulva a nagy telekteriiletekkel hatalmas épiileteket is
eredményezhet. (Megfontolando szintteriileti mutaté meghatdarozdsa, hogy a két
paraméter egyiittesen ne legyen kimaxolhato.) (Ez az ott lakok érdeke is.)

- A Kapolna utca melletti Lf-3 dvezet vizmii és kdapolna kozotti szakasza véleményem
szerint nem indokolt. A teriilet kozmiivel nem ellatott, az utolso zéld folt a telepiilés
kozepén. Kiilonosen nem indokolt a 350 m2-es telekméreten engedélyezett
beépithetéségi hatar. A teriilet donté része Onkormdnyzati tulajdon az 1t
tuloldalahoz hasonloan, ami nagyon helyesen visszamindsitésre keriil beépitésre
nem szant teriilette.

- Valamennyi lakdovezeti telken 40%-os zoldteriileti MuUtatot irdnyoz el6 a
szabalyozas. Véleményem szerint ez alacsony. A napjainkban egyre nagyobb
problémat jelento hohullamok és intenziv esozések kezelhetetleniil rontjak a teriilet
hoérzetét és vizmegtarto képességét.

A korabbi tervhez képest a zoldteriilet mutato 10 %-kal emelkedett a jelenlegi tervben,
igy a zoldteriilet mutato tovabbi emelését nem javasoljuk.

- A Ga-1 6vezetben javaslom novelni a beépitheto telekméretet. (10-es ut melletti
iparteriilet.) A jelenlegi elaprozott telekstruktura "sufniszerii" beépitést
eredményezett, ami telepiilésképi szempontbol elonytelen. Az utobbi években mar
szerencsére minoségi ipari épiiletek valosulnak meg, ezt az iranyt is segithetné a
kevesebb, de mindségi épiilet megvalositasa.

A mar kialakult teleknagysagok ezt mar nem teszik lehetévé.
- Ledanyvar agglomeracios kistelepiilés. Ez ugyan okoz hatranyokat, de jelent
elonyoket is. Véleményem szerint nem jo irany, ha a telepiilés elveszti falusias, zold

Jjellegét ezzel az intenziv beépitéssel.

A fent emlitettek alapjan az aldbbi hatdrozati javaslatot terjesztem a testiilet elé elfogadas
veégett:

Hatarozati javaslat:

Leanyvar Kozség 0nk0{tmdn yzat Képviselo-testiiletének
.../2022. (1X.12.) L.K.O.Kt. hatarozata



Leanyvar telepiilésterv véleményezési szakaszanak partnerségi egyeztetés lezdardasarol

1.) Ledanyvair Kézség Onkormanyzat telepiiléstervének az épitett kornyezet alakitasardl
es vedelmerol szolo 1997. evi LXXVIIL torveny 8. §-a, a telepiiléstervek
tartalmarol,  elkészitéesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintezményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 59. § (1) bekezdés b), c) pontjai, valamint Leanyvir Kozség
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo
7/2017. (VIII.22.) onkormdnyzati rendelet 2. § (5) bekezdésében foglaltak szerint a
partnerségi egyeztetést lefolytatta.

2.) A képviseld-testiilet az 1.) pont szerinti partnerségi egyeztetés soran a partnerektol
erkezett észrevételek alapjan az alabbi dontéseket hozza:

A Leanyvar 2024 hrsz-u, jelenleg szanto miivelési agu teriiletre tervezett Ev évezetbe
(erddé védelmi ovezet) sorolt teriilet funkciojat Lf-10 lakofunkciora mddositia. Az
onkormanyzat tulajdondaban lévé Ledanyvar 2023 hrsz-u ingatlanra - temeté bévités
céljara fenntartott - keriil a véderdd ovezeti besorolas.

A Ledanyvar 567/6,568, és 569 hrsz-u teriiletek mezégazdasagi ovezet (Mt-a) besorolasat
gazdasagi ovezet (Ga-5) besorolasura modositja.

Leanyvar 071 hrsz-u onkormanyzati tulajdonban lévé foldutat megsziinteti és GKSz
ovezetbe sorolja.

A Ledanyvar 1/2  hrsz-u ingatlan VK vegyes kozponti besoroldsa, GKsSz -2 ovezeti
besoroldasra modosul.

A Ledanyvar 499/18,499/19,499/20 hrsz-u, Gd-3 gazdasdgi ovezet besorolas Lf-T

lakoovezetre modosul.

3.) A képviseli-testiilet a partnerségi egyeztetést lezarja.

Felelos: képviseld-testiilet
Hataridé: 2022. szeptember 12.

Kérem az el6terjesztésben foglalt hatarozati javaslat elfogadasat!

Tisztelettel:

Fari Csaba
polgarmester
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6/2022. (1X.12.) eldterjesztés
6. Napirendi pont
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