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Targy: Telepiilésfejlesztési terv, rendezési terv kozbensd szakmai véleményezése
soran beérkezett vélemények, javaslatok, észrevételek véleményezése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilete 38/2022. (I11.25.) L.K.O.Kt.
hatarozataval a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése értelmében
Leanyvar telepiilésterv modositas tényét, valamint a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerinti feljegyzést az alabbiak szerint fogadta el:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és eclfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1.
melléklete szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
Leanyvar késziilo telepiiléstervéhez

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tigy rendelkezik, hogy a 7 éven belill késziilt
megalapozo vizsgalat - ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapoz6
vizsgalatot is — felhasznalhato a telepiilésterv készitésénél.

Leanyvar telepiilésre 2021 évben elkésziilt a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo - 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
szerinti megalapozo vizsgalat. A megalapozo vizsgalat készitése ota eltelet rovid idére valo
tekintettel annak aktualizalasa nem indokolt. A tervezési cél, tervezési feladat ill. tervezési
teriilet valtozatlan, a 2021. évi megalapozé vizsgilat jelen telepiilésterv készitéséhez
valtoztatas nélkiil felhasznalhato.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 2.
melléklete szerinti ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
Leanyvar késziilo telepiiléstervéhez:

1.) Fejlesztési és rendezési javaslat Gsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érintd modositasok bemutatasa, osszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)

2.) Telepiilésrendezési javaslat

3.) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésére

4.) Tajrendezési €s zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat

5.) Kézmiivesités, elektronikus hirk6zlési javaslat

6.) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdj teriiletek;
védoteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti €és az épitett kornyezet, a kodrnyezeti
elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

7.) A moddositassal érintett teriiletek bemutatasa
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8.) Ateriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

A modositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitdsérték szamitisa elkészitése nem
sziikséges, mert a telepiilésen nem kertil sor ijonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére.

Faragoné dr. Godé Maria Allami Féépitész Leanyvar kozség telepiiléstervének készitése
(teljes eljaras) kozbensd szakmai véleményezési szakaszaban KE/8/185-5/2022. iktatészamon
adott szakmai véleményében a dontéshozd képvisel-testiiletet tobb szabalyozasi korben kérte
a terv atgondolasat és Gjra fogalmazasat, melyek az alabbiak :

Megtargyalast, dontést igénylé vélemények:

Alatamaszto javaslat és kornyezeti értékelés:

- A kornyezeti értékelés szerint Leanyvar kozség a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny teriileteken levd telepiilések besorolasarol szold 7/2004. (XII. 25.) KvVM
rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny, valamint a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten 1évo telepiilések kozé
tartozik. Ennek ellenére a gazdasagi teriiletek kdzcsatornara valo rakotését nem 6sztonzik
vagy teszik kotelezové. Kérjiik ezt az ellentmondast feloldani.

TER-HALO Kft. megjegyzés (tovabbiakban TH megjegyzés): Ezeken a teriileteken nem
elérhetd a kozmiives csatornahalozat. Ennek ismeretében kell majd donteni réla. ...

Telepiilésfejlesztési terv:

- Javasoljuk a dokumentum struktirijanak attekinthetébbé tételét, a céloknak a korabbi
telepiilésfejlesztési koncepciokban alkalmazott tabldzatszeri Osszefoglalasat, és a
jovokép ,,szlogenszerli” megfogalmazasat.

TH megjegyzés: Mi legyen a szlogen? (Javaslat: Hagyomanyorzo falu)

- A dokumentum t6bb helyen kiemeli a helyi mikro- és kisvallalkozasok tamogatasat, a
falusi turizmus és szallashely fejlesztést, valamint a lovas turizmus fejlesztését.
Ugyanakkor a helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv ezek szamdra nem biztosit
helyet. Kérjiik az ellentmondas feloldasat.

TH megjegyzés: En nem latom az ellentmondast. Vannak kisvallalkozasok szamara
letelepedési lehetdséget biztositd gazdasagi teriiletek kijeldlve a terven. Az Rt.-ben biztositjuk
a lovarda miikodését a gazdasagi teriileten a 10-es ut mellett.

Falusi turizmus és szallashely esetében, ha szeretné a telepiilés, akkor benne lehet hagyni az
Osszes Lf Ovezetben, mint megengedett rendeltetetést.

- A fejlesztési tervlap nagyon szilkszavli, a jelmagyardzata pedig hidnyos, kérjiik
kiegésziteni.
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TH megjegyzés: kt. dontés kell, hogy kiegészitsiik-e még valamivel és mivel? vagy megfelel
igy a telepiilésnek. A jogszabaly nem hatdroz meg tartalmi kdvetelményt, a telepiilés donti el /
hatdrozza meg a fejlesztési tervlap tartalmat.

Rendezési terv:

- A HESz mellékletei koziil hidnyoznak a sajatos jogintézmények. Valoban nem kivan élni
a telepiilés ezekkel a lehetdségekkel?

TH megjegyzés: Kivan ¢€li vagy sem?

ETV. 17. § A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat a kovetkezd sajatos
jogintézmények biztositjak:

a) épitésjogi kovetelmények,

b) tilalmak,

c) telekalakitas,

d) elévasarlasi jog,

e) kisajatitas,

f) helyi kozuat céljara torténo lejegyzés,

g) utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas,
h) telepiilésrendezési kotelezések,

1) kartalanitasi szabalyok,

j)=— telepiilésrendezési szerzédés,

k)= dsszevont telepitési eljaras,

)= telepiilésképi véleményezési eljaras,
m)-- telepiilésképi bejelentési eljaras, (ez benne van a telepiilésképi rendeletben)
n)— kozteriilet-alakitas,

0)-— telepiilésképi kovetelmények. (ezek benne vannak a telepiilésképi rendeletben)

- A 7.§ (1) ¢) pontban irt 3 m helyett az oldalkert minimalis méretét az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelmenyekrol sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 35.§ (3) ¢ pontja 4 m-ben szabalyozza.

TH megjegyzés: Az OTEK tigy fogalmaz, hogy ha a helyi épitési szabalyzat masként nem

rendelkezik akkor van minimalis meghatarozott értéke az oldalkertnek. Ezzel tehat nem kell

foglalkozni.

OTEK: Az oldalkert legkisebb szélessége

a) a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték,
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b) a helyi épitési szabalyzat altal elismert kialakult dallapot vagy

C) az a) és b) pontban foglaltak hianydban szabadon allo és ikresen csatlakozo beépitési
maod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb tavolsag fele, az
oldalhatdron allo beépitési mod esetén 4,0 m.

- Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések cimii tdblazat szerint szolgaltatd, vendéglato,
szallas jellegli, nem zavaré hatdsu gazdasdgi, mezd- és erddgazdasigi lizemi stb. —
jellemzden helyi kisvallalkozasként is végezhetd - funkciok csak az Lf-9 jelii épitési
Ovezetben engedélyezettek. L{-9 Ovezetbe csak a 10. sz. ut keleti oldalan fekvd teriilet
tartozik. A teleptilésfejlesztési terv tobb helyen kiemeli a helyi mikro- és kisvallalkozasok
tdmogatasat, a falusi turizmus és szallashely fejlesztést, valamint a lovas turizmus
fejlesztését. Fontos, hogy a fejlesztési tervben tdmogatottnak itélt funkciok szdmara a
rendezési terv helyet biztositson, ezért javasoljuk az elhelyezhetd funkciok atgondolasat.

TH megjegyzés: kt. dontést igényel

- A szabdlyozasi tervlaprol hianyzik
o aKapolna utcaban meglévo kozosségi zoldteriilet Gvezete,

TH megjegyzés: mire gondolhatott az AF?

Esetleg arra, hogy a kapolna melletti vékony savot szabalyozzuk ki mint kozparkot? kt. dontés
kell rola

- A tervezet a ki nem épiilt Kapolna utcatol nyugatra fekvo teriiletet Lf-3 dvezetbe sorolja.
Javasoljuk a teriiletet kiilon Ovezetbe sorolni, és javasoljuk a domborzat okan a
lakotertiletbe sorolés feliilvizsgalatat is.

TH megjegyzés: legyen ott lako vagy sem?
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- A Templom utca délkeleti végében Ga-3 épitési ovezetbe keriilt két lakohaz is, viszont
Lf-7 6vezetbe sorolt az a teriilet, ahol jelenleg allattartas zajlik.

TH megjegyzés: ez azota modositasra kertilt, Ga-3 helyett lako lett (Kati mondta, hogy ez a
dontés fogalmazodott meg a telepiilésen)

TH megjegyzés: Lf-7 ben valoban van allattartas? azért kérdezem, mert a jelenlegi tervezet
szerint tiltott az allattarto épiilet. ..

- A Viardomb utca észak-nyugati végén pihendpark talalhatd, melyet a tervezet az utca
tobbi részéhez hasonléan Lf-2 Gvezetbe sorol. Kérjiikk a valdés hasznalatnak megfeleld
ovezetet kijelolni.

TH megjegyzés: atsoroljuk vagy maradjon a lako? a hatalyos terven is lako volt.

- A Vasut utcatél délre huzodo kozlekedési teriiletnek (Kou-4), mi a szerkezeti jelentdsége,
mit kozelit meg, illetve mihez kapcsolddik?

TH megjegyzés: a teriilet jelenleg onkormanyzati tulajdont kivett teriilet. En sem értettem,
hogy mi célt szolgal, de kivett teriiletként nem sorolhaté a mezdgazdasagi teriiletbe...igy
utnak jeldltem. Mi legyen vele?

- A Vaskapu pusztai ipari teriileten a lakoépiiletek is Gip-1 Ovezetbe tartoznak, kérjiik
feliilvizsgalni, hogy lakoteriiletbe sorolhatok-e.

TH megjegyzés: mi legyen vele? én ugy emlékszem hatarozottan azt mondta a telepiilés, hogy
ne legyen lako....

- Javasoljuk, hogy a helyi épitési szabalyzat illetve a telepiilésképi rendelet rendelkezzen a
napelemek elhelyezhetdségérol.

TH megjegyzés: rendelkezziink vagy sem?
A megyei terv eleve kimondja, hogy:

A telepiilésrendezési eszkozokben nem lehet napelempark elhelyezését lehetdvé tevd
telepiilési teriilefelhasznalasi egységet kijelolni

a) orszagos okoldgiai hdlozat magteriiletének 6vezetében,
b) orszagos okologiai hdlozat Gkologiai folyosojanak ovezetében,
C) NATURA 2000 teriiletekkel és védett természeti teriilettel érintett teriileteken,

d) tajképvédelmi teriilet dvezetében, kivéve a telepiilési teriileteket,

A telepiilés teljes teriilete tajképvédelmi teriilet (Vaskapu mellett van par négyzetméter, ami
nem tajképvédelmi teriilet) Szerintem nincs értelme ezzel foglalkozni.
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- A tervezet 59. §-a ellentétes az Alaptorvény 32. cikk (3) bekezdésével. Az Etv., és mas

térvény alapjan az 6nkormanyzat nem kapott felhatalmazast a maganautondémiaba torténd

beavatkozasra, igy arra sem, hogy maganingatlanon milyen targyakat helyezhetnek el az

ingatlan hasznaloi, tulajdonosai. Itt hivom fel a figyelmét arra, hogy az

Alkotmanybirosag 1991 ota kovetett allandd gyakorlata szerint, ha valamely magatartast

kozponti jogszabalyok megengednek, a képviseld-testiilet rendeletében nem tilthatja meg

azt az onkormanyzat egész illetékességi terliletére kiterjedd hatallyal. [El6szor: 63/1991.

(XI. 30.) AB hatarozat, ABH 1991, 470, 471-472.; lasd még: 17/1998. (V. 13.) AB

hatarozat, ABH 1998, 155, 157-158.] A tervezet a teljes kozigazgatési teriileten nem

tilthatja meg ilyen targyak elhelyezését, mely a fenti okok miatt jogsértd lenne. A teriileti
tiltast is megfeleld torvényes indokokkal kell alatdmasztani.

TH megjegyzés: Tudom, hogy megbeszéltiik, hogy ez a tiltas keriiljon bele a HESz-be, de
akkor valahogyan at kell fogalmazni

NIF

Jelezziik, hogy a szabdlyozisi tervlapon, az M 100 autdut teljes teriilete KOu-I-be van
sorolva, amit javaslunk javitani a tervezett mellékuti csatlakozasok alapjan, az utkategorianak
megfeleld Gvezeti jel alkalmazasdval. A kozlekedési Ovezeten beliill a tényleges kezeldi
hatarok alapjan az 6vezeti jelek modosulhatnak.

TH megjegyzés: megkértem tOlik az adatszolgéltatast, hogy mely Ut teriiletek milyen
ovezetben legyenek (Ez csak azért érdekes, mert a korabbi M100-as Rt. mddositast vettem at
az uthoz (azt egy masik tervezoiroda készitette) és az akkor atment, azzal a modositassal
kapcsolatban nem volt ilyen kifogas.)

DINP

A 148/4 hrsz-u ingatlan szintén a Natura 2000 halézat része. A Panorama utca
menti részén zoldteriiletet jelolnek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok, amit
jelen feliilvizsgalat is megtart. A kozpark kialakitasa a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok 2004. évi jovahagyasa 6ta nem valdsult meg, véleményiink szerint
meredekségébdl addédoéan nem is alkalmas kozparknak. Az ingatlan legeld
mivelési dgara, valamint a Natura 2000 halozatban betoltott szerepére tekintettel
Igazgatosagunk kozpark 1étrehozasat nem tdmogatja a teriileten. Kérjiik eteriiletet
az ingatlan tobbi részével azonos, Mt-1 jeli t4jgazdalkodasi mezdgazdasagi
teriilet 6vezetbe sorolni.

TH megjegyzés: maradjon Zkp vagy sem? A hatalyos terven is kozpark volt, ez nem uj tervi
elem.
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Dorog véaros

Dorog Varos Leanyvar Kozség kozigazgatasi teriiletével hataros ingatlanjainak ovezeti
besorolasa M4, altalanos mezdgazdasagi teriilet. Ezen teriiletek védelme érdekében
kérjiik, a Leanyvar, 06/6 helyrajzi szamu, Gip-1 €pitési Gvezeti besorolasu ingatlanon, a
Dorog, 0281/11 helyrajzi szdmu ingatlannal hataros részén véderdd(sav) kialakitasat.

TH megjegyzés: A teleknek ez a része beerdésiilt. Atsoroljam?

06/16

GYMS Katasztrofavédelem

A HESZ 25.§-4t (egyedi szennyvizkezelést, -tisztitast megengedi), a 41.§-at (atmeneti tarolas
¢s elszallitds — zart szennyviztarold) és a 45.§-at (csak zart szennyviztirold) dsszhangba kell
hozni. A hatalyos jogszabalyi kornyezet alapjan barmelyik elfogadhato, csak az
Onkorményzatnak dontenie kell a kozmiivesitettség mértékérdl, pl. az egyedi
szennyvizkezelés (tisztitott szennyviz szikkasztasa) megvalosithato-e a telepiilésen.

TH megjegyzés: 41.§ és a 45.§ a torvényesség és AF és torvényesség véleménye alapjan mar
torlésre kertilt

Kérem a tisztelt képviseld-testiiletet, hogy a dontést igényld kérdésekben foglaljon allast.

Leanyvar, 2022. augusztus 30.

Tisztelettel:

Fari Csaba
polgarmester



