Leanyvar Kozség Onkormanyzata Képvisel6 testiiletének
4/2004. (1V.26.) sz. rendelete
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(Egységes szerkezetben a 15/2008. (XI.19.) 6nkormanyzati rendelettel, a
a 12/2013. (IX.17.) 6nkormanyzati rendelettel,
a 8/2017. (IX.27. onkormanyzati rendelettel, tovabba
a 16/2017. (XII.15.) onkormanyzati rendelettel)

Leanyvar kozség onkormanyzatanak képviseld testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §-a és az 1997. évi
LXXVIIIL. az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo torvény alapjan az alabbi onkormanyzati
rendeletet alkotja meg.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1.§

1. A rendelet teriileti hatalya kiterjed Leanyvar kdzség teljes kdzigazgatasi teriiletére.

2. Leanyvar kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni csak a 21/2004. (I11.29) sz. hatarozattal
jovahagyott szerkezeti terv teriilet-felhasznalasi kategoridinak figyelembevételével szabad.

3. A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten telket kialakitani, épiiletet és épitményt tervezni, kivitelezni,
felgjitani, atalakitani, korszerlsiteni, bdviteni, lebontani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
minderre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényli jogszabalyok mellett kizardlag e rendelet és a
mellékletét képez6 szabalyozasi, telekalakitasi tervek egyiittes alkalmazasaval szabad.

4. E rendelet teriileti és targyi hatalyat érintGen minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
eléirasokat tartalmaz.

A szabalyozas elemei

2.§

1. A kozség kozigazgatasi teriilete bel- és kiilteriiletre oszlik meg.
A Dbeltertileti hatar a szerkezeti terven jeldltek szerint modosithato.

2. A tervezett teriiletfelhasznalas illetve telekalakitas végrehajtasaig a jelenlegi teriilethasznositas
engedélyezett, de barminemi hatoésagi engedély (épitési, telekalakitasi, stb.) csak a szabalyozasi tervek
figyelembevételével adhato ki.

3. A szabalyozas elemei elsérendiieck vagy masodrendiiek.
a) Elsérendi szabalyozasi elemek:
- teriilet-felhasznalasi egység hatara
- terlilet-felhasznalasi egység megnevezése

b) Masodrendl szabalyozasi elemek:
- szabalyozasi vonal
- épitési Ovezet, Gvezet hatara, jele
- épitési Ovezet, Gvezet beépitési paraméterei
- védotavolsagok
- épitési helyek

4. Elsorendii szabalyozasi elemek megvaltoztatdsa a szerkezeti terv és a szabalyozasi terv egylittes
modositasaval torténhet.



5. Masodrendii szabalyozasi elemek megvaltoztatasa a szabalyozasi terv modositasaval torténhet.

Teriilet-felhasznalas

3.§

1.} Beépitésre szant teriiletek:
- lakotertiletek: kertvarosias lako,
- vegyes teriiletek:  telepiiléskdzponti vegyes, kdzponti vegyes,
- gazdasagi teriilet:  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi
- kiilonleges teriilet:  sport, szabadidés teriilet, temet6, tajgazdalkodasi kdzpont

2. Beépitésre nem szant teriiletek:
- kozlekedési és kdzmiitertilet
- zOldtertilet: kozpark
- erddteriilet: védelmi rendeltetésli, gazdasagi rendeltetésii
- mezbgazdasagi: - altalanos mg. teriilet,
- korlatozott funkcioju mg. teriilet
- vizgazdalkodasi teriilet: vizfolyas

II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK SZABALYOZASA
Lakoteriiletek szabalyozasa

4.§

1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke) a csaladi hazas telektombok teriilete.
Lakoépiileten kiviil elhelyezhetok ebben az Svezetben az OTEK 13. §-ban meghatarozott épitmények
is, de maximum 2 lakdegység épithetd és egy épiilettombként, valamint gazdasagi célu melléképiilet
(mez6gazdasag, allattartas, tarolas, vallalkozas) szabalyozott mértékben.

a)? (Lke-1) O/30/ 4,5/ K jelii épitési dvezet
Telekteriilet: ,,Kialakult”, telekosztassal nem csokkenthetd, de 6sszevonassal novelheto.
Beépitheto telektertilet: min. 400 m2, beépithetd telekszélesség min. 12 m
Beépitési mod: oldalhataron allo
Beépitettség: maximum 30 %
Epitménymagassag: maximum 4,5 m
Zoldfeliilet: min. 50 %
Epitési hely:  elkert:  kialakult allapot szerint, ennek hidnyaban min. 3 m,
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36.§ szerint, ill. min. 4 m a kialakult
beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén
hatsokert: min. 6 m az 50 m-nél kisebb telekhosszlisag esetén, min. 20 m
az 50 m-nél nagyobb telekhosszusag esetén.

b)(Lke-2) O/ 30/ 4,5/ 800 jelii épitési dvezet
Kialakithato telekteriilet: min. 800 m2, kialakithat6 telekszélesség min. 18 m

Beépithetd telektertilet: min. 600 m2, beépitheto telekszélesség min. 12 m

Beépitési mod: oldalhataron allo
Beépitettség: maximum 30 %
Epitménymagassag: maximum 4,5m

1 Moddositotta a 15/2008. (X1.19.) dnkormanyzati rendelet, hatalyba 1ép 2008.11.19. napjan
2 Modositotta a 8/2017. (IX.27.) onkormanyzati rendelet, hatalyba 1ép 2017. 09. 28. napjan



Zoldfeliilet: minimum 50 %
Epitési hely: elékert: minimum 5 m altaldnos esetben, kiépiilt utcdkon a kialakult
homlokzatvonal miatt minimum 3 m
oldalkert: minimum 6 m, ill. OTEK 36. § szerint, ill. min. 4 m a kialakult
beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén
hatsokert: minimum 6 m a 50 m-nél kisebb telekhosszlisag esetén
minimum 20 m az 50 m-nél nagyobb telekhosszlisag esetén

¢) (Lke-3) 0/30/6,0/800 jelii épitési Gvezet
Kialakithato telekteriilet: min. 800 m2, kialakithato telekszélesség min. 18 m

Beépitheto telekteriilet: min. 600 m2, beépithetd telekszélesség min. 12 m

Beépitési mod: oldalhataron allo
Beépitettség: maximum 30 %
Epitménymagassag: maximum 6,0 m
Zoldfeliilet: minimum 50 %

Epitési hely: elSkert: ~ minimum 5m
oldalkert: minimum 6 m, ill. OTEK 36. § szerint, ill. min. 4 m a kialakult
beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén
hatsokert: minimum 6 m a 50 m-nél kisebb telekhossziisag esetén
minimum 20 m az 50 m-nél nagyobb telekhosszlisag esetén

d) (Lke-4) Sz/25/4,5/1000 jelii épitési Gvezet

Kialakithato telekteriilet: min. 1000 m2, kialakithat6 telekszélesség min. 20 m
Beépitési mod: szabadon allé

Beépitettség: maximum 25 %

Epitménymagassag: maximum 4,5m

Zoldfeliilet: min. 65 %

Epitési hely: elokert: min. 5 m

oldalkert: min. 3 m
hatsokert: min 10 m

e) (Lke-5) Sz/25/ 6,0/ 1000 jelii épitési Gvezet.

Kialakithato telekteriilet: min. 1000 m2, kialakithato telekszélesség min. 20 m
Beépitési mod: szabadon allo

Beépitettség: maximum 25 %
Epitménymagassag: maximum 5,0 m
Zoldfeliilet: minimum 65 %
Epitési hely: elékert: min. 5 m

oldalkert: min. 3 m
hatsokert: min. 10 m

f) (Lke-6) Z/ 30/ 4,5/ K jelt épitési 6vezet.
Telekteriilet: , Kialakult”, telekosztassal nem csokkenthetd, de 6sszevonassal ndvelheto.
Beépitési mod: zartsoru
Beépitettseg: maximum 30 %
Epitménymagassag:maximum 4, 5 m
Zoldfeliilet: minimum 40 %
Epitési hely: elokert: kialakult homlokzatvonal szerint

hatsokert: min. 6 m

Allattarté, vagy miihely (vallalkozési) épiilet beépithetd alapteriilete maximum a telekteriilet 5%- a
(A 25-30%-on beliil). E célu melléképiilet a telek utcafronti hataratol min. 20 m tavolsagra épithetd.



3. 10 m? beépitett alapteriiletet meghaladé allattarto épiilet csak az allategészségiigyi szakhatosag
bevonasaval engedélyezhetd.

7.

Min. 20%-os terepemelkedés vagy terepesés esetén garazs az elékertben is elhelyezhetd oly modon,
hogy
- a garazskapu utcara nem nyilhat, csak telken beliilre,
- épitménymagassag maximum 3,0 m,
- tetdszerkezet nyeregtetd vagy tigynevezett ,,zoldtetd”,
a tamfalgarazs foldbemélyitett (takart) része a pincéhez hasonlé modon nem szamit bele a
beépitett alapteriiletbe.

Vegyes teriiletek
5.8

Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) a kozség kozponti térségében 1évo teriilete, amely jellemzben
intézményi vagy vegyes funkcidji. Lako-, intézményi-, kereskedelmi-stb. épitmények 6nallo
rendeltetési egységeit vegyiti egy telektombben esetleg egyetlen telken.

A (V1) teriileten elhelyezheté mindaz, amit az OTEK 16. §-a nevesit.

Kozponti vegyes teriilet (Vk) a kozség kiilsé ovezeteiben tervezett intézményteriiletek, amelyekben
onallo lakotelek nem lehet, lakas legfeljebb szolgalati lakasként, nem foépiiletként jelenhet meg.

A (VK) teriileten elhelyezhetd mindaz, amit az OTEK 17. §-a nevesit.

(Vt) 0/80/6,0/800 jelii épitési dvezet

Kialakithato telekteriilet: min. 800 m2

Beépitési mod: oldalhataron allo

Beépitettség: maximum 80 %, lakotelek esetén 30%

Zoldfeliilet: minimum 10 %, lakotelek esetén 60%

Epitménymagassag: maximum 6,0 m intézmény esetén, max. 4,5 m lakoépiilet esetén
Epitési hely: Elokert: a kialakult utcavonal szerint, illetve 5. m

Oldalkert: minimum 6 m. ill. OTEK 36. § szerint
Hatsokert: min. 6 m.

(Vk) Sz/40/6,0/1000 jelt épitési ovezet

Kialakithato telekteriilet: min. 1000 m2
Beépitési mod:  szabadon allo
Beépitettség: maximum 40 %



Zoldfelilet: minimum 40 %

Epitménymagassag: maximum 6,0 m

Epitési hely: Elékert: 5 m
Oldalkert: minimum 3 m. ill. OTEK 36. § szerint
Hétsokert: minimum 6 m

7. (Vt) teriileten belill allattarto épiilet nem épithetd (lakotelken sem).

8. A templom koriili (Vt) teriiletekhez kapcsolddd kozteriiletekre Gn. kozteriilet-rendezési terv (tt,
parkolo, parkositas) készitendd. Uj intézmény épités esetén ehhez beépitési terv is tarsuljon.

Lako és vegyes teriiletek altalanos el6irasai
6. §
1. Amennyiben telekosztassal alakitanak ki 0j telket, az igy kialakitott telkek mindegyike meg kell feleljen
az el6irt minimalis telekteriiletnek.

2. Belteriiletbe vonas minimum egy telektdmbre vonatkozoan engedélyezhetd.

5. A hegyoldali beépitések latvany-érzékenysége miatt az alabbi szigoritasokat irja el6 az dnkormanyzat:
a) Térdfal maximum 1 m lehet,

b) a bontott tomeg elérése érdekében egy homlokzati sik maximum 50 rn2 lehet,
¢) az OTEK épitménymagassaga atlagos épitménymagassagként értelmezhetd, ezen tilmenden
szabalyozzuk az  egyes homlokzatok, egy-egy épitményszakasz legnagyobb
épitménymagassagat is: - 4,5 m épitménymagassag esetén ez maximum 5,5 m
- 5,0 m épitménymagassag esetén ez maximum 6,0 m
d) a tetégerinc magassaga nem haladhatja meg a tényleges épitménymagassag + 5,0 m-t.
e) a tet6terasz nagysaga maximum . a beépitett alapteriilet 20%-a lehet.

o

A foépiilet alapteriiletén kiviili terepszint alatti létesitmény a telek teriiletének maximum 10%-a
mértékéig 1étesithetd.

Gazdasari teriilet

7.§

1. A gazdasagi teriiletek kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek, és egy€b iprai gazdasagi teriiletek.

. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) az OTEK 19. §-aban meghatirozott gazdasagi
tevékenysé elhelyezésére szolgalo ovezet.

N

a) A (Gksz-1) Sz/50/9,0/1000 jelii épitési 6vezet beépitési paraméterei:

Kialakithato telekteriilet: min. 1000 m2
Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség: maximum 50 %



Epitménymagassag: maximum 9,0 m
Zoldfeliilet: min 20 %, ezen belill a telekhatar mentén korben fasor telepitendd
Epitési hely: el6, oldal és hatso6 kert min. 5-5 m

b)® A (Gksz-1*) Sz/50/9,0/1000 jelii épitési dvezet beépitési paraméterei:
Kialakithato telekteriilet: min. 900 m?

Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség: max. 50 %
Epitménymagassag: max. 9,0 m

Zoldfeliilet: min 20 %, ezen beliil a telekhatar mentén kdrben fasor telepitendd
Epitési hely: SZT/M rajzszamu szabalyozasi terven jelolt épitési helyen.

c) A (Gksz-2) Sz/50/9,0/5000 jelii épitési Gvezet beépitési paraméterei:

Kialakithatd telekteriilet: min. 5000 m?
Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség: maximum 40 %
Epitménymagassag; maximum 9,0 m

Zoldfelilet: min 20 %, ezen belil a telekhatar mentén korben fasor telepitendd
Epitési hely: el6, oldal és hats6 kert min. 10-10 m

d) A (Gksz-3) Sz/50/6,0/500 jelii épitési Gvezet beépitési paraméterei:

Kialakithato telekteriilet: min. 500 m?
Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség: maximum 50 %
Epitménymagassag: maximum 6,0 m

Zoldfeliilet: min 20 %, ezen belill a telekhatar mentén kdrben fasor telepitendd
Epitési hely: eld, oldal és hatsé kert min. 3-3 m

4. Ipari gazdasagi teriilet (Gip) az OTEK 20 .§-ban meghatarozott gazdasagi tevékenységek elhelyezésére
szolgalo ovezet. (Egyé€b ipari teriilet)

a) (Gip-1) SZ/50/9,0/1000 jelii épitési Ovezet beépitési paraméterei:

Kialakithato telekteriilet: minimum 1000 m2

Beépitési mod: szabadon allo

Beépitettség: maximum 50 %

Epitménymagassag: iranyado 9,0 m, technolodgiai sziikségességbol meghaladhatd

Zoldfelilet: min 25 %, ezen belil a telekhatar mentén korben fasor telepitendd
Epitési hely: el6, oldal és hatso6 kert min. 5-5 méter

b) (Gip-2) Sz/50/9,0/5000 jelt épitési Gvezet beépitési paraméterei:

Kialakithato telekteriilet: min. 5000 m?

Beépitési mod: szabadon allo

Beépitettség: maximum 50 %

Epitménymagassag: iranyado 9,0 m, technologiai sziikségességbol meghaladhatd

Zoldfeliilet: min 25 %, ezen belill a telekhatar mentén korben fasor telepitendd
Epitési hely: el6, oldal és hats6 kert min. 10-10 méter

Kiilonleges teriiletek

8.§

1.4 Kiildnleges teriilet a szabalyozasi terv szerint lehatarolt
- sport-szabadidos tertilet (Ks)

3 Moddositotta a 12/2013. (IX.17.) dnkormanyzati rendelet, hatalyba 1ép 2013.10.17. napjan
4 Moddositotta a 15/2008. (XI.19.) dnkormanyzati rendelet, hatalyba Iép 2008.11.19. napjan



- temetd (KT)
- tajgazdalkodasi kozpont (Ktk)

2. Sport- szabadidds teriilet (KS) a kizardlagosan sportolasi, szabadidés illetve a kozosségi
rendezvényeket kiszolgal? teriilet.

Beépithet6 és kialakithaté telek tertilete: ~ min. 2000 m2

Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség: maximum 10%
Epitménymagassag: max. 6,0 m
Zoldfeliilet: min. 40%
Epitési hely: elékert, oldalkert min. 5-5m
3. Temetd (KT) szabalyozott teriiletén csak a rendeltetésének megfeleld épitmények alakithatok ki a
kovetkezd feltételekkel:
Beépitheto és kialakithato telek tertilete: min. 10.000 m2
Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség: maximum 10%
Epitménymagassag: maximum 6,0 m (ravatalozo), maximum 2,5 m (kripta
siremlék)
Epitési hely: elékert, oldalkert min. 5-5m

A temeté 50 m-es védotavolsagan beliil a temeté nyugalmat zavard vagy kegyeletsértd tevékenység
nem engedélyezhetd.

45 XKiilonleges teriilet — taj gazdalkodasi kozpont (Ktk) teriiletén a gyepteriiletek fenntartasat szolgalo
legeltetéses allattartas, a bemutatast, a lovasturizmust szolgalé allattartast, tovabba az okologiai
ismeretterjesztést szolgalé gyermek taborozas, gyermekrehabilitacio és az azokhoz k apcsolodo
turizmus épitményei létesithetok.

Az SZ/5/4,5/6000 jell épitési Gvezet beépitési paraméterei:
Kialakithato telekteriilet: 6000m2

Beépitési mod: szabadonallo

Beépitettség: max 5%

Epiilet épitménymagassaga: maximum 4,5

Az épiilet magastetdvel 1étesithetd

Zoldfeliilet: minimum 80%

Elékert, oldalkert: minimum 5 m

A zoldfeliiletnek legalabb kétszintlinek kell lennie, amely helyben honos ligetesen fasitott gyepteriilet lehet.
A szennyviz elhelyezése zart szennyviztaroloban torténhet, vagy biologiai szennyviztisztitoval.
A patak partjatol szamitott 20m-en beliil épiilet nem létesithetd.

Az épitési Ovezet teriiletén épitési engedély csak a természetvédelmi, tajképvédelmi kovetelményeket
tisztazo elvi engedély alapjan adhato.

Az 5%-0s beépithetdség altalanos eldirasoktol eltéré helyi rendelkezése a KD. Regionalis Allami Féépitész
09-137-9/2008 szam1 hozzajaruld nyilatkozatan alapul.

III. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK SZABALYOQZASA
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

9.§

1. A szabalyozasi terv a belteriileten megkiilonboztet szabalyozasi szélességgel nem jelolt, kialakultnak
elfogadott és szabalyozasi vonallal és szabalyozési szélességgel jelolt kialakitando kozlekedési és

5 Modositotta a 15/2008. (XI.19.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyba 1ép 2008.11.19. napjan



koézmiteriiletet. (KOu)

2. A Kkiilteriileten kozatként (KOu) az orszagos kdzutakat és a helyi gyijtd utakat szabalyozza a terv a

tervezett telekteriilet szabalyozasaval és a védoétavolsaggal.

Orszagos fout a 10-es Ut €s a tervezett Esztergom - Zsdmbék ut 40 m-es telekszélességgel.

3. A kozlekedési és kozmiiteriileten az OTEK 26. § (3) szerinti épitmények helyezheték el.

4,

10.

11.

A belteriileten 5 szabalyozasi szintet kiilonboztetiink meg.
a) orszagos fout: 10-es Gt 22-40 m,
b) gyijtéut: Erzsébet utca 16-20 m,
c) lako utak, kiszolgalo6 utak: 12-16 m,
d) egyiranyq, vegyes forgalmu utak: 8 m,
e) gyalogos ut és kerékparut: 3-4 m.

A terven jelolt szabalyozasi szélességek minimumként értelmezenddk.
Ha a telekalakitas ugy kivanja, tobb lehet, kevesebb nem.

Az 10j utaknal a kozmiivek ugy rendezenddk a telken beliil, hogy az utak mellett legalabb egy oldalon
fasor legyen telepithetd.

A Dbeavatkozasként értelmezhetd szabdlyozadsi vonalak, melyek utszélesitést, utvonal korrekciot
jelolnek, nem kotelezik az épitési telek tulajdonosat és az 0t tulajdonosat azonnali bontasra,
telekalakitasra, kisajatitasra.

Végrehajtasa folyamatos, a két fél megegyezése fliggvényében iitemezhetd.

A szabalyozéssal érintett telkeken azonban semmilyen telekalakitasi-, épitési engedély nem adhato ki,
csak a tervezett szabalyozas figyelembevételével.

A lako-, és gazdasagi teriiletek esetén a parkolast telken beliil kell megoldani.

A kozponti vegyes intézmények és kiilonleges teriiletek esetében vagy a telken belil, vagy az
Onkormanyzat altal meghatarozott kozteriileten kell a parkolot kialakitani egyedi tervezés és
engedélyeztetés szerint.

Az épitési-, hasznalatbavételi-, funkciovaltoztatasi-, stb. engedélyek kiadasakor az épitési hatosagoknak
az OTEK 42. §-a szerinti szamu parkold kiépitését el6 kell irnia, és szamon kell kérnie.

(KO-k) jelzéssel a kotottpalyas vasit teriiletét szabalyoztuk.
Telke kialakult, nyomvonal-korrekcioval a szabalyozas nem szamol.
A vasutallomas mellé a forgalmat kiszolgalo személygépkocsi parkold 1étesitendo.

(KO-vm) jelzéssel a kozlekedési- és kozmiiteriileteken beliil meghatdrozott vizmii telepeket
szabalyoztuk. Itt csak a vizgazdalkodast kiszolgald létesitmények helyezhetdk el.

12. Uj 1t épitése esetén a kozvilagitas is kiépitendd. (belteriileten)

13.

1.
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Zoldteriiletek
10. §

Zoldteriilet (Z) a kozparkként szabalyozott kozteriilet, és az utak melletti 6nallo, de kozfunkcidra
alkalmatlan zold feliilet.



N

Kozpark teriiletének legalabb 60%-at novényzettel fedetten kell kialakitani.

Kozpark teriiletén az OTEK 27. § szerinti épitmények legfeljebb 3,5 méter homlokzatmagassaggal
alakithatok ki a tertilet 2%-anak mértékéig.

Erdoteriilet
11. §

Erdoteriilet a foldhivatali nyilvantartas szerint erdOmiivelési 4dgban nyilvantartott, tovabbd a
telepiilésszerkezeti terv szerint erddsitésre kijelolt teriilet.

Az erdésitésre kijelolt teriileten a mezOgazdasagi hasznélat, korlatozas nélkiil folytathato, a
mezbdgazdasagi termeléshez kapcsolodo épiiletek azonban nem 1étesithetok.

Az erdétertilet az épitmények elhelyezése szempontjabol
a) védelmi (Ev),
b) gazdasagi (Eg),
ovezetekre tagolodik.

A szabalyozasi terven védelmi erdé ovezetként (Ev) szabalyozott teriileten épiilet nem Iétesithetd. Az
OTEK 32.§ szerinti épitmények csak akkor létesithet6k, ha az erdét védelmi rendeltetésének
betoltésében nem zavarjak, és z erdészeti hatosag engedélyezte.

Gazdasagi rendeltetésii erdd teriiletén (Eg) az erddgazdalkodashoz és vadgazdalkodashoz
rendeltetésszerien kapcsolodd épitmények helyezhetok el az erdészeti hatésag engedélye esetén a
kovetkezo feltételekkel:

Beépithets telek teriilete: 10 ha (100 000 m?)
Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség: maximum 0,1%
Epitménymagassag; maximum 4,5m

Mezogazdasagi teriilet
12.§

Mezb6gazdasagi terlilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitdsa, a sajatos épitesi
hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezo teriilet-felhasznalasi
egységekbe tartozik:

a)

altalanos mezogazdasagi teriilet (M4)

b) korlatozott funkcioju mezdgazdasagi teriilet (Mko)

Altalanos mezégazdasagi teriilet
13.§

Altalanos mezOgazdasagi terilleten (Ma) a novénytermesztés az allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas és - szolgaltatas épitményei, tovabba lakdépiilet helyezhetd el.

Altalanos mezbégazdasagi teriiletek M4 1 Ovezetében az (1) bekezdés szerinti épitmények
kialakitasanak feltételei:
Beépitheto telek teriilete:

gazdasagi- €s lakoépiilet esetén: min. 6 000 m2
Kialakithato legkisebb telek(foldrészlet) teriilete: min. 6 000 m2



Beépitési mod: szabadon allo

Beépitettség mértéke: maximum 3%

Epiilet épitménymagassaga: maximum 6,0 m

Epitési teriilet: Elokert: minimum 10 m
Oldalkert: minimum 10 m

Altaldnos mez6gazdasagi terilleten az Ma 2 Gvezetben az (1) bekezdés szerinti épitmények
kialakitasanak feltételei:
Beépitheto telek tertiilete:

gazdasagi épiilet esetén: min. 50 000 m2 (5.0 ha)
lakoépiilet esetén: min. 100 000 m? (10,0 ha)

Kialakithato legkisebb telek(foldrészlet) teriilete: min. 10 000 m2 (1,0 ha)

Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség mértéke: maximum 3%
Epiilet épitménymagassaga: maximum 6,0 m
Epitési teriilet: Elokert: minimum 10 m
Oldalkert: minimum 10 m

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben, ha a csaladi vallalkozas tagjainak tulajdonaban allo
telkek (terméfoldteriiletek) Osszes terlilete Leanyvar igazgatasi teriiletén eléri a 20 ha-t, akkor az egyik
legalabb 1 ha teriiletii telken az (1) bekezdés szerinti épitmények a kovetkezo feltételekkel is

elhelyezhetok

A beépitheto telek teriilete: 10000 m2

A beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség: maximum . 20 %
Epiilet épitménymagassaga: maximum 6,0 m
Az épitési terlilet: Elokert: min. 10 m

Oldalkert: min. 10 m

Korlatozott funkcioji mezégazdasagi teriilet
14.§

1. Korlatozott funkciéji mezbdgazdasagi teriilet (Mko) a vizfolyasok mentén 1évé vizmindségvédelmi

szempontbdl érzékeny, a tajképvédelmi szempontbol érzékeny és a természeti teriileteken 1évo

mezOgazdasagi teriilet.

2. A korlatozott funkcidjii mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben épiilet nem helyezheto el.

3. Az Mko jelii 6vezetben telek(foldrészlet) osztasa csak akkor engedélyezhet6 ha az 0j foldrészletek teriilete

legalabb 5,0 ha. A telkek 6sszevondsa korlatozas nélkiil engedélyezhetd.

Vizgazdalkodasi teriilet
15.§

Vizgazdalkodasi teriilet a vizfolyasok (V) teriilete.

Vizgazdalkodasi teriileten a vizkar elharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények helyezhetdk el.

A Kenyérmezo6i pataktdl 6-6 m-es védotavolsag, kezeldi sav biztositando, illetve a 14 m széles telken
ez biztositott.

Az egyéb vizfolyasok mentén 4-4 m-es védoétavolsag, kezeldi sdv biztositando, nem beépithetd és
faval nem betelepithetd.

IV. KORNYEZETVEDELMI SZABALYOZAS



Kornyezetterhelési hatarértékek
16.§

Az épitmények ¢s hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszabalyokban
¢s mas hatosagi eldirdsokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladé mértékli karos hatést a
kornyezetiikre.

A karos kornyezeti hatas értékét a teriileten mar meglévo "hattér" értekekkel egyiitt kell figyelembe
venni.

A terhelési hatarértékek zaj- €s rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitds, a levegd tisztasagdnak
védelme és a vizmindség tekintetében az épitési engedély megkérésekor hatalyos jogszabalyok
alapjan kell meghatarozni.

s

A vizfolyasba kozvetve vagy kozvetleniil csapadékviz és tisztitott szennyviz csak vizjogi engedély
alapjan vezethetd.

Ko6zmiipo6tld berendezés csatornazott teriileten nem tervezheto.

A Dbelteriileten olyan létesitmény nem tervezhetd, amely zajvédelmi szempontbdl védotavolsag
betartasat igényli.

Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységektdl szirmazé zaj megengedett egyenértékii A-
hangnyomasszintjei :

a) lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(i beépitésii):

nappal - 50 dB
¢jjel -40dB
b) tdiil6teriilet, egészségligyi teriilet, védett természeti teriilet kijelolt része:
nappal - 45 dB
éjjel -35dB
c) gazdasagi teriilet és kiilonleges tertilet
nappal - 60 dB
éjjel -50dB

Kornyezetvédelmi altalanos eléirasok
17. §
Beépitési feltételek:
Az épitési telken épitési teriileten a szabalyozasi eldirdsoknak megfeleld épitmény akkor helyezhetd
el, ha
a) a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz ellatas biztositott,
b) a keletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,
c¢) a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott,
d) az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a fold alatti és felszini vizek,
mozgasat €s tisztasagat.

A teriileten kizarélag olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények iizemeltethetdk, illetve
épithetdk, amelyek 1égszennyezdanyag-kibocsatasa nem haladja meg a tevékenység vagy az épitmény
helye szerinti kibocsatasi hatarértékeket.

2 MW-nal nagyobb teljesitményii szélerémiivekre kdrnyezeti hatastanulmanyt kell késziteni.
Talajvédelem

18. §
A kozigazgatasi teriileten olyan tevékenységek folytathatoak, amelyek soran szennyezo és koryezetet



veszélyeztetd anyagok nem kerlilnek a talajba, illetve a talajra.

A talaj és a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyvizeket elszikkasztani tilos.
Talajvédelmi létesitmények teriiletén épitmény nem helyezhetd el.

A foldfeltoltéshez hasznalt anyagokat a felhasznalasuk el6tt mindsittetni kell.

Allattartas higtragya technoldgiaval nem engedélyezhetd.

Allattartisbol eredé szennyviz (csurgalék viz) kommunalis csatornaba nem kothetd, zart
szennyviztarolo létesitendd.

Vizek védelme
19. §
A koOzigazgatasi teriileten a szennyviz nem szikkaszthato el. A keletkezd szennyvizet
csatornahdlozatba kell vezetni, ahol erre nincs lehet6ség, ott csak zart rendszerli szennyviztarolo
engedélyezhetd.

Az élovizeket terheld szennyez0 lizemi vizkibocsatasoknal - a technologiai fegyelem betartasa mellett
- a vizeket kezelni, tisztitani kell.

A szippantott szennyvizek artalmatlanitasa szennyviztisztito telepen lehetséges.

Levegdtisztasag-védelme
20. §
Az égetés kozterlileten tilos.

A kozteriileten kiviili égetendd hulladék kommundlis illetve ipari eredeti hulladékot nem
tartalmazhat.

Levegotisztasagvédelmi szempontbol Leanyvar a 10. zonaba és az alabbi zonacsoportba tartozik:
Kéndioxid F
Nitrogéndioxid F
Szénmonoxid F
Szilard E
Benzol F

Gazenergia felhasznalasa esetén, utcafronton és oldalhataron parapet konvektorok alkalmazasa
egészségiligyi szempontbol nem engedélyezhetd.

Zaj és rezgésvédelem
21. §

Az ipari és szolgaltatd tevékenységet gyakorlo létesitmények részére a betartandd hatarértéket a I.
foku kdrnyezetvédelmi hatosag a l1étesités soran irja eld.

Lako ¢és pihendovezet, valamit az oktatasi, egészségiigyi intézmények zajvédelmi szempontbol védett
teriiletnek mindsiilnek.

A szolgaltato tevékenységet végzok zajterhelési hatarértékei a felsoroltak a 17. § 5. pontban leirtakkal
egyezbek.

A zajterhelési hatarértékeknek a védendé homlokzat el6tt 2,0 m-re 1,5 m magassagban kell
érvényesiilnie.
Hulladékgazdalkodas



10.

22.§

A kommunalis hulladékok gytjtését, szallitasat, artalmatlanitdsait a mindenkor érvényben 1évo
onkormanyzati koztisztasagi rendeletben, eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani.

V. KOZMULETESITMENYEK
23.§

A meglévo és tervezett vezetékek és miitargyak szamara

- vizellatas

- szennyviz elvezetés

- csapadékviz elvezetés

- vezetékes gazellatas

- tavkozlés
a helyigényt a kozteriileten, elsdsorban az utak szabalyozasi szélességében kell biztositani, kiilteriileti
kozutak mentén vezetett kozmiivezetékek elhelyezését a kozut kezeldjével valo egyezetés alapjan
lehet elhelyezni.

A tervezett 10 telkek a kozterilleti halozathoz ©nallo bekdtésekkel és mérési  helyekkel
csatlakoztatandok, ennek hidnyaban az érintett kozmiivezetékek szolgalmi joganak rendezése
sziikséges.

A Dbeltertileti épitési telkeken 01j kozmiipotlo berendezés mar nem engedélyezheto.
A telekalakitasok soran csak a teljes kozmiivesitéssel mindsithetd a telek épitési telekké, épitési
engedély csak a teljes kozmiivesités fiiggvényében adhat6 ki.

A fejlesztési teriiletek kozmiiellatasat a belteriiletek kdzmiithalozatara kell kapcsolni.

A vizvezetéki haldzatra fold feletti tlizcsapokat kell szerelni. A Iétesitmények tlizi-viz igényét a
tlizvédelmi szabalyzat eldirasainak megfeleléen biztositani kell.

Az ipari szennyvizeket a kozcsatornaba csak megfelel elOtisztitds utan szabad bevezetni. A
kdzcsatornaba bevezetett viz mindségének ki kell elégiteni az érvényes eldirasokat.

A fejlesztési teriileten a csapadékvizeket fel kell fogni, sziikség esetén el6tisztitando, majd nyilt
arokban vagy csatornaban a befogado arkokba, patakokba vezethetd vizjogi engedély alapjan.

Az Onkormanyzati kezelésii és a Térsulati kezelésii vizfolydsok mindkét partjan 3-3 m szélességii
savot szabadon kell hagyni a mederrel kapcsolatos szakfeladatok ellatasa céljabol. A Viziigyi
Igazgatosag Szakmérnoksége kezelésében 1évo vizfolyasok mindkét partjan 6-6 m szélességli savot
szabadon kell hagyni a mederrel kapcsolatos szakfeladatok ellatasa céljabol.

A kozmiivezetékek védbtavolsaga

- az ivoviz tavvezeték védotavolsaga 2-2m
- a szennyviznyomocs6 védotavolsaga 2 -2m
- a termékvezeték védotavolsaga 5-5m
- hirk6z16 tavvezeték védotavolsaga 1-1m

- a kozépnyomasu gaz vezeték védotavolsdga D90 alatt 4 -4 m
D90 felett 5-5m

-20 kV-os légvezeték védotavolsaga
belteriileten oszloptol 4-4 m, sz€lsé vezetéktol 2,5-2,5 m
kiilteriileten oszloptol 6,5-6,5 m, sz€ls6 vezetéktol 5-5 m
-120 kV-os légvezeték védotavolsaga oszloptol 18 m, szElsé vezetéktdl 13 m.

Az eclektromos halozat és a tavkozlési halozat fejlesztése, feltjitasa, kapacitasbdvitése, valamint



bekotése soran Dbelteriileten 1égvezeték nem épithetd, helyette foldkabelekkel kell az ellatast
megoldani.

VI. HELYI ERTEKVEDELMI SZABALYOZAS
Az értékvédelem hatilya

25.§

Teriileti védelem
26. §

Természetvédelem

27.8
1. A helyi jelentségii természeti értékek és teriiletek védetté nyilvanitasat egy kiilon eljaras keretében kell
végrehajtani. A rendezési terv ehhez javaslattal szolgal.

2. A (v2)-vel jelolt védett zold teriileteken a természeti allapot megbrzendé. Barmilyen gazdasagi



2.

1.
2.
3.

tevékenység, tereprendezés, novényirtas vagy telepités a természetvédelmi hatosag engedélye alapjan
végezhetd.

A Dbeépitésre szant vagy beépitésre nem szant teriileteken a fejlesztés, épités miatt kivagando fak
potlasarol telken beliil vagy kozteriileten gondoskodni kell a telek tulajdonosanak. A kivagand6 fak
helyett elénevelt fakat kell telepiteni. A kotelezden eliiltetendd fak torzsatmérdi dsszegének a kivagott
fa 1 m magassagaban mért torzsatmérdje 1,5-szeresének kell lennie.

Fék telepitésekor elényben kell részesiteni az 6shonos lombos fafajtakat.

VIL EPITESI KORLATOZAS
28.§

Védotavolsag miatt épitési korlatozas ala eso teriiletek:

a) Kkiilteriileti kozutak tengelyvonalatol szamitott 50-50 m védotavolsag, illetve orszagos fout
tengelyétdl mért 100-100 m védoétavolsag, ahol mezdgazdasagi teriileten lakoépiilet nem épithetd,
egyéb épitmények csak a Kozutkezeld allasfoglalasa és a Kozlekedési Feliigyelet szakhatosagi
nyilatkozata beszerzését kdvetden 1étesithetdk,

b) vasutvonal tengelyétdl szamitott 50-50 m véddtavolsag, ahol épitmények csak a MAV és a
kozlekedési hatosag egyetértésével 1étesithetok,

c) dogkonténer 500 m véddtavolsaga, amelyen belil lakéépiilet, allattartd telep, élelmiszer-
feldolgozo6 és -tarold nem létesithetd,

d) a szabalyozasi terv szerint vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott teriiletektél 50 m
védotavolsdgon beliil mezdgazdasagi teriileten épiilet nem Iétesithetd.

El6vasarlasi jog bejegyzéssel kell a teriilet tithalozatat biztositani az alabbi teriileteken:
a) Kalvaria domb ( 1. szamu melléklet )
b) Temeto diilé
¢) Kalaphegy diilé
d) Zsellérfoldek
e) Malomhegy

VIII. ZARO RENDELKEZESEK
29.§

A Helyi Epitési Szabalyzat az 0j kérelemre indult iigyekben iigyekben alkalmazhato.
E rendelet 2004. 4prilis 13. napjan lép hatalyba.
E napt6l minden korabbi telepiilésrendezési terv és rendelet hatalyat veszti.

Banffy Miklos sk. Bognarné dr. Solymoskovi Veronika sk.
polgarmester jegyzo



