LEANYVAR - 400 HRSZ-U TERULET
TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI
SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

EGYEZTETESI TERVDOKUMANTACIO - VELEMENYEZESI SZAKASZ - 314/2012. K. R. 40.§
o T

2019. februar HO

Z.E. MUHELY TERULETFEJLESZTO® TERVEZO ES TANACSADO KFT.

TEL: 06-70/943-62-46 E-MAIL: ZE.MUHELY@GMAIL.COM



mailto:ZE.MUHELY@GMAIL.COM

LEANYVAR- 400 HRSZ-G TERULET TSZT ES SZT MODOSITAS 2019. FEBRUAR HO
EGYEZTETES TERVDOK. ZARO VELEMENYEZESI SZAKASZ - 314/2012. KORM.R. 38.§

TERVEZOK NEVSORA

LEANYVAR-400 HRSZ-ti TERULET TSZT, HESZ ES SZT MODOSITASA

SZAKAG NEV
Generaltervezés Z.E.Mihely Kft. ugyvezetd
Czeng Eva
)
Telepuléstervezes Czene Eva vezetd telepUléstervezd
) TT/1 12-0160
(g /L,,,.\ varosépitési és varosgazdalkodasi
szakmérnok
Zoldteruletek, Tothné Pocsok Katalin okl. kertészmérnok (taj- és
taj-, természet és TR ek e Al w| kertépitész)
kérnyezetvédelem R TK 01-5086 és TT1 01-5086
Miszaki grafika Horog Petra épitészmérnok
Telepilési féépitész Papp Zoltan Tamas vezet0 telepuléstervezo
TT/E 01-1676
o \ MV-E-M 01-1676
V/ZL/ P st

E médositas a 314/2012. Korm. r. 45.§ (2) a) pontja szerint, az OTEK 2012.aug.6-an hatalyos
tartalmi kévetelményei és jelmagyarazata alkalmazasaval késziilt!

Z.E. Miihely KFT
Székhely: 3123 Cered Vorosmarty u. 4.
E-mail: ze.muhely@gmail.com
Tel.: 06-70/943-6246

712018
2018. februar ho

314/2012. Korm.r. - 40.§ véleményezési szakasz

Z. E. MUHELY KFT.



TARTALOMJEGYZEK

LEANYVAR-400 HRSZ-ti TERULET TSZT, HESZ ES SZT MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
| ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

[LELOZMENYEK  ..ooooooeeveeoeeee s eesssessessssessssssss s sssses s ssssss s ssssss s ssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssnee 4
II. VONATKOZO TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES..........oviviieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 6
(11, VIZSGALATOK ES JAVASLATOK ... coooooevoeeeee e seeeeeessssseeesesese e ssssssees s ssssssss s ssssseeessessssseseessesssseeseseee 9
IV.OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY ..ottt 16

ALATAMASZTO RAJZI MUNKARESZEK

Rajzszam | Rajz megnevezése Méretarany
1. Foldhivatali alaptérkép M=1: 2000
2. Leanyvér TelepUlésszerkezeti terve - kivonat M=1: 2000
3. Leanyvar HESz - Szabalyozasi terv- kivonat M=1: 2000
4. TerUletfelhasznalési vizsgalat M=1: 2000
5. Terlletfelnasznalasi és kornyezetalakitasi javaslat M=1: 2000

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK .......ovoooeeeeeei 21
TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS

| JOVAHAGYANDO SZOVEGES MUNKARESZEK

Leanyvar Telepulésszerkezeti tervének mddositasa — Hatarozat-tervezet

| JOVAHAGYANDO RAJZI MUNKARESZEK

Rajzszdm |Rajz megnevezése Méretarany
TSZTIM3 | Leanyvar—400 hrsz tertilet Telepilésszerkezeti terv mddositasa M=1:1 000
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 24

| JOVAHAGYANDO SZOVEGES MUNKARESZEK

Leanyvar Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa — Rendelet-tervezet

| JOVAHAGYANDO RAJZI MUNKARESZEK

Rajzszdm |Rajz megnevezése Méretarany
SZT/M3 |Leanyvar—400 hrsz-u terlilet Szabalyozasi terv modositasa M=1:1 000




LEANYVAR- 400 HRSZ-G TERULET TSZT ES SZT MODOSITAS 2019. FEBRUAR HO
EGYEZTETES TERVDOK. ZARO VELEMENYEZESI SZAKASZ - 314/2012. KORM.R. 38.§

ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

. ELOZMENYEK

1. TERVEZESI TERULETEK, TERVEZESI CEL, TERVI ELOZMENYEK

Leanyvar Kozség Onkormanyzatanak megbizasabol és a teriilet tulajdonosanak kéltségviselésében, a
Z. E. Mihely Terilletfejlesztd Tervezd és Tanacsadd Kft. késziti, Leanyvar Telepiilésrendezési
Eszkozeinek reszleges modositasa, a 400 hrsz-U terletre vonatkozo tervet. Leanyvar Kozseg
Onkormanyzata Képvisels-testilletének 54/2018. (V.22.) L.K.O.Kt. hatarozata alapjan. (lasd: tervirat)
(Tervszam: 7/2018)

Leanyvar Kozség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek részleges modositasa c. tervet az Onkormanyzat a
314/2012.(X1.8.) Korm. rend. 36.§ szerinti uUn. teljes eljaras keretében kivanja egyeztetni, az érdekelt
allamigazgatasi egyeztetd szervek korében.

Leanyvar Kozség Telepllésrendezési Terve (Telepilésfejlesztési Koncepcidja, Telepllésszerkezeti
terve és leirdsa, Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata) 2003. és 2004. kdzott keriilt
jovahagyasra az alabbiak szerint:

o Leanyvér Kbzség Telepulésfejlesztési Koncepcidja - 22/2003.(V.13.) szdmu hatarozat,

o Leanyvar Kozség Telepllésszerkezeti terve és leirasa - 21/2004 (111.29.) Kt.sz. hatarozat,

o Leényvér Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 4/2004. (11I.29.) sz. rendelet.

Jelen tervmddositas  jovahagyandd munkarészei Leanyvar kozség 2004-ben jovahagyott
Telepllésszerkezeti tervének TSZT/M3 rajzszamu modositasa, illetve 2004-ben jovahagyott
Szabalyozasi tervének SZT/M3 rajzszamU médositasa lesznek.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasardl az Onkormanyzat 2018. jiliusaban értesitette ki - a
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. §, Un. el6zetes tajékoztatasi szakaszban foglaltak alapjan, és az
észreveteleik megkildése érdekében, - az allamigazgatasi egyeztetd szerveket, valamint a szomszédos
teleptilések Onkorméanyzatait és a partnereket.

Az elbzetes tajékoztatasi szakaszban, a biologiai aktivitds érték szinten tartasa miatt hivatkozott
uzemterv szerint 11/A, 11/B, 11/D erd6tagokként erdétervezett részének Telepilésszerkezeti tervben
erdétertiletbe vald atsorolasra, - a BAE potlas biztositasa céljabol - nincs sziikség, mivel az érintett 400
hrsz-0 telek a HESZ elSirasai alapjan nem lesz megoszthatd, igy annak zoldfelilete a
terliletfelhasznalason beliili differencialt szamitas alapjan, elegendd a BAE pétlasara. A tovabbiakban a
tervmodositas csak a 400 hrsz-u terllet tartalmazza.

Az &llamigazgatasi egyeztetd szervek és a szomszédos Onkorményzatok a tervezett fejlesztéssel
kapcsolatban elvi kifogassal nem éltek, valamint 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet értelmében kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartottak sziikségesnek.
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Tervezési feladat:

A tervmddositas a 400 hrsz-U ingatlan Zoldtertleti dvezeti (Z) besorolasanak kertvarosias lakéteriletbe,
Lke-2 Ovezetbe valo atsorolasa, miutan a terlletet, amelyen jelenlegi is talalhato beépites, az
Onkormanyzat nem kivanja zéldtertletként kisajatitani.

Tervezési terlilet bemutatasa:

A tervezéssel érintett 400 hrsz-u terilet, a telepUlés beltertletének északi részén, a Kalvaria utcat és az
Erzsébet utcat dsszekotd utca mentén taldlhatd, a telepllésszerkezeti terven kdzparkként jeldlt,
meglévd beépitéssel rendelkezd telek.

Az Erzsébet utca mentén |évd teriilet meglévd, kiépitett kozmlikapcsolatokkal rendelkezik. A terv célja,
hogy a meglévd beépitettség allapotdnak megfeleléen modositsa a telepilésrendezési eszkdzoket, a
400 hrsz-u teriletre. A telek beépitésre nem szant ,Z” zoldteriletfelhasznalasbdl keril, beépitésre szant
,Lke " kertvarosias lako teriletfelhasznalasba.

Osszefoglalva tehat, a teriilet kertvarosias lakoteriiletbe (Lke-2) torténé atsorolasa a meglévé
beépités figyelembevételével torténik.
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11.ORSZAGOS ES MEGYEI RENDEZESI TERVEK

1. Orszagos teriiletrendezési terv - OTRT

A targyi mddositas az egyes térvények teriiletrendezéssel ésszefiiggé mddositasardl szolo 2013. évi
CCXXIX. tbrvénnyel (tovabbiakban: MTv.) modositott Orszagos Teriletrendezési Tervrdl szolo 2003.
évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT) elbirasaival, valamint Komarom megye Terlletrendezési
Tervérdl szolo Komarom-Esztergom Megyei Kozgyiilés 25/2011 (XI1.15.) sz&mu Onkorményzati
rendeletével modositott a 22/2005. (IX. 29.) szamu 6nkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: KEMTrT)
eléirasaival az alabbiak szerint 6sszhangban van.

Leanyvar kozség kozigazgatasi teriilete az OTrT Szerkezeti Terve szerint a telepiilési térséghez
tartozo jellemzéen belterlleti, illetve beépitésre szant telepllésrészen tul aa vegyes
teriiletfelhasznalasu térséghez tartozo teriilet. A kdzség teriletét orszagos, illetve térségi
infrastruktira halozati elemként a 10-es szdmu orszagos féut érinti.

ORSzAGOS TERULETRENDEZESI TERV

2. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE

RESZLET AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV SZERKEZETI

TERVEBOL
) . . Jelmagyarazat
(AZ ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE)
) |
S mez6gazdasagi térség

erdégazdalkodasi térség

| vegyes teriiletfelhasznélasu térség
| vizgazdalkodasi térség

| telepilési térség
| teleplilés kozigazgatasi hatara
megyehatar

10-es szamu foat
nem a transz-eurdpai vasuti arufuvarozasi halozat
részét képez6 orszagos torzshalozati vasuti palya

1. sz. tervezési tertilet

HiAI
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Térségi ovezetek

OTIT orszagos Ovezetei

Az OTrT Ovezetei kOzll az alabbiak érintik Leanyvér kozigazgatasi teriletét, valamint a modositassal
(teruletfelhasznalas-valtozassal) érintett terlletet:

Leanyvar o
L o Médositassal
Az OTIT orszagos Gvezetei kozigazgatasi érintett teriilet
teriiletének érintettsége
érintettséeg
3.1 | Az orsz&gos 0Okologiai halozat dvezete nem -
3.2 | Kivald termdhelyi adottsagu szantdtertlet Gvezete nem -
3.3 | Jb termBhelyi adottsagu szantéterllet dvezete nem -
3.4 | Kivald termdhelyi adottsagu erdéteriilet dvezete nem -
Tajképvédelmi  szempontbdl kiemelten  kezelend
3.5 e nem -
terilet Gvezete
36 Yllagoroksegl és vilagorokségi varomanyos terlet nem _
Ovezete
3.7 | Orszagos vizmindség védelmi teriilet igen +
3.8 | Nagyvizi meder terilletének Gvezete nem -
Vésarhelyi  terv  tovabbfejlesztése  keretében
3.8 | megvaldsithatd vizkar-elharitasi céllu szlkségtarozok nem -
terliletének Gvezete
3.9 | Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet Gvezete nem -

2. Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Terv — KEMTrT

Az alabbiakban a Koméarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési Terv — (tovabbiakban KEMTrT)
Leanyvar kozség jelen tervezési teriletére meghatarozott teriletfelhasznélasi kategoriai kertiinek bemutatasra.

KomAROM-ESZTERGOM MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV — TERSEGI SZERKEZETI TERV

Jelmagyarazat

erdégazdalkodasi térség
mez6gazdasagi térség
vegyes teriiletfelnasznélast térség

vizgazdalkodasi térség

varosias teleplilési térség

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

épitmények altal igénybe vett térség
tervezési teriiletek

megyehatar

kozigazgatasi hatar

gyorsforgalmi Gt

RRURN

fout
egyéb orszagos torzshalézati vasttvonal

>
<

térségi kerékparat halozat eleme
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A tervezési teriilet telepiilésszerkezeti tervmddositassal érintett része, KEMTrT szerint hagyomanyosan
vidéki telepiilési térség ovezetébe tartozik. Jelen tervmaddositas illeszkedik a KEMTrT-hez.

A FEJLESZTESI TERULETET A KEMTRT ALABBI TERKEPI MELLEKLETEI ERINTIK:

3/7. KIEMELTEN ERZEKENY FELSZIN ALATTI ViZMINGSEG
TERULET OVEZETE

B Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terilet

Az OVEZET A 400. HRSZ. INGATLANT ERINTI!
Az OVEZETET AZ OTRT (MTV.) MEGSZUNTETTE.

3/13. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

M Faldtani veszélyforras terilete

Az OVEZET A 400-U HRSZ. INGATLANT ERINTI!

3/14. VizEROZIONAK KITETT TERULET OVEZETE

U Vizerdzionak kitett terilet

Az OVEZET A 400. HRSZ. INGATLANT ERINTI!
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A FEJLESZTESI TERULETET A KEMTRT ALABBI TERKEPI MELLEKLETEI NEM ERINTIK:

~  3.1. sz. melléklet Magterillet 6vezete, Okoldgiai folyosé dvezete, Pufferterillet dvezete

- 3.2.sz. melléklet Kivalo termbhelyi adottsagu szantotertlet dvezete

- 3.3. sz. melléklet Kivalo termbhelyi adottsagu erdételepitésre alkalmas terllet Ovezete

- 3.4.sz. melléklet Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld terulet Gvezete OTrT(Mtv.)
megsztntette,

- 3.5. sz. melléklet Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 tertilet Gvezete OTrT(Mtv.)
megszuntette

- 3.6. sz. melléklet Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos terilet ovezete, Torténeti telepulési
terlet 6vezete OTrT(Mtv.) megszintette

- 3.8. sz. melléklet Felszini vizek vizmin6ség-védelmi vizgydjto teruletének 6vezete OTrT(Mtv.)
megszintette

- 3.9 sz. melléklet Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete

- 3.10. sz. melléklet Fejlesztési Alkozpont és Egyitt tervezhetd térségek ovezete OTrT(Mtv.)
megszintette

- 3.11. sz. melléklet Kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi terlilet dvezete, Honvédelmi terilet
Ovezete

- 3.12. sz. melléklet Nagyvizi meder dvezete OTrT(Mtv.) megsziintette

- 3.15. sz. melléklet Szélerdzionak kitett terllet dvezete OTrT(Mtv.) megszintette

11l. VIZSGALATOK

TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK ES JAVASLATOK
Az alabbi tablazatban a tervezeési teriletre vonatkozdan, kulon-kulon kerilnek az alatamaszté vizsgalati
és javaslati munkarészek széveges formaban bemutatasra.

ALAPTERKEP
Jelen tervmodositasokhoz sziikséges foldhivatali alaptérkép, a tervezési terliletet illetéen, az allami
alapadatokat tartalmazza.

TSZT,
A 400 hrsz-u zoldterulet modositasa beépitésre szant kertvarosias lako | HEsz
teriletté SZT
mod.

Feladat: A 400 hrsz-U beépitésre nem szant zoldterilet modositasa, beépitésre szant kertvarosias
lakoteriletté.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A 400 hrsz-G terllet Leanyvar Kozség kozigazgatasi terlletének kozéps6 részén, a telepllés
belterlletének északi részén, a Kalvéria utcat és az Erzsébet utcat 0sszekotd utca mentén talalhatd, a
teleplilésszerkezeti terven kozparkként jelolt, meglévé beépitéssel rendelkezd telek.

A médositassal érintett teriiletnagysaga: 1765 m?
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Hatalyos TSZT és HESZ eldirasok és médositasaik és indokai:
A 400 hrsz-u terulet hatalyos TSZT és SZT besorolasa ,Z” zoldterilet, melynek elirasai az
alabbiak:
KIVONAT A HESZ 10. § ZOLDTERULETEK ELGIRASAI (Z)
Zoldteriiletek
10. §

1. Zoldterilet (Z) a kozparkként szabalyozott kozteriilet, és az utak melletti onallo, de
kozfunkciora alkalmatlan zold feliilet.

2. Kozpark teriiletének legalabb 60%-at novényzettel fedetten kell kialakitani.

3. Kozpark teriiletén az OTEK 27. § szerinti épitmények legfeljebb 3,5 méter
homlokzatmagassaggal alakithatok ki a tertilet 2%-anak mértékéig.

TERVEZETT TSZT és HESZ el6irasok és modositasaik valamint indokaik:

A kialakult beépitést és teleknagysagot alapul véve, jelen médositas soran a 400 hrsz-u telek, a
kérnyezetében talalhatd teriletek kertvarosias lakoterlleti terlletfelnasznalasaba  kertl
besorolasra, Lke-2 épitési Ovezetbe, azzal a kiegészitéssel, hogy a meglévé beépitést, valamint
a telek adottsagait figyelembe véve, szabalyozasi terviapon rogzitett épitési hatarvonallal
kérulhatarolt épitési helyet kell alkalmazni az alabbiak szerint:

b)(Lke-2) O/ 30/ 4,5/ 800 jelt épitési Gvezet

Kialakithato telekteriilet: min. 800 m2, kialakithat¢ telekszélesség min. 18 m

Beépitheto telekteriilet: min. 600 m2, beépithetd telekszélesség min. 12 m
Beépitési mod: oldalhataron allo
Beépitettség:  maximum 30 %
Epitménymagassag: ~ maximum 4,5 m
Zoldfelilet: minimum 50 %
Epitési hely:
elékert: minimum 5 m altalanos esetben, kiépiilt utcakon a kialakult
homlokzatvonal miatt minimum 3 m ,
kivéve, a szabalyozasi terven jelblt épitési hely esetén,
oldalkert: minimum 6 m, ill. OTEK 36. § szerint, ill. min. 4 m a kialakult
beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén,
kivéve, a szabalyozasi terven jelblt épitési hely esetén,
hatsokert: minimum 6 m a 50 m-nél kisebb telekhossziisag esetén
minimum 20 m az 50 m-nél nagyobb telekhossziisag esetén,
kivéve, a szabalyozasi terven jelblt épitési hely esetén,

Vizrajz: A tervezési teriletet vizfolyas nem érinti. A terillet északi hataran egy nyiltviz(i arok talalhatd,
az onkormanyzati tulajdonban lévé Ut szabalyozasi tertletén belll.

Tulajdonvizsgalat: A médositassal érintett 400 hrsz-u terlilet magantulajdonbanvan.
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Beépitési vizsgalat és javaslat:

7 tervezett beépités

5 AN

A terlileten jelenleg is talalhaté egy féldszintes | A beépités a 400 hrsz-U teriileten tervezetten az
beépités, amely a szabalyozasi tervlapon a | oldalkert miniméalis 4m-es betartasa mellett és
saroktelken feltintetésre kertld épitési helyen | az SZT lapon rogzitett épitési helyet figyelembe
belul helyezkedik el. véve.

Kozlekedés
Kozlekedési szempontbdl jelen tervmddositas nem okoz valtozast.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat:

Kozm( szempontbdl jelen tervmodositas nem okoz valtozast.

A terllet meglévd funkciét tartalmaz, ezért tényleges terlletfelhasznalas szempontjabdl nem torténik
valtozas. A terllet meglévé, kiépitett kdzmiikapcsolatokkal rendelkezik.

Jelen tervmodositas nem igényel kdzmiellatas szempontjabdl fejlesztést.

Régészeti lel6hely vizsgalata:
A terlletet nem érinti régészeti lel6hely, és nem érinti miiemlék, sem miiemléki kdrnyezet.

Bioldgiai aktivitas érték (BIA érték) egyensuly

Az épitett kdrmyezet alakitasarol &s védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 8.§ (2) bek. b) és c)
pontja szerint, a telepllés kozigazgatéasi terlletének — a kilon jogszabaly alapjan szémitott — biologiai
aktivitasértéke, az ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejileg nem csokkenhet, az
atminGsites eldtti aktivitasértékhez képest. A tervek keszitésekor a tertiletek biologiai aktivitasertekét a
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a torvényben hivatkozott kiulon jogszabély el6irésai szerint kell
szamitani.

A terv célja, hogy a 400 hrsz-u terlletre vonatkozdan, a kialakult allapotnak megfeleléen modositsa a
telepulésrendezési eszkozoket. Ennek alapjan a telek beépitésre nem szant ,Z° zoldterileti
teriletfelnasznalasbdl  atmindsitésre  kerll,  beépitésre  szant ,Lke”  kertvarosias  lako
terlletfelnasznalasba.

A tervmddositas tehat a hatalyos TSZT meghatarozasahoz képest, Uj beépitésre szant teriiletet
jelol ki, igy a hatalyos jogszabalyi eldirasok alapjan a bioldgiai aktivitasérték szamitas alapjan
visszapétlas sziikséges a bioldgiai aktivitasérték egyensulyanak megérzése érdekében.

Osszességében megallapithatd, hogy a maédositassal jaro BIA értékcsdkkenés a terv szintjén és

természetben is visszapotolhatd, igy a valtoztatds nem eredményez bioldgiai aktivitasérték
csokkenést, a bioldgiai aktivitasérték mérlege +0,005 BIA —érték névekmény.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS
a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan

Igénybe vett teriiletek:

Jelenlegi teriilethasznalat teriilet (ha) | értékmutatd | aktivitasérték
1. | Zoldterllet 0,1765 6,0 1,05
Osszesen: 0,1765 1,05

Tervezett teriilethasznalat teriilet (ha) | értékmutaté | aktivitasérték
1. | kertvarosias lakéter(let 0,0331 2,7 0,089
2. | haromszintes novényzet a telek 0,1059 7,0 0,741
3. | védéfasitas 0,0375 6,0 0,225
Osszesen: 0,1765 +1,055
Kiilonbozet: +0,005

KORNYEZETVEDELEM ES ZOLDFELULETEK
KORNYEZETVEDELEM

A tervmddositas tartalma, nagysagrendje, kornyezeti adottsagai miatt az egyes tervek, ill. programok
kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (3) bek. a)
pontja ala tartozik, amelynél a varhatd kornyezeti hatadsok jelentésége alapjan a szabalyozasi terv
kidolgozdja nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat elkészitését. A modositas megvalosulasa
kdvetkeztében nem varhato jelentds kornyezeti hatas, olyan megoldandé kérnyezetvédelmi feladat, ami
kulon kornyezetvédelmi intézkedést igényelne.

A Rendelet 4.§. (2) bekezdése értelmében, a Rendelet 2. szamu mellékletében meghatéarozott
szempontok alapjan a varhato kornyezeti hatasok jelentésége az alabbiak szerint értékelhetd:

A tervezett mddositas varhatd kornyezeti hatésai nem lesznek jelentés mértékiek, mivel

- atervmddositas nem szab korlatozo keretet mas tevékenységek telepitési helyére, jellegére,
méretére, mikodési feltételeire, vagy természeti eréforrds felhasznédldsanak mértékeére,
helyére, elosztasara vonatkozoan

- atervmodositas kis tertletet érint,

- a tervmddositassal érintett terllet sérllékeny foldtani elemet, vizbazis-védelmi terlletet,
védett vagy védelemre tervezett épitett és természeti értéket nem érint,

- a terllet kornyezeti terheltsége jelenleg alacsony, a kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré
vagy azt meghalad6 igénybevétel, kibocsétas, illetve szennyezettség az érintett terlleten
nincs és a kertvarosias lakoterulet funkciojat tekintve a tavlatban sem varhato,

- a tervmddositassal érintett terlileten a kornyezetet jellemzéen nem terheld kertvarosias
lakétertlet kap helyet,

- aterv megvaldsulasa nem jar természeti er6forras igénybe vételével,

- a tervezett valtoztatas varhatd kornyezeti hatdsai nem jelent6sek, a kdornyezeti hatasok
hatasterilete a mddositassal érintett terileten belll hatarozhatok meg,

ezért az Onkormanyzat, mint a terv kidolgozoja a 2/2005.(1.11.) sz. Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgalat elkészitését jelen esetben nem tartja sziikségesnek.

A Telepilésszerkezeti terv modositasa és a szabélyozasi terv kornyezetvedelmi aladtamasztd
munkarésze, a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bek. a) pontja szerinti kornyezeti vizsgalat tartalmi
kévetelményeinek figyelembe vételével készll, igy vizsgalja és értékeli a valtoztatas kornyezetre
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gyakorolt hatasait, tartalmazza a kornyezet j6 allapotanak megérzéséhez szikséges miszaki feltételek
meghatarozasat.

A hatélyos Telepllésszerkezeti terv és Szabalyozasi terv alapjan zoldterlletként meghatarozott 400
hrsz-u terlleten jelenleg egy jelenleg nem mikodtetett vendegld épllete all, ami nincs érdemi
befolyassal a kdrnyezet allapotara.

A terilet szomszédsaga minden iranyban a hatalyos telepulésszerkezeti terv és a tényleges hasznélat
szerint is meglévo kertvarosias lakoterilet.

Levegétisztasag- védelem

A levegbtisztasag-védelmi zénabesorolas alapjan a nitrogéndioxid és a szilard légszennyez$ anyag
szempontjabdl a légszennyezettség meghaladja a telepulésen a hatarértéket, ami a terllet orszagos
féuttal hataros fekvésébdl adodoan az adott helyen is jellemz6 lehet.

A jelenleg zoldteruletként meghatarozott terlleten allo vendéglé épulete hasznélton kivali. A 10-es
szamu féut mellett a vezetékes gazellatas kiépiilt.

A terllet szomszédsagban részben kialakult, részben tervezett ipari gazdasagi és kereskedelmi
szolgéltatd gazdaséagi teruleteket hataroz meg a hatélyos telepilésszerkezeti terv.

A jelenlegi tényleges terlilethasznalat szerint beépitett telek jelentds fas zoldfellilettel rendelkezd teriilet.
A mddositds kapcsan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében elirt haromszintes
novényallomany kialakitasa és a kotelez6 fasitas eredményeként a telek zéldfeliileti intenzitasa a
késdbbiekben tovabb novekszik, ami kedvez0 a lakokornyezet levegémindsége szempontjabdl.

A tervmddositassal érintett tertleten jelenleg nincs bejelentés kotelezett Iégszennyezé pontforrés és a
tavlatban sem varhato ennek létesitése.

A felszini- és a felszin alatti vizek védelme

A telepllés terllete része az egyes torvények teriiletrendezéssel 6sszefliggé médositasarol szolé 2013.
évi CCXXIX. torvénnyel (tovabbiakban: MTv.) mddositott Orszagos Teriiletrendezési Tervr6l sz6lo
2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT), az OTrT (Mtv.) 3/7. sz. mellékletében meghatérozott
Orszagos  vizmindség-védelmi  terilet Ovezetének, tovabba Komarom-Esztergom megye
Terlletrendezési Terv (KEMTrT) Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terilet
ovezetének, mely dvezetet z OTrT (Mtv.) megszuntetettt.

Leanyvar teriilete a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levé telepilések
besorolasarol szo6l6 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet meghatarozasa szerint a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl fokozottan érzékeny terlletek kdzeé tartozik, kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi terlilet. A modositas teriilete sérlilékeny foldtani kdornyezetli vizbazist, illetve vizbazis
védotertletet nem érint. A telepilésen kiépllt a szennyvizcsatorna hélézat, de a belteriilet déli
periféridjat a szennyviz csatornahélézat gerincvezetéke még nem érte el. A telken keletkezd
szennyvizet az Erzsébet utcaban (10-es szamu féut) rendelkezésre alld szennyvizcsatornaba kell
vezetni. Szennyezett viz talajba, vagy felszini vizbe kerllését minden lehetséges miiszaki eszkozzel
meg kell akadalyozni.

A Koméarom-Esztergom megyei Tertletrendezési Terv (KEM TrT) Féldtani veszélyforras teriiletének és
a Vizerdzionak kitett terlilet Gvezeteinek része a telepiilés terilete, de a modositas terllete nem érintett.

A terUlet korabbi hasznalatabdl eredd akkumulalddott talajszennyezés nem ismert.

A terlleten a felszini- és a felszin alatti vizeket, valamint a talajt szennyezéssel veszélyeztetd
tevékenységet nem folytatnak és ilyen jellegii tevékenységgel a fejlesztés kapcsan sem kell szamolni.
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A felszini vizek befogaddja a Kenyérmez0i patak, amely a Duna iranyaba vezeti le az dsszegy(ijtott
csapadékvizet. A felszini vizeket a befogadd élévizekbe csak a hatélyos jogszabaly, a felszini vizek
mindsége védelmének szabalyairdl szold 220/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet eldirasainak megfelel6
mindségben és modon lehet bevezetni.

A vizek mezbégazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szo6l6 27/2006. (11.7.) Korm.
rendelet szerint Leanyvar kozigazgatasi terulete nitratérzékeny karsztos terilet, ahol a felszinen vagy
10 m-en belul a felszin alatt mészkd, dolomit, mész- és dolomitmarga képz6dmények talalhatok.

A terméfold és a talaj védelme

A tervmddositassal érintett terlilet a hatalyos szerkezeti terv szerint a belterilet zoldterileteként
meghatarozott, az ingatlan-nyilvantartas szerint beltertleti kivett telek. A 400 hrsz-u belteruleti telek nem
tartozik a terméfold védelmérdl szld 2007. évi CXXIX. torvény hatélya ala.

Zaj- és rezgésvédelem

A telepilési kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz616 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz616
uj 27/2008. (XI1.3) KVvM-EUM egyiittes rendelet elbirasai hatarozzak meg.

A kozlekedesi eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitési kertvarosias lakétertlet,
illetve a zaj- és rezgés ellen védendd épitmények megengedett zajterhelési hatéarértékei a vonatkozé
jogszabaly szerint lakéutcatdl, atmend forgalom nélkiili kiszolgald uttél szarmazé zajra 55/45 dB
nappall/éjjel értékek; gydjtéuttdl szarmazo zajra 60/50 dB nappall/éjjel értékek, féuttél szarmazé zajra
65/55 dB nappall/éjjel értékek,.

A telepiilés zajviszonyait els6sorban a 10. sz. féut kdzuti kézlekedése okozta zajterhelés hatarozza
meg.

Az Uzemi eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitési kertvarosias lakotertlet, illetve a
zaj- és rezgés ellen védendd épitmények megengedett zajterhelési hatarértékei 50/40 dB nappall/éjjel
értékek. A telepilésen mikodd Uzemi létesitményekre vonatkozdan lakossagi panaszok nem
jellemzdek. A tervmodositassal érintett teriileten és krnyezetében jelenleg nincs tzemi zajforras és a
tavlatban sem varhaté annak kialakitasa. Uzemi eredetii zajkeltés és terhelés a teriileten jelenleg nincs.
A terllet kornyezetében kertvarosias lakoterlletek vannak, igy a szomszédos lakoterileteken sem
varhato lizemi zajforras telepitése, igy lizemi zajterhelésbél eredd kornyezeti konfliktus kialakulasa az
épitési dvezeti besorolasnak megfeleld terlilethasznalat esetén nem varhato.

Hulladékgazdalkodas

A telepilési szilard hulladék gyUjtésének és elszallitasanak a feltételei a telepllésen biztositottak. A
szervezett szemétszallitast szolgaltatd bevonasaval az dnkorméanyzat biztositja. A telepulési hulladékkal
egyutt kezelhet6 termelési hulladékokat a szervezett szemétszallitds keretében, 110 I-es, 220 I-es
kukak, illetve 1100 I-es konténerek igénybevételével lehet elszallittatni. A tervmodositassal érintett 400
hrsz-U telek terlletét is érinti a telepilési hulladék gyljtését és elszallitasat végzé szolgéltatd. A
terilethasznalat jellegét figyelembe véve a heti egyszeri szemétszallitasi gyakorisag elegendé.

A korszer( hulladékgazdalkodasi elvek teljestlése érdekében a telepulés beltertletén gondoskodni kell
a keletkezd hulladékok Ujrahasznositasat segité szelektiv hulladékgydjtés és kezelés feltételeirdl. A
terileten keletkezd zoldhulladék gydjtése, elszallitasa és Ujrahasznositdsa a telepulés szervezett
szemétszallitasanak keretében biztosithatd.
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A terlleten keletkez6, a telepllési hulladékokkal egyutt nem gydijthetd és nem kezelheté veszélyes
hulladékok elkllonitett és biztonsagos gydjtésérdl, tarolasarol és elszallitasardl a hulladék
tulajdonosanak gondoskodnia kell.

A veszélyes hulladékok gyUjtése, tarolasa és elszallitasa a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet el6irésai
szerint torténhet.

ZOLDFELULETEK

A modositas a hatalyos telepulésszerkezeti tervben a 400 hrsz-u telek zoldterileti kijelolésének
maodositasara iranyul. A telek Erzsébet utca feldli oldalan egy épilet all. A telek északi felén jelentds
faallomany all, de a terilet zoldterileti célu kisajatitasa és ennek hianyaban a kialakitasa nem tortént
meg. Az onkormanyzat a telek zoldterileti célu kisajatitasanak koltségeit nem tudja vallalni, ezért a
képviseld-testilet dontott a 400 hrsz-U telekre vonatkozéan a telepulésrendezési eszkdzok
modositasardl, a terilletfelnasznalas és szabalyozas valtoztatasardl.

A tervezett zoldterllet (Z) helyett a kialakult allapothoz illeszkedd kertvérosias lakotertleti (Lke)
kijelolésre iranyuld mddositds a kornyezet mindségét nem befolyasolja kedvezétlenil. Az épitett
kornyezeti értékeket a szabalyozott terllet nem érinti, a kornyezd terlletek rendeltetésszeri
hasznélatat, fejlesztési lehetdségiiket nem korlatozza. A mddositéssal érintett telek a beépitésre nem
szant zoldteruletbdl beépitésre szant kertvarosias lakoteriletté valik, ezért a bioldgiai aktivitasértékének
megtartasa érdekében a telek kotelezd zdldfellletét a szabalyozasi terve jelolt helyen tobbszintes fas
ndvényzeti intenziv zdldfellletként szlkséges kialakitani.

Az épitési telkek zoldfellileteinek ndvénytelepitésénél a termbhelyi adottsagok figyelembe vétele mellett
a térségben honos fas novényzet fa- és cserjefajainak, azok faiskolai valtozatainak alkalmazésa
javasolt.
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IV. OROKSEGVEDELEMI HATASTANULMANY

BEVEZETES
Tervezési teriiletek bemutatasa

A tervezéssel érintett 400 hrsz-u tertilet, a
telepulés belterlletének északi részén, a
Kélvaria utcat és az Erzsébet utcat
0sszekotd wutca mentén talalhats, a
telepulésszerkezeti terven kozparkként
jelolt, meglévd beépitéssel rendelkezd
telek.

Az Erzsébet utca mentén lévd terulet
megléve, kiépitett kdzmikapcsolatokkal
rendelkezik. A terv célja, hogy a meglévd
beépitettség  allapotanak  megfeleléen
modositsa a telepilésrendezési
eszkozoket, a 400 hrsz-u teriletre. A telek
beépitésre nem szant L
|| zoldteriletfelhasznalasbol kerdl,
beépitésre szant ,Lke " kertvarosias lako

teriiletfelhasznalasba.

Osszefoglalva tehat, a teriilet kertvarosias lakéteriletbe (Lke-2) torténd atsorolasa a meglévd beépités
figyelembevételével torténik.

Tervezési teriiletek bemutatasa

A telepilés egészére, a Telepllésszerkezeti terv és Szabalyozasi terv készitésének keretében készult
Ordkségvédelmi hatastanulmany. Amely alapjan elmondhaté, hogy jelen terilleteken és azok
kornyezetében nem taldlhatdo sem régészeti lel6hely, sem orszagos vagy helyi védelemre javasolt
épitett, illetve természetvédelmi érték.

A 400 hrsz-u terilet Leanyvar Ko0zség kozigazgatasi terlletének kozépsd részén, a telepllés
belterliletének északi részén, a Kalvaria utcat és az Erzsébet utcat 6sszekdtd utca mentén talalhatd, a
telepulésszerkezeti terven kozparkként jelolt, meglevé beépitéssel rendelkezd telek.

A moédositassal érintett terliletnagysaga: 1765 m2

A tervi elé6zmények

Jelen tervmddositas feladata a tervezési terilet atsoroldsa, meglévé terilethasznalati allapotoknak
megfelelden. Tehat jelen tervmddositas soran, a tervezési teriiletre megallapithatd, hogy
Orokségvédelmi-, telepllésképi-, tajvédelmi szempontbdl valtozas nem térténik.

2. VALTOZTATASI SZANDEKOK

(a tér- és iddbeli folyamatok szdveges és dsszehasonlito térképi vagy grafikus megjelenitése)

Jelen Telepilésszerkezeti terv és Szabalyozasi tervmddositds sordn a tervezett terllethasznalat
lényegében nem valtozik, a tertlet beépitésének jellege nem valtozik meg, hiszen nem torténik valtozas
a meglévd tényleges terulethasznalat vonatkozasaban sem.
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2.1.TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS

2.1.1. A TELEPULESHALOZAT VALTOZASA
Jelen Szabalyozasi tervmodositas soran a teleptléshéalozat kozlekedési szempontbdl nem véltozik.

2.1.2. ATAJHASZNALAT VALTOZASA
A valtozas, azaz jelen tervmddositas, a 400 hrsz-u terilet, mddositasa nem jelent tényleges
tajhasznalatvaltozast.

2.2. TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES BEEPITETTSEGI VALTOZAS

Jelen Szabalyozasi tervmoédositds soran terilethasznalat valtozds nem torténik, beépitési és
funkcionalis feltételek valtozatlanok maradnak. A valos allapotoknak megfeleléen torténik meg a
telepulésszerkezeti tervmddositas, az dnkormanyzat korabbi dontésének modositasaval.

2.3. INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS
Jelen Szabalyozasi tervmodositas soran infrastrukturalis valtozas sem torténik.

2.4. NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA VALTOZASA

Fentiek alapjan elmondhat6, hogy miutan a médositds soran a terllethasznalatban funkcionalis
valtozds nem torténik, igy jelen terv szerint e teriletnek a felhaszndlésa a térsadalomra, a
munkahelyképzésre jelen modositas szempontjabol nem gyakorol a meglévétél eltérd hatast.

3. HATASELEMZES

3.1. TORTENETI TELEPULESHALOZATI KOVETKEZMENYEK
A torténeti telepiléshaldzattal kapcsolatos valtozas jelen terv kapcsan nem all fenn.

3.2. TERMESZETI, TAJI HATASOK ES 3.3. TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

A valtozas, azaz jelen tervmddositas, mind 400 hrsz-U terllet atsorolasat jelentik, a meglévé
beépitésnek, ill. meglévo erdbteriletnek megfeleléen.
Tehat a modositas nem jelent tajhasznalatvaltozast, ill. teleplléskep valtozas.

3.4. REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,
BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGEI

Leanyvér Telepulésrendezési terve szerint a tervezési terileteken nincs régészeti lel6hely. Ennek

értelmében régészeti lelbhelyre, azaz a régészeti emlékekre semmilyen hatédsa nincs jelen

tervmodositasnak. Mindemellett kiemelendd, hogy a helyi Epitési Szabalyzat a régészeti értékekre,

leldhelyekre, az elOkeril6 régészeti leletre vonatkozo eléirasokat tartalmazza.

3.5. TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA
Jelen Szabalyozasi tervmodositas nincs hatassal torténeti térbeli rendszerek alakulasara.

3.6. MUEMLEKI EGYUTTESEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES ESZTETIKAI ELENTOSEGENEK
ALAKULASA A TAJBAN, TELEPULESSZERKEZETBEN, EPITETT KORNYEZETBEN, A TELEPULES
ELETEBEN

Jelen terlleten, illetve annak kdrnyezetében miemléki védettség alatt allo épllet, épitmény, objektum

nem talalhato.
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3.7. MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI
A terileten, illetve annak kornyezetében miemlék nem talalhato, ennek értelmében miemlékkel
kapcsolatos kotelezettség a teriileten nem all fenn.

3.8. TELEPULESKARAKTER VALTOZASAINAK HATASAI

A valtozas, azaz jelen tervmodositas, mind a 400 hrsz-U terllet atsorolasat jelenti, a meglévo
beépitésnek megfeleléen.

Tehat a modositas nem jelent tajhasznalatvaltozast, ill. telepiléskép valtozas.

3.9. KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG MUSZAKI ALLAPOTANAK OSSZEFUGGESEI
Jelen terUlet kornyezetében helyi védett épuletek talalhatok, melyeket jelen mddositas nem érint
hatranyosan.

3.10. FOLYAMATOK IRANYITASA, VISSZAFORDITHATOSAGA
A 3.9. fejezetben bemutatott kornyezeti allapotok nem indokolnak olyan folyamatok elinditasat,
amelyeket iranyitani, visszaforditani szlkséges.

3.11. KARENYHITES LEHETOSEGE, KOLTSEGE, ILLETVE ELLENTETELEZESEK LEHETOSEGEI
Fentiek alapjan nincs kornyezete vagy épitett értéket karositd hatas, igy a karenyhités lehetdsége nem
all fenn.

4. 0SSZEFOGLALO

Jelen Szabalyozasi tervmodositas soran a terilet meglévd terlilethasznalata, és beépitése
szempontjabdl szikséges a mddositas. Miutan a mddositas soran a meglévl terllethasznalat, ill. a
beépitettség nem valtozik, ezért megallapithatd, hogy jelen mddositas sem a tajat, sem a természetet,
sem a telepulésképet, igy a telepulés telepuléskarakterét sem véltoztatia meg. Valtozas és hatasa
abban van, hogy a rendezési tervbe a beépiilt teriilet beépitésre szant teriletfelhasznalasba kerdilt
atsorolasra.

5. NYILATKOZATOK

A tervezett megoldas megfelel az drokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi eldirasoknak.

Az Orkségvédelmi Hatastanulmany készitéje, Leanyvar— 400 hrsz-U teriilet TSZT és SZT mddositas
(TSZTIM3 és SZT/M3) terv tervezéje, Czene Eva, telepiiléstervezd jogosultsaggal rendelkezik (Nograd
Megyei Epitész Kamarai tervezdi névjegyzék szama: TT/1 12-0160, igy a 4/2003.(11.20.)NKOM
rendelet 6.§ (1). bek. b) pontja értelmében jelen tanulmany elkészitésére jogosult.

(b

Czene Eva
varosrendezési tervezd

Budapest, 2018. november 28.
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TERVIRATOK

PILISCSEVI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
LEANYVARI KIRENDELTSEGENEK JEGYZOJE
2518 Leanyvar Erzsébet utca 88.

Tel/Fax: (33) 509-930, (33) 509-931, (30) 689-4848

www.leanyvar.hu jegyzo@leanyvar.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Lednyvar Kozség Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének 2018. mdjus 22-én
tartott képviselo-testilleti ulésének jegyzokonyvébal

Lednyvir Kozség Onkorminyzata Képviseli-testiiletének
54/2018. (V.22.) L.K.O.Kt. hatdrozata
Leanyvar telepiilésszerkezeti tervének médositasarol

1) Lednyvar Kozség Onkorményzaténak Képvisclé-testilete a Telepiilésszerkezeti
tervmédositisa céljaval az aldbbiakat hatérozza el Lednyvir Telepiilésszerkezeti
tervén:

- A Lednyvér, Erzsébet utca 162, szdm alatt lév 400 hrsz-u teriiletet a hatalyos
Zoldterilet (Z) teniiletfelhasznalasbol Lke-2 dvezetbe sorolja at.

2) A helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv mddositasaval kapesclatos haromoldala
szerzodés tervezetet elfogadja, és annak megkotésére felhatalmazza Hanzelik Gabor
polgdrmestert.

Felelds: Hanzelik Gabor polgdrmester
Hatérid6: azonnal

Leanyvér, 2018, majus 28.
Hanzelik Gébor
polgarmester s.k.
A jegyzOkdnyv hiteléiil: ?
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ALATAMASZTO RAJZI MUNKARESZEK

ALATAMASZTO RAJZI MUNKARESZEK

Rajzszam| Rajz megnevezése Méretarany
1. Foldhivatali alaptérkép M=1:2 000
2. Leanyvar Telepulésszerkezeti terve - kivonat M=1:2 000
3. Leanyvar HESz - Szabalyozasi terv- kivonat M=1:2 000
4, Tertiletfelnasznalasi vizsgalat M=1:2 000
5. Kornyezetalakitasi javaslat M=1:2 000
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LEANYVAR - 400 HRSZ-U TERULET
TELEPULESSZERKEZETI TERV , HELYI EPITESI
SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS

2018. februar HO

Z.E. MUHELY TERULETFEJLESZTO® TERVEZO ES TANACSADOKEFT.

TEL: 06-70/943-62-46 E-MAIL: ZE.MUHELY@GMAIL.COM
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Leanyvar Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[2018. (...... ) onkormanyzati hatarozata

A ... 12004, (cevvveniinnnn ) Kh. szamu Képvisel6-testiileti hatarozat modositasarol
Leanyvar telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

A Telepiilésszerkezeti Terv tervlapja az alabbiak szerint modosul:

teriilet | TSZT jelenlegi teriilethasznalat TSZT tervezett teriilethasznalat
4 Lke
400 hrsz Zoldtertilet > kertvarosias lakotertilet

A valtoztatas nem eredményez biologiai aktivitasérték csokkenést, a biologiai
aktivitasérték mérlege +0,005 BIA —érték novekmény.

Fentieknek megfeleléen Leanyvar Kozség kozigazgatasi teriiletére  jovahagyott
Telepiilésszerkezeti tervlapon a részteriiletre vonatkoz6 modositas atvezetésre keriil.

Leanyvar Kozség 21/2004. (111.29.) Kh. szamu Képviselo-testiileti hatarozat mellékletét
képezd TSZT tervlap teriiletére, hatalyat veszti, és helyébe a jelen hatarozat 1.sz
mellékletét képezd TSZT-3 M jell Telepiilésszerkezeti tervmddositas c. tervlap 1€p.

E hatarozat 2019. ............. -én, a kihirdetését koveto ..... napon l1ép hatalyba.

Felelds: Hanzelik Gabor polgadrmester

Hanzelik Gabor BaumstarkTiborné
polgarmester jegyzd

1.sz. melléklet

Rajzszé Rajz megnevezése Méretaran

TSZT/

M3 Leanyvar—400 hrsz teriilet Telepiilésszerkezeti terv modositasa M=1:1 000
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LEANYVAR - 400 HRSZ TERULET
TELEPULESSZERKEZETI TERV HELYI EPITESI
SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

SZABALYOZASI TERV MODOSITAS - SZT/M1

2018. februar HO

Z.E. MUHELY TERULETFEJLESZTO® TERVEZO ES TANACSADOKFT.

TEL: 06-70/943-62-46 E-MAIL: ZE.MUHELY@GMAIL.COM
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RENDELET-TERVEZET
Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2018. (...... ) Kt. sz. rendelete’

Leanyvar Kozseg Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Helyi Epitési Szabalyozasarol szolo
4/2004. (111.29.) sz. rendelete modositasarol

l. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

2.§. A HESZ 4.§ (1) bekezdés az alabbi b) pontja helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

,»D)(Lke-2) O/ 30/ 4,5/ 800 jelii épitési dvezet
Kialakithato telekteriilet: min. 800 m2, kialakithat6 telekszélesség min. 18 m

Beépithet6 telekteriilet: min. 600 m2, beépithetd telekszélesség min. 12 m
Beépitési mod: oldalhataron allo

! az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarézatanak
figyelembevételével készlilt

-4 -
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Be¢pitettség:  maximum 30 %
Epitménymagassag:  maximum 4,5m
Zoldfeliilet:  minimum 50 %

Epitési hely:
elékert: minimum 5 m Altalanos esetben, kiépiilt utcadkon a kialakult
homlokzatvonal miatt minimum 3 m ,
kivéve, a szabalyozasi terven jelolt épitési hely esetén,
oldalkert: minimum 6 m, ill. OTEK 36. § szerint, ill. min. 4 m a kialakult beépitéseknél
14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén,
kivéve, a szabdlyozasi terven jelolt épitési hely esetén,
hatsokert: minimum 6 m a 50 m-nél kisebb telekhosszisag esetén
minimum 20 m az 50 m-nél nagyobb telekhosszlisag esetén,
kivéve, a szabdlyozasi terven jelolt épitési hely esetén. ”

ZARO RENDELKEZESEK

3.§
(1) E rendelet ........ccccciiiiiiiiiiiiieee e -én, a—kihirdetéstkovets—30—napon 1¢p

hatalyba.

(3) E rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

Leanyvar, 2019, ..o
Hanzelik Gabor BaumstarkTiborné
polgarmester jegyzd
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Rajzszam

Rajz megnevezése

Méretarany

SZTIM3

Leanyvéar — 400 hrsz terulet Szabalyozasi terv modositasa

M=1:1 000
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