12/2022. (X1.25.) eléterjesztés
12. Napirendi pont

ELOTERJESZTES
Leanyvar Kdzség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2022. november 25-én tartando testiileti tilésére
A telepiilésfejlesztési terv kozbenso szakmai véleményezése soran allami
foépitészi, valamint beérkezett javaslatok megtargyalasa

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze KE/8/185-7/2022.
levelében egyeztetést kezdeményez a részére megkildott, Lv/121-110/2022. iktatoszamu
véleményezési anyaggal kapcsolatban. Az egyeztetés kezdeményezésére azért keriilt sor, mert
a beérkezett véleményezési dokumentacidban - allami f6épitész asszony véleménye szerint - a
2022. junius 15-én kelt kozbensd szakmai véleményiik csak részben keriilt atvezetésre, ezért a
314/20212. (IX.8.) Korm. rend 39 §. (1) bekezdése szerinti egyeztetést indokoltnak tartja.

A kozbens6é szakmai véleményben foglaltak maradéktalan atvezetése érdekében az
alabbi hatarozatok maodositasat javasoljuk:

Féépitészi észrevételek a 74/2022. (X1.12.) L.K.O. Kt hatarozathoz:

A teriilet a hatalyos terven Gksz teriilet volt. A tervezd javaslatot tett arra, hogy a 10-es tt
menti teriilet ne épiiljon be, mint Gksz, de azt a teriilet tulajdonosa (Babicsek Norbert)
megveétozta.

A hatalyos tervet mellékletként beraktuk, amelyen lathatd, hogy Gksz—1 teriilet volt. Tehat
nem keletkezik 0j beépitésre szant teriilet. Ez a f0épitészi iroda szempontjabol nagyon fontos.

A helyes megfogalmazas ez lenne:

A Leanyvar 567/6,568, és 569 hrsz-u, valamint 579-600 hrsz-u teriiletek a telepiilésterv
tervezetében szerepld mezdgazdasagi Ovezet (Mt-4) besorolasat a hatalyos szabalyozasi
tervben foglaltaknak megfeleléen a véleményezési anyagban gazdasagi Ovezet (Ga-5)
besorolasura médositja.

CHEVAnIBUSBRED

7

AdSOSI'TId

HATAROZATI JAVASLAT A
2022.11.25-1 ULESRE



....... /2022. (X1.25.) L.K.O.Kt. hatirozata
Leanyvar telepiilésterv véleményezési szakaszaban Babicsek Norbert részérol beérkezett
lakossagi kérésrol szolo 74/2022. (IX.12.) L.K.O. Kt. hatarozat modositasarol

1.) Leanyvar Kozség Onkormanyzat telepiiléstervének az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 8. §-a, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.)
Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés b), ¢) pontjai, valamint Leanyvar Kozség
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
7/2017. (VII1.22.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (5) bekezdésében foglaltak szerint a
partnerségi egyeztetést lefolytatta.

2.) A képviselo-testiilet az 1.) pont szerinti partnerségi egyeztetés soran Babicsek
Norbert kérelmezotdl érkezett észrevétel alapjan hozott 74/2022. (1X.12.) L.K.O.
Kt hatarozataban szerepld dontést az alabbiak szerint modositja:

A Leanyvar 567/6,568, és 569 hrsz-0, valamint 579-600 hrsz-u teriiletek a telepiilésterv
tervezetében szerepld mezdgazdasagi 6vezet (Mt-4) besorolasat a hatalyos szabalyozasi
tervben foglaltaknak megfelelden gazdasagi dvezet (Ga-5) besorolasura modositja.

Felel6s: képviselo-testiilet
Hataridé: azonnal

Féépitészi észrevételek alapjan médositott 73/2022. (X1.12.) L.K.O. Kt hatarozat:

Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
121/2022. (X1.25.) L.K.O.Kt. hatarozata a 73/2022. (1X.12.) L.K.O. Kt hatirozatanak
modositasarol
a telepiilésfejlesztési terv, kozbenso szakmai véleményezése soran beérkezett
javaslatok megtargyalasa

Leanyvar Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiilésfejlesztési terv, rendezési
terv kozbensd szakmai véleményezése soran az allami f6épitészi javaslatokat, valamint
szakhatdsagi észrevételeket megtargyalta és az alabbi 0sszegzést készitette:

1. Leadnyvar kozség gazdasagi teriileteinek kozcsatornaval torténd ellatdsa esetén a
kozcsatornara torténd rakotés kotelezo.

2. A jovkép ,,szlogenszerii” megfogalmazasa: ,,Elheté, hagyomanyérzé falu.”

3. Falusi turizmus és szallashely szolgaltatas a véleményezési anyagban
kiadottaknak megfeleléen — egyes helyeken — tovabbra is biztositott.
4. A fejlesztési tervlapot a képviseld-testiilet nem kivanja kiegésziteni.

5. A helyi épitési szabalyzat mellékletében az alabbi b), d), f), h), j), m) €és o) sajatos
jogintézményekkel kivan €lni a képviseld-testiilet:
a) épitésjogi kovetelmények,
b) tilalmalk,
c) telekalakitas,
d) elévasarlasi jog,
e) kisajatitas,
f) helyi kozut céljara torténd lejegyzés,
g) utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas,
h) telepiilésrendezési kotelezések



1) kartalanitasi szabalyok,

j)— telepiilésrendezési szerzédés,

(K)— Ssszevont telepitési eljaras,

)= telepiilésképi véleményezési eljaras,
m)= telepiilésképi bejelentési eljaras,
n)-- kozteriilet-alakitas,

0)= telepiilésképi kovetelmények.

6. Az oldalkert minimalis méretét a helyi épitési szabalyzat szerint a Kkialakult

allapotnak megfeleléen szabalyozza (3 méterben) a képviseld-testiilet.

7. Falusi turizmus, szolgaltatas és vendéglatas a véleményezési anyagban kiadottaknak

megfeleléen — egyes helyeken — tovabbra is biztositott.

8. A szabalyozasi tervlapon a Kapolna utcaban meglévé 179/1. hrsz. ingatlan egy részét

kozosségi zoldteriiletként szabalyozza a rendezés terv.

9. A tervezet a ki nem épiilt Kapolna utcatol nyugatra fekvo teriiletet Mt-1 jelii dvezetbe

10.

11.

12.

13.

14.

sorolja.

A telepiilésterv tervezetében a Templom utca délkeleti végében Ga-3 épitési Ovezetbe
keriilt két lakohaz is, viszont Lf-7 Gvezetbe sorolt az a teriilet, ahol jelenleg allattartas
zajlik. — A Templom utca délkeleti vége valtozatlanul Lf-7 6vezeti besorolasi.

A Vardomb utca észak-nyugati végén pihendpark taldlhatd, melyet a tervezet az utca
tobbi részéhez hasonloan Lf-2 Ovezetbe sorol. A teriillet a hatalyos rendezési
tervben is lakoteriiletként szerepel, amely besorolast tovabbra is meg kivanja
tartani a képviselé-testiilet.

Vasut utcatél délre hazodd kozlekedési teriiletnek (Kou-4), mi a szerkezeti
jelentésége, mit kozelit meg, illetve mihez kapesolodik?

A Vasit utcatél délre huzodé kozlekedési teriilet (Kou-4) a valosagban valoban
nem funkcional utként, hanem egy fas, bokros teriilet.

A Kképviselé-testiilet ugy dont, hogy a 148/3. hrsz-u ingatlan a csatlakozé
teriiletekhez hasonléan mezogazdasagi teriilet besorolast kap.

A Vaskapu pusztai ipari teriileten a lakoépiiletek is Gip-1 Ovezetbe tartoznak, kérjiik
feliilvizsgalni, hogy lakoteriiletbe sorolhatok-e. A képviselo-testiillet nem kivanja
lakéteriiletbe sorolni az épiileteket. A Vaskapu pusztai iparteriilet besorolasa
Gip-1.

Javasoljuk, hogy a helyi épitési szabalyzat, illetve a telepiilésképi rendelet
rendelkezzen a napelemek elhelyezhetdségeérdl.

A telepiilés teljes teriilete tajképvédelmi teriilet (Vaskapu melletti kis Kiterjedésii
teriilet Kivételével). A megyei terv kimondja, hogy: A telepiilésrendezési
eszkozokben nem lehet napelempark elhelyezését lehetévé tevi  telepiilési
teriilefelhaszndldsi egységet kijelolni

a) orszdgos okologiai hdlozat magteriiletének dvezetében,
b) orszdagos dkolégiai halozat dkologiai folyosdjanak dvezetében,
C) NATURA 2000 teriiletekkel és védett természeti teriilettel érintett teriileteken,

d) tajképvédelmi teriilet ovezetében, kivéve a telepiilési teriileteket,

A képviselé-testiilet igy dont, hogy a megyei terv eléirasainak megfeleléen a
telepiiléstervben nem Kkeriilt kijelolésre olyan ovezet (megujuld energiaforrasok
elhelyezésére szolgalé kiilonleges teriilet) amely lehetévé teszi napelempark
létesitését Leanyvar teriiletén.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.TV&timeshift=20210701#lbj148iddd6e
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.TV&timeshift=20210701#lbj149iddd6e
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.TV&timeshift=20210701#lbj150iddd6e
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.TV&timeshift=20210701#lbj151iddd6e
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.TV&timeshift=20210701#lbj152iddd6e
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.TV&timeshift=20210701#lbj153iddd6e

15. A tervezet 59. §-a ellentétes az Alaptorvény 32. cikk (3) bekezdésével. Az Etv., és
mas torvény alapjdn az Onkormanyzat nem kapott felhatalmazast a
maganautondmiaba torténd beavatkozasra, igy arra sem, hogy magéningatlanon
milyen targyakat nem helyezhetnek el az ingatlan hasznal6i, tulajdonosai. Ez a
rendelkezés a lakokocsik és lakautok tiltasarol szol. A képvisel6-testiilet
kizarolag a GKSz ovezetbe engedi a lakdkocsit és a lakoautot.

16. NIF Zrt. véleménye: Jelezziik, hogy a szabélyozasi tervlapon, az M 100 autout teljes
teriilete KOu-l-be van sorolva, amit javaslunk javitani a tervezett mellékati
csatlakozasok alapjan, az utkategorianak megfeleld Gvezeti jel alkalmazésaval. A
kozlekedési Ovezeten beliil a tényleges kezeldi hatdrok alapjan az Ovezeti jelek
modosulhatnak. A NIF Zrt.-t6l megkapott adatszolgaltatas alapjan a szabalyozasi
tervlap modositasa megtortént.

17. DINP véleménye: A 148/4 hrsz-u ingatlan szintén a Natura 2000 halozat része. A
Panorama utca menti részén zoldteriiletet jelolnek a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozok, amit jelen felillvizsgalat is megtart. A kozpark Kialakitasa a hatalyos
telepiilésrendezési  eszk6zok 2004. évi jovahagyasa Ota nem valosult meg,
véleményiink szerint meredekségébdl adodéan nem is alkalmas kozparknak. Az
ingatlan legel6 miivelési agara, valamint a Natura 2000 halézatban betoltott szerepére
tekintettel Igazgatosagunk kozpark létrehozasat nem tdmogatja a teriileten. Kérjik e
terliletet az ingatlan tobbi részével azonos, Mt-1 jelil tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi
teriilet Ovezetbe sorolni. A teriilet ezen része a hatalyos rendezési terven is
kozpark volt, ez a besorolas nem uj tervi elem. A Panorama utca mentén
kialakulé jelentés lakoéteriilet kornyezetében nincs lehetéség mashol megfelelé
méretii zoldteriiletet, kozosségi zoldteriiletet, jatszoteret stb. kijelolni. A teriilet
korabban kozparkba sorolt részének egy kisebb Kiterjedésii teriilete tovabbra is
zoldteriilet, a tobbi része pedig mezogazdasagi teriilet. A tervezett kozpark
mérete a hatalyos tervhez képest csokken.

Dorog varos

18. Dorog Varos Leanyvar Kozség kozigazgatasi teriiletével hataros ingatlanjainak
Ovezeti besorolasa M4, altalanos mezdgazdasagi teriilet. Ezen teriiletek védelme
érdekében kérjiik, a Leanyvar, 06/6 helyrajzi szamu, Gip-1 épitési Ovezeti
besorolasu ingatlanon, a Dorog, 0281/11 helyrajzi szaml ingatlannal hataros
részén véderdd(sav) kialakitasat.

A Leanyvar 06/6 helyrajzi szamu ingatlan beerddsiilt része véderdod
besorolast kap.

19. A HESZ 25.§-4t (egyedi szennyvizkezelést, -tisztitast megengedi), a 41.§-at (dtmeneti
tarolas és elszallitds — zart szennyviztarolo) és a 45.§-at (csak zart szennyviztarold)
Osszhangba kell hozni. A hatalyos jogszabalyi kornyezet alapjan barmelyik
elfogadhat6, csak az Onkormanyzatnak dontenie kell a kozmiivesitettség mértékérél,
pl. az egyedi szennyvizkezelés (tisztitott szennyviz szikkasztasa) megvaldsithato-e a
telepiilésen. A HESZ tervezet 25. §-ban j szabalyozasi elemként megjelenik.

20. A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmester arra, hogy jelen dontésben
megfogalmazott szandékat ismertesse a telepiilésterv feliilvizsgalati anyagat elkészitd
Tér-Halo Bt.-vel.

Felelds: Fari Csaba polgarmester
Hataridg: azonnal

Kérem a mddositott hatarozatok megvitatasat és elfogadasat!

Leanyvar, 2022. november 25.
Fari Csaba
polgarmestser



