2/2025. (IX.22.) el6terjesztés
2. Napirendi pont

ELOTERJESZTES

Leanyvar Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2025. szeptember 22. napjan tartott iilésére

Téargy: Herhdger Andras kérelme kozuti/maganuti kapcsolat biztositasara, sziikség esetén
atmeneti szolgalmi jog megallapitasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Herhager Andras kérelmet nytjtott be a képviseld-testiilet felé a tulajdonaban 1évo, Leanyvar
belteriilet 558 hrsz-u ingatlan megkozelitésének eldsegitése érdekében. Kérelmében eldadta,
hogy a telek minden paraméterében megfelel a hatalyos ¢épitési és telepiilésrendezési
eléirasoknak, azonban kozvetlen kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezik, igy a telek
szabalyos megkozelitése jelenlege nem biztositott. Ez lehetetlenné teszi az ingatlan
rendeltetésszeri hasznalatat és beépithetoségét.

L. Herhdger Andras leirta, hogy elsédleges célja, hogy a képviselo-testiilet az
onkorményzat tulajdonaban 1évé 067/10 hrsz-u ingatlanon keresztiil kdzut- vagy maganit
kapcsolatot 1étesitsen, amely biztositand az 588 hrsz- telek megkozelithetoségét.
Amennyiben ez nem lehetséges a képviseld-testiilet dontson szolgalmi jog biztositasarol. A
kérelem jelen eldterjesztés 1. mellékletét képezi.

A kérelemben szerepld Lednyvar 067/10 hrsz-u ,,szantd” megnevezésti, 1183 m? teriiletii
kiilteriileti ingatlan Leanyvar K6zség Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezi.

Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Leanyvar Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol szold 11/2023. (IX.20.) dnkormanyzati rendelete, valamint Leanyvar Kozség
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 73/2023. (IX.19.) L.K.O.Kt. hatarozattal elfogadott
Leanyvar kozség fejlesztési terve értelmében az onkormanyzat a Leanyvar 067/10 hrsz-u
ingatlant is magéaban foglalo tertileten uj lakotertilet kialakitasat tervezi.

Az uj lakoteriilet (Hangfland lakdteriilet) kialakitasaval kapcsolatos telepiilésfejlesztési
célok elérése érdekében a teriileten talalhaté magantulajdonban 1évé ingatlanok
onkormanyzat részérol torténé megvasarlasa 2018-o0ta folyamatosan zajlik. Az
ingatlanok megvasarlasat kovetoen telekalakitasra keriil sor az 0j lakételkek kialakitasa
érdekében. Ez a telekalakitas a Leanyvar, kiilteriilet 067/10 hrsz-u ingatlant is érinteni
fogja.

A telepiilésrendezési tervben meghatarozott lakoteriilet Kkialakitasaval kapcsolatos
fejlesztési célok megvaldsitasat az onkormanyzat a kozosség és a jovo nemzedék
sziikségleteinek biztositasa érdekében kiemelten fontos kozérdekii feladatanak tekinti.

Az Orszaggyiilés a nemzeti vagyonnak a kézérdek és a kozosségi sziikségletek céljara tortéeno
hasznositasa, a természeti erdforrasok megovdsa, a nemzeti értékek megorzése és védelme, a
jovo nemzedékek sziikségleteinek biztositasa és a fenntarthato vagyongazdalkodds
megteremtése szandékaval, a nemzeti vagyonnal valo adtlathato és felelos gazdalkodas
kovetelményeinek hosszu tavi meghatarozasa, a nemzeti vagyon dtruhdzasa szabdlyainak,
valamint a célszerii és eredményes nemzeti vagyongazdalkodds kereteinek megallapitasa
erdekében alkotta meg a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvényt.



E torvény szabalyozza az allam és a helyi onkormanyzatok tulajdonaban allo6 vagyon (a
tovabbiakban: nemzeti vagyon) megorzésének, védelmének €s a nemzeti vagyonnal valo
felelés gazdalkodasnak a kovetelményeit. Lednyvar Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 2/2024. (III. 20.) oOnkormdényzati rendelete tartalmazza az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 vagyonnal val6 rendelkezés részletes szabalyait.

Herhager Andras kérelmében eléadott maganérdek, mely arra irdnyul, hogy az dnkormanyzat
tulajdondban 1évé Leanyvar, 067/10 hrsz-0 ingatlant az 6dnkormadnyzat mindsitse at kozutta
vagy maganuttd {itkdzik az Onkormanyzat 0j lakoteriilet kialakitasat célzo, kozérdeket
szolgalo telepiilésfejlesztési tervével.

A Kkérelmez6é6 maganérdekét és az oOnkormanyzat teriiletfejlesztési célt szolgalo
kozérdekét mérlegelve javaslom a Tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy az 6nkormanyzat
kozérdekii céljainak megvaldsitasa érdekében Herhager Andras Kkozat/maganut
kialakitasaval kapcsolatos kérelmét utasitsa el. (Eltéré dontés esetén, ut Kijelolés végett
ismételt rendezési tervmodositasa valik sziikségessé. Megjegyezni kivinom, hogy az ttta
torténé mindésités feltételei hianyoznak, kozlekedési hatosagi engedélyezése jelen
koriilmények kozott nem lehetséges.)

II. Herhdger Andrés kérte, hogy amennyiben a kozat/maginut kialakitdsa akadalyba
iitkdzik, az onkormanyzat atmeneti szolgalmi jog biztositasarél dontson a Leanyvar, 067/10
hrsz-u ingatlanon.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) XXXIII. Fejezet,
5:160 $-a rendelkezik a telki szolgalom fogalmaraol, melynek értelmében

(1) Telki szolgalom alapjan az ingatlan mindenkori birtokosa atjards, vizellatas, vizelvezetés,
pince létesitése, vezetékoszlopok elhelyezése, épiilet megtamasztasa céljara vagy az ingatlan
mindenkori birtokosa szamdra elonyos mds hasonlo célra mas ingatlandt meghatarozott
terjedelemben hasznalhatja, vagy kovetelheti, hogy a madsik ingatlan birtokosa a
jogosultsagabol egyébkeént folyo valamely magatartastol tartozkodjék.

(2) Ha valamely fold nincs osszekotve megfelelo kozuttal, a szomszédok kotelesek tiirni, hogy
az ingatlan mindenkori birtokosa foldjeiken atjdrjon.

A szolgalmi jog biztositasara vonatkozo kérelemmel érintett Leanyvar, kiilteriilet 067/10 hrsz-
u ingatlannak az 6nkormanyzat szabalyozasi terve szerint van ugyan kozut kapcsolata, hiszen
szomszédos a Leanyvar Kozség Onkormanyzata kizarolagos tulajdonaban 1évé 066/2 hrsz-1i,
kivett kozit megnevezeésll ingatlannal, azonban ez az ingatlan a valésagban nem funkcional
utként, gépjarmi kozlekedésre nem alkalmas, igy a Ptk. szerinti megfeleld kozut
kapcsolat kritériumainak nem felel meg.

A kérelmez6 tulajdonaban 1évo Leanyvar, belteriilet 558 hrsz-u ingatlannal szomszédos
egyéb, magantulajdonban 1évé ingatlanok - Leanyvar, belteriilet 559 hrsz., valamint az
560 hrsz. ingatlanok - megfelelo kozatkapcsolattal rendelkeznek, hiszen az Erzsébet
utca, mint aszfaltozott, gépjarmii kozlekedésre is alkalmas ut biztositja szamukra a
kozuatkapcsolatot, ezért a telki szolgalom alapitasa szempontjabdl is megfeleléek. Ezt
tamasztja ala az is, hogy mig ezek a telkek belteriileti ingatlanok és belteriileti
utkapcsolattal rendelkeznek, addig a kérelemben szereplé Leanyvar, 067/10 hrsz-u
onkormanyzati ingatlan miivelésbdl nincs Kkivéve és a megkozelitését szolgalo,
kiszabalyozott ut is kiilteriileti ingatlan.



A fent részletezett telepiilésfejlesztési célok sem egyeztethetok ossze a Leanyvar 067/10
hrsz-a Kiilteriileti ingatlanon torténo szolgalmi jog létesitésével.

Ezuton tajékoztatom tovabba a képviselO-testiiletet, hogy a telepiilésrendezési €s épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 44. § (1)
bekezdése alapjan épiilet csak olyan telken helyezheté el, amelynek gépjarmiivel torténo
megkozelithetésége kozteriiletrél vagy maganutrol kozvetleniil, hidon vagy atereszen
keresztiil biztosithato.

Fenti jogszabaly értelmében a szolgalmi jog létesitésével a telek megkozelitése
megoldddik, azonban az tovabbra sem lesz beépitheto.

Ezaton szeretném egyuttal tajékoztatni a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a
kérelemmel érintett Leanyvar, kiilteriilet 067/10 hrsz-u ingatlan a képviselo-testiilet
105/2021. (XI.16.) L.K.O.Kt. hatarozata alapjan, 5 év hatarozott idére, 2026. december
31. napjaig haszonbérbe van adva.

Figyelemmel a fent leirtakra Herhager Andras kozut/maganut létesitésére, valamint
szolgalmi jog biztositasara vonatkozo kérelmének elutasitasara teszek javaslatot.

Fentiek alapjan kérem a hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2025.(1X.22.) L.K.O. Kt. hatarozata
Herhager Andras kozat/magantt létesitésével, valamint szolgalmi jog alapitasaval
kapcsolatos kérelmérol

1.) Leanyvar Kozség Onkormdnyzat Képvisel6-testillete tgy dont, hogy mérlegelve az
onkormdnyzat hosszutavua telepiilésfejlesztési elképzéseibdl adodo kozérdeket és Herhager
Andréas kérelmezd altal eldadott maganérdeket, Herhager Andras kérelmét - a Leadnyvar,
kiilteriilet 067/10 hrsz-u, szantd megnevezésii, Leanyvar Kozség Onkormanyzata kizarélagos
tulajdonaban 1évé ingatlanon kozut/maganut 1étesitésére vonatkozoan - elutasitja.

2.) Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy Herhager Andras
Leanyvar kiilteriilet 067/10 hrsz-0, szanté megnevezési Leanyvar Kozség Onkormdnyzata
kizarélagos tulajdondban 1évé ingatlanon szolgalmi jog biztositdsara vonatkozd kérelmét
elutasitja.

Felelds: Fari Csaba polgarmester
Hataridé: 2025. .......

Leanyvar, 2025. szeptember 9.
Tisztelettel:

Fari Csaba
polgarmester s.k.



