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Ledanyvar Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2023. marcius 21-én tartott
képviselo-testiileti iilés jegyzokonyvebol

A szavazdsban részt vett 6 6. Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 6 igen
szavazattal, 0 ellenszavazat, 0 tartozkodds mellett meghozza az alabbi hatdarozatot:

Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
17/2023. (I11.21.) L.K.O.Kt. hatarozata
Leanyvar telepiilésterv végso szakmai véleményezési szakasz soran beérkezett
vélemények, valamint az egyeztetésrol késziilt jegyz6konyvben foglaltak
elfogadasarol, tovabba a véleményezési szakasz lezarasarol

l.Leanyvar Kozség Onkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/1012. (X1.8.) Korm. rendelet
39. § (2) bekezdése értelmében Leanyvar kozség telepiilésterv készités végso szakmai
véleményezési szakaszban beérkezett, valamint az egyeztetd targyalds soran elhangzott
— jegyzOkonyvbe foglalt — véleményeket, észrevételeket az alabbiak szerint
elfogadja:

1. A Komérom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Fbosztalyanak adatszolgaltatasa alapjan az M100 gyorsforgalmi ut feliilvizsgalataval
kapcsolatban 10j lel6hely keriilt eld, ennek atvezetése sziikséges a telepiilésterven.

2. A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag jelzésének megfeleloen a Lednyvar
kiilteriilet 025/13 hrsz-u ingatlan, amely nem Natura 2000 teriilet Mt2
besorolasba keriiljon, ahol 3 %-ban elhelyezheto épiilet. A Leanyvar kiilteriilet
025/9,10/11, a 028/17 és a 028/21 hrsz-u, Natura 2000 altal érintett ingatlanok
Mt1 ovezetbe keriilnek, ahol egyaltalin nem engediink épiilet elhelyezést.

3. A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga nem javasolja a Panordma utcaban talalhato
zoldteriileten kozpark kijelolését. Ez egy meredek domboldal, amely Natura 2000
teriilet. Az Onkormanyzat a javaslat alapjan lemond a kozpark funkciordl és Mtl
Ovezetbe sorolja ezt a teriiletet.

4. A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosaga észrevétele alapjan a helyi épitési szabalyzat
elhelyezhetd funkciokat tartalmazo 5. mellékletének jelmagyardzat része keriiljon

kiegészitésre a nem értelmezhetd: ,,-,, jeldléssel.
5. A Komdarom-Esztergom Véarmegyei Kormanyhivatal foépitészi iroddjanak kérése
alapjan

a.) a megalapoz6 vizsgalatbodl keriiljenek torlésre azok a §-okat, ahol a megyei vagy
orszagos Ovezet nem ¢érinti a telepiilést, (pl. &svanyi nyersanyagok, foldtani
veszélyforrasok)

b.) a teleplilés gazdasagardl, valamint a vizikdzmivekrdl szolo fejezet csak
diagramokat kozolt, ez par mondatos értelmezéssel keriiljon kiegészitésre,

c.) a fejlesztési terv jelmagyarazata hianyos volt, a szinek felvezetése torténjen meg a
jelmagyarézatra,



d)

e)
f)

g.)

h.)

i)

k.)

1)

a helyi épitési szabalyzat 10 §-a értelmében az egyéb telkek és a saroktelkek
minimum 16 méteres mélység esetén oszthatok meg, ahhoz, hogy a telek jol
beépithetd legyen 2 méteres eldkert lett meghatarozva, ennek telepiilésképi
rendelettel vald 6sszhangjat meg kell vizsgalni,

a helyi épitési szabalyzat 24. § (1) bekezdésében modositva lett az engedélyével
kifejezés, ennek modositasa sziikséges a 24. § (2)-(3)-(4)-(5) bekezdésben is,

a pavilonok ¢és konténer jellegli ¢épitmények elhelyezhetdsége nem volt
0sszhangban, a helyi épitési szabalyzat 54. § (1) és (2) bekezdésének Gsszefésiilése
sziikséges,

a lakokocsi és a lakoautd a tdblazatban mindenhol engedélyezettnek van jeldlve, ez
atvezetésre kertilt, mivel a képvisel6-testiilet kizarolag a GKSZ Gvezetben engedi a
lakokocsit és a lakdautot,

a helyi épitési szabalyzat 55. §-dban a javaslat alapjan ,,a nagy létszamu Uj
nagylizemi allattarto épiiletek lako és vegyesteriiletektdl 300 méteren beliil nem
épithetdk” megfogalmazas keriiljon be,

a helyi épitési szabalyzat 37. §, 38. § és 39. §-a szerinti konténer, felvonulasi
épiilet és lakhatas céljara szolgalo lakdkocsi szabalyozasat 6sszhangba kell hozni a
tablazattal,

a helyi épitési szabalyzat egyéb épitményekrdl szold fejezetét Gsszhangba kell
hozni a tabléazattal, tovabba a beépitésre szant teriileteknél keriiljon felsorolasra,
hogy milyen 6vezetre tagoljuk, (pl: falusias lakodvezet)

a helyi épitési szabalyzat 54. § és 48. §-dban az épitési hely a telek teljes teriilete
volt, mivel ez a meglévd allapotot tiikrozte. Ez keriiljon mddositasra gy, hogy a
beépitési mod a kialakult, kerliljon meghatdrozasra a minimalis teleknagysag, a
minimalis éplilet magassag, a beépitési %, és zoldteriilet. A tablazatot is
modositani kell e szerint. Az 6vezeti jelolést modositani sziikséges gy, hogy csak
a valoban kialakultnal legyen és nem minden mas helyen,

a helyi épitési szabalyzat 49. §-aban a gazdasagi teriileteken az dvezetekben a
telkek ,, korlatlanul osszevonhatok™ kifejezést tordlni kell, mivel a maximalis
telekméretet nem szoktak korlatozni,

m.) a helyi épitési szabalyzat 59. §-aban a jel6lést javitani kell zkp-re,

n.)

0)

az Mt2 Ovezetben 12 méter épiiletmagassag volt megengedve, ez keriiljon
modositasra 7 méter magassagra, melytdl technoldgiai indokoltsag alapjan el lehet
térni,

az Ovezeti hatdron atnyulo telekalakitdsokndl szabalyozésra keriiljon, hogy az
ovezeti hatar nem kdtelezo telekhatar.

A Leényvar 567/6 hrsz-0, valamint a 613,614 és 615/1 hrsz-u tertiletek a jelenlegi
rendezési terv szerint zoldovezet besorolasuak. Ezt modositottuk a telepiilésterv
tervezetében gazdasagi Gvezetre, mivel itt egy mikodd lizem van. Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal f6épitészi irod4janak jelzése alapjan ez a
teriilet a telepiilésterv tervezetében gazdasagi teriiletként szerepel. Mivel itt U
gazdasagi teriilet jon létre, a zoldtertilet potlasarol gondoskodni kell. Mivel ezek a
tertiletek beépitésre szant teriiletek lesznek, ezért ki kell jelolni ennek megfelelden
egy nem beépitésre szant teriiletet. Az donkormanyzatnak meg kell vizsgélnia, hogy
melyik gazdasagi Ovezetet tudja teriiletaranyosan csdkkenteni annak érdekében,
hogy 10j gazdasagi Ovezetet alakitson ki, illetve gondoskodnia kell 5 %-0s
zoldteriilet meglétérdl is. Erre azért van sziikség, mert a telepiiléstervben van olyan
gazdasagi teriilet, ami nincs beépitve, addig nem lehet ujat kijelolni csak gy, ha
egy masik tertiletnél visszalépiink.

Az épitési tv. elbirja, hogy 7.8 (3) bek. e)— a telepiilés beépitésre szant teriilete csak
olyan haszndlati célra novelhets, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt
teriiletén beliil nincs megfelelo teriilet, és ezt a telepiilési onkormanyzat képviselo-
testiilete - a fovarosban a Févarosi Kozgyiilés és a keriileti onkormanyzat képviselo-
testiilete - kiilon dontéssel igazolja.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.TV&timeshift=20210701#lbj99iddd6e

Az OTrT is elSivja, hogy 12.§ (1) bek c)=— 1ij beépitésre szant teriilet kijelolésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelo
beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovibbiakban: Etv.) szerinti
barnamezos teriilet.

Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Leanyvar, belteriilet 567/6
hrsz-u ingatlanon uj beépitésre szant teriiletet jelol ki, a jelenleg zoldteriilet
ovezeti besorolas helyett, Ga4 altalanos gazdasagi teriilet Ovezetbe sorolja,
tekintettel arra, hogy a teriilet tulajdonosa helyhez kotott beruhazasként a teriilet
déli részét mar hasznalja, és a teriilet funkcidinak bévitését tervezi.

Leanyvar Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Leanyvar, belteriilet 613,
614, valamint 615/1 hrsz-u ingatlanokon 1j beépitésre szant teriiletet jelol ki, a
jelenleg zoldteriilet ovezeti besorolas helyett Gal altalanos gazdasagi teriilet
ovezetbe sorolja, melynek indoka, hogy az ingatlanok teriiletén jelenleg gazdasagi
célra szolgalo épiiletegyiittes talalhato.

A képviselo-testiilet az ujonnan Kkijelolt beépitésre szant teriilet kivaltasara a Gal
gazdasagi ovezet besorolasa, 852/4 hrsz-u teriiletet, - melynek egy része jelenleg is
beerdésiilt - jeloli ki. A 852/4. hrsz-u ingatlant besorolasa Ee/Ev-re
(erdd/véderdo) valtozik.

7. A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal f&épitészi iroddjanak jelzése
alapjan a tervlapon szerepld rajzolési hibak javitasa sziikséges az aldbbiak szerint:
a.) a Kapolna utca és a fout mentén az 6vezet jeldlést potolni kell (Lf2)
b.) a zkp jelolés a miivel6dési haz elbtti kozparkrol lemaradt,
c.) atemplom folotti teriiletre az Gvezeti jel feltiintetése sziikséges (Lf7)
d.) arajzon szerepld lila szinii jelolés modositasa sziikséges, mert ilyen szin nincs,
e.) avasuti parkolonal a rétegek egybecsuszasanak javitasa sziikséges
f.) akiilonboz6 utak talalkozasanal az Gvezeti hatarok jelolése lemaradt (els6sorban a
vasut talalkozasanal kell modositani)

8. Leanyvar Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének korabbi dontései értelmében
a TER-HALO Kft. telepiiléstervezéje 4ltal elvégzett moédositisok, javitasok
részletezésre keriiltek az egyeztetd targyalds jegyzOkonyveében az aldbbiak szerint:

a.) A NIF Zrt. adatszolgéltatdsa alapjan az MI100 gyorsforgalmi ut teriiletének

Ovezetekre bontasa beépitésre keriilt a rendezési tervbe.

b.) Dorog Véros Onkorményzatanak kérése alapjén a két dnkormanyzat kdzott telken
beliil kotelezéen megtartandd erdét épitettiink be a tervbe, teriiletenként 30
méteres zoldsav kotelezo.

c.) A mobil hirkozlési torony fel lett jelolve a tervlapra.

d.) A Katasztréfavédelmi Igazgatosag Viziigyi Hatosaganak jelzése alapjan a helyi
épitési szabalyzat 25-26. §-dba beépitésre keriiltek a szennyviztisztitora vonatkozo
észrevételek.

e.) aszallashely minden dvezetben engedélyezésre kertilt.

Il. Leanyvar Kozség Onkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/1012. (X1.8.) Korm. rendelet 39. § (2)
bekezdése értelmében Leanyvar kozség telepiilésterv készités véleményezési szakaszt
lezarja.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj22id5d96

. A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmester arra, hogy jelen dontésben
megfogalmazott szdndékat ismertesse a telepiilésterv feliilvizsgalati anyagat elkészité Tér-
Halo Bt.-vel.

Felelds: Fari Csaba polgarmester
Hataridd: azonnal

Fari Csaba Balazs Marta
polgarmester s.k. jegyzo s.k.

A kiadmany hiteléiil:

Leanyvar, 2023. marcius 28.

Balazs Marta
Jegyzd



