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Felvéve Leanyvar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének 2017.. szeptember 26. napjan -
- (hétfd) 18:00 orakor megtartott rendkivitli képviseld-testiileti tilésén.

Az iilés helye: Leanyvar Kozség Onkormanyzati Hivatalanak Tanacsterme
(2518. Lednyvar, Erzsébet utca 88.)

Meghivét kaptak:
Leanyvar Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilet tagjai:

Hanzelik Gabor polgarmester
Molnar-Banfty Kata alpolgdrmester
Balogh Andras képviseld

Csobéan Zoltan Laszl$ képviseld
Misikné Loczki Irén képviseld
Papp P4l képviseld

Pfluger Antal képviseld

Meghivott vendégek:
Baumstark Tiborné jegyz6
Valek Zsuzsanna jegyz0konyv-vezetd

Az iilésen megijelentek:

Leanyvar Kozség Onkormanyzata Képvisclé-testiilet tagjai:
Hanzelik Gabor polgadrmester

Molnar-Banfty Kata alpolgarmester

Balogh Andras képviseld

Csoban Zoltan Laszld képviseld

Misikné Loczki Irén képviseld

Papp Pal képviseld

Pfluger Antal képviseld

Meghivott vendégek:
Baumstark Tiborné jegyzé
Valek Zsuzsanna jegyzékdnyv-vezetd

Hanzelik Gabor polgdarmester kbszénti a megjelenteket. A Képviseld-testiilet meghatdrozott
létszama 7 f6. A jelen lévé képviselbk szdama 7 f6. Megdllapitia, hogy a képviseld-testiilet
hatdrozatképes.

Hanzelik Gdbor polgirmester ismerteti a napirvendi pontokat. Hozzdszolds nincs, ezért a
polgdrmester szavazdsra teszi fel az lilés napirendi pontjat.

Leanyvar Kozség Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete 7 egybehangzo igen szavazattal az aldbbi
hatdrozatot hozia

Leanyvar Kozség (")nkormainyzitta Képviselo-testiiletének
73/2017. (1X.26) L.K.O.Kt. hatirozata
a testiileti {ilés napirendjérol

Leanyvar kozség Képviselo-testiilete egyetért a testiileti Glés napirendi pontjaival az alabbiak
szerint:



-----

1) A heiy; ép1tesz szabélyzatrél sz616 rendelet m.édosit.ésa
El6adé: Hanzelik Gabor polgarmester

Hataridé: azonnal
Felelds: Hanzelik Gabor polgarmester

Napirendi pontok targyaldsa

1. A helyi épitési szabdlyzatrdl sz616 rendelet modositisa

Hanzelik Gabor polgarmester ismerteti az frasbeli elSterjesztést.

Megvitatast koveten Hanzelik Gdbor polgdrmester szavazdsra teszi fel az 1.} szami eléterfesziést.

Lednyvar Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilet 7 igen szavazattul az aldbbi rendeletet
alkotja.

Lednyviar Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
8/2017. (IX.27.) onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabdlyzatrol szolé 4/2004. (IV.26.)
onkormanyzati rendelet modositasdroél

1. melléklet

Egyéb észrevétel, hozzdszolds nem lévén Hanzelik Gabor polgdrmester meghkoszdnte a részvételi és
az iilest 18.30 érakor bezdrta,___

) A
Baumstark Tibor, }
”\(e»gyz







4. imetlli bt

' ieéﬁ'yva’r Kﬁzség 5nkorményzata Képvisel§-testiietének

8/2017. (IX.27.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabdlyzatrél sz616 4/2004. (IV.26.) dnkormdnyzati rendelet
moédositasardl

Leanyvar Kozség Onkormanyzaténak Képvisel§-testilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
vedelmérl 52616 1997. évi LXXVIIL tdrvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi dnkorményzatairg!
52016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkirében
eljdrva, a telepiilésfejlesztési koncepcirol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrsl 52618
314/2012. {Xi. 8.) Korm. rendelet 42/A. § (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkdr alapjdn
allami f6épitészi hatdskérben eljdrd Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, tovabbd a
partnersegi egyeztetés szabalyaiban megjeldltek véleményének kikérésével az épités helyi rendjének

biztositdsa érdekében a kovetkezbket rendeli el:
1.§

Lednyvar Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a helyi épitési szabélyzatrél szé1é 4/2004.
(IV.26.) Bnkormanyzati rendelet 4.8 (1) bekezdés a) pontja helyébe a kiivetkezd rendelkezés lép:

» a) {Lke-1) O/30/ 4,5/ K jelli épitési dvezet
Telekterllet: ,Kialakult”, telekosztassal nem csékkenthetd, de dsszevondssal névelhetd,
Beépithetd telekteriilet: min. 400 m2, beépithetd telekszélesség min. 12 m
Beépitési mdd: oldalhatdron alig
Beépitettség: maximum 30 %
Epitménymagassag: maximum 4,5 m
Zéldfeliilet: min. 50 %

Epitési hely:  el6kert: kialakuit allapot szerint, ennek hianyaban min. 3 m,
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36.§ szerint, 1. min. 4 m a kialakult
beépitéseknel 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén
hétsakert: min. 6 m az 50 m-nél kisebb telekhossz(isag esetén, min. 20

m az 50 m-nét nagyobb telekhosszisdg esetén.”
2.8

E rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatdlyba.

polgarmeSierp o Tv:







Leanyvar Kozség Onkormanyzata Képviseld testiiletének
4/2004. (IV.26.) sz. rendelete

rrrrr

(Egyseéges szerkezetben a 15/2008. (X1.19.) énkormdinyzati rendelettel, a
a 12/2013. (1X.17.) dnkormanyzati rendelettel, tovabba
a 8/2017. (IX.27. dnkormdnyzati rendelettel)

Lednyvar kdzség onkormanyzatinak képviseld testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §-a &s az 1997. évi
LXXVILL. az épitett kirnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo torvény alapjan az alabbi dnkormanyzati
rendeletet alkotja meg.

1. ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1. §
1. Arendelet teriileti hatalya kiterjed Leanyvar kdzség teljes kozigazgatdsi teriiletére.

2. Leanyvér kbzség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznélni csak a 21/2004. (I11.29) sz. hatarozattal
jovahagyott szerkezeti terv teriilet-felhasznaldsi kategéridinak figyelembevételével szabad.

3. A rendelet hatdlya ald tartozd tertileten telket kialakitani, épiiletet és épitményt tervezni, kivitelezni,
feljitani, Atalakitani, korszeriisiteni, bdviteni, lebontani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
minderre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényil jogszabalyok mellett kizar6lag e rendelet és a
mellékletét képezd szabdlyozasi, telekalakitasi tervek egyiittes alkalmazasaval szabad.

4. E rendelet teriileti és targyi hatdlyat érintben minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
eldirasokat tartalmaz.

A szabalyozas elemei

2.§

1. Akozség kbzigazgatdsi teriilete bel- és kiilteriiletre oszlik meg,
A belterilleti hatér a szerkezeti terven jeldltek szerint médosithaté.

2. A tervezett teriletfelhaszndlis illetve telekalakitas végrehajtdsaig a jelenlegi teriilethasznositis
engedélyezett, de barminemii hatésagi engedély (épitési, telekalakitasi, stb.) csak a szabalyozasi tervek
figyelembevételével adhaté ki.

3. A szabalyozas elemei elsérendiliek vagy méasodrendiiek.
a) Els6rendil szabdlyozasi elemek:
- terlilet-fethasznaldsi egység hatdra
- teriilet-felhasznalasi egység megnevezése

b) Masodrendii szabalyozasi elemek:
- szabalyozasi vonal
- épitési dvezet, Gvezet hatdra, jele
- epitési Svezet, Gvezet beépitési paraméterei
- véddtavolsagok
- épitési helyek

4, Elsbrendii szabdlyozési elemek megvaltoztatisa a szerkezeti terv és a szabalyozasi terv egyiittes
modositasdval térténhet.

5. Masodrendi szabélyozasi elemek megvaltoztatasa a szabélyozési terv médositasaval térténhet,



Teriilet-felhasznalas

3.8

1.! Beépitésre szant teriiletek:
- lakoteriiletek: kertvérosias lako,
- vegyes terilletek:  telepiiléskdzponti vegyes, kdzponti vegyes,
- gazdasagi teriilet:  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi
- kiilonleges teriilet:  sport, szabadidds terillet, temetd, tdjgazdalkodasi kdzpont

2. Beépitésre nem szant teriiletek:
- k6zlekedési ¢s kdzmiiteriilet
- zOldteriilet: kdzpark
- erdoteriilet: védelmi rendeltetésti, gazdasagi rendeltetésd
- mezOgazdasagi: - 4ltalanos mg. teriilet,
- korlatozott funkeidji mg. tertilet
- vizgazdalkodasi teritlet: vizfolyas

1I. BEEPITESRE SZANT TERULETEK SZABALYOZASA
Lakéteriiletek szabalyozasa

4.8

1.  Kertvéarosias lakoteriilet (Lke) a csaladi hézas telektdmbdk teriilete.
Lakdépiileten kiviil efhelyezhetok ebben az dvezetben az OTEK 13. §-ban meghatarozott épitmények
is, de maximum 2 lakdegység épitheté és egy épiilettombként, valamint gazdasagi céli melléképiilet
{mezdgazdasag, allattartds, tarolas, véallalkozas) szabélyozott mértékben.

a)* (Lke-1) O/30/ 4,5/ K jelii épitési dvezet
Telektertilet: ,,Kialakult”, telekosztassal nem cstkkenthetd, de Osszevonassal névelhetd.
Beépithetd telekteriilet: min. 400 m2, beépithetd telekszélesség min. 12 m
Beépitési mod: oldalhataron allé
Beépitettség: maximum 30 %
Epitménymagassdg: maximum 4,5 m
Zoldfellilet: min. 50 %
Epitési hely:  elékert:  kialakult allapot szerint, ennek hidnydban min. 3 m,
oldalkert: min. 6 m, il OTEK 36.§ szerint, ill. min. 4 m a kialakult
beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén
hatsokert: min. 6 m az 50 m-nél kisebb telekhosszisag esetén, min. 20 m
az 50 m-nél nagyobb telekhosszusag esetén.

b)(Lke-2) O/ 30/ 4,5/ 800 jelii épitési dvezet
Kialakithatd telekteriilet: min. 800 mz, kialakithat6 telekszélesség min, 18 m
Beépitheto telekteriilet: min. 600 mz, beépithets telekszélesség min. 12 m

Beépitési mod: oldalhataron allé
Beépitettség: maximum 30 %
Epitménymagassag; maximum 4,5 m

Zoldfelilet:  minimum 50 %
Epitési hely: eldkert: minimum 5 m altalanos esetben, kiépiilt utcakon a kialakult

1 Madositotia a 15/2008. (X1.19.) énkormanyzati rendelet, hatélyba 1ép 2008.11.19. napjén
T Modositotta a 8/2017. (IX.27.) énkorményzati rendelet, hatalyba iép 2017, 09. 28. napjan



homlokzatvonal miatt minimum 3m L BT
oldalkert: minimum 6 m, ill. OTEK 36. § szerint, ill. min. 4 m a kialakult

beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén
hatsokert: minimum 6 m a 50 m-nél kisebb telekhosszisag esetén

minimum 20 m az 50 m-nél nagyobb telekhosszisag esetén

c) (Lke-3) O/30/6,0/800 jelit épitési Svezet
Kialakithat( telektertilet: min. 800 mz, kialakithaté telekszélesség min. 18 m
Beépithett telekteriilet: min, 600 m2, beépitheto telekszélesség min. 12 m

Beépitési méd: oldalhatéron 4ll6é
Beépitettseg: tnaximum 30 %
Epitménymagasség: maximum 6,0 m
Zoldfeltiilet; minimum 50 %

Epitési hely: elkert: minimum 5m
oldalkert: minimum 6 m, ill. OTEK 36. § szerint, ill. min. 4 m a kialakult
beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén
hatsékert: minimum 6 m a 50 m-nél kisebb telekhossziség esetén
minimum 20 m az 50 m-nél nagyobb telekhosszisag esetén

d) (Lke-4) Sz/25/4,5/1000 jelii épitési Svezet
Kialakithato telekteriitet: min. 1000 m2, kialakithato telekszélesség min, 20 m

Beépitési mod: szabadon 41l
Beépitettség: maximum 25 %
Epitménymagassag: maximum 4,5 m
Zoldfeliilet: min. 65 %

Epitési hely: eldkert: min. 5 m

oldalkert: min. 3 m
hatsokert: min 10 m
¢) (Lke-5) Sz/25/ 6,0/ 1000 jelii épitési dvezet.

Kialakithato telekteriilet: min. 1000 mz, kialakithato telekszélesség min. 20 m
Beépitési mod: szabadon 4116

Beépitettség: maximum 25 %
Epitménymagasség: maximum 5,0 m
Zoldfeliilet: minimum 65 %
Fpitési hely: elékert: min. 5 m

oldalkert: min. 3 m
hatsékert: min. 10 m

) (Lke-6) Z/ 30/ 4,5/ K jelli épitési Svezet.
Telekteriilet: , Kialakult”, telekosztassal nem csdkkentheté, de 8sszevonassal névelhetd,
Beépitési mod: zartsort

Beépitettség: maximum 30 %
Epitménymagasség:maximum 4,5m
Zoldfelilet: minimum 44 %

Epitési hely: eltkert: kialakult homlokzatvonal szerint

hatsokert: min. 6 m

2. Allattarté, vagy mithely (vallalkozasi) épililet beépithetd alapteriilete maximum a telekteriilet 5%- a
(A 25-30%-on belill). E céli melléképiilet a telek utcafronti hatératl min. 20 m tavolsagra épithetd.

3, 10m? beépitett alapteriiletet meghaladd allattartd épiilet csak az allategészségiigyi szakhatésag




4.

-bevondsaval engedélyezheto. ... ... ...

A jelenlegi vagy kialakitandé telekhatéron allé meglévd épﬁ!eték feltjithatok, de bontasuk esetén az
eléirt elokert betartandd.

5. Az utcakép védelme érdekében a helyileg védett épiiletek kdrnyezetében a nem védett épiiletekre is

vonatkoztatva meg kell 6rizni a falusi épiiletek aranyrendszerét (Erzsébet utca).

6. A 4,5 m-es maximdlis épitménymagassiggal szabélyozott épitési Gvezetekben foldszintes, vagy

s

n

foldszint + tetdteres épiiletek épithetdk, emeletes épiilet vagy épiiletrész nem.
A maximum. 6,0 m-es épitménymagassaggal szabalyozott lako dvezetekben sem épithett emeletes haz,
csak a terepadottsag miatt alagsor (gardzsszint), majd foldszint és legfeljebb tetGtér,

Min. 20%-0s terepemelkedés vagy terepesés esetén garazs az elOkertben is elhelyezhetd oly modon,
hogy
- a gardzskapu uicara nem nyilhat, csak telken beliilre,
- épitménymagassag maximum 3,0 m,
- tetdszerkezet nyeregtetd vagy ugynevezett ,.z0ldtetd”,
a tamfalgarazs foldbemélyitett (takart) része a pincéhez hasonld modon nem szamit bele a
beépitett alapteriiletbe.

Lke-1-2-3 épitési tvezetben a beépithetOség alsd hatarat el nem ér6 tele
- telekdsszevonassal a szomszéd lakdtelekhez csatolhato, vagy
- beépithet kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté célra az dvezeti paraméterek figyelembevételével.

Vegyes teriiletek
5.8

Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt) a kozség kozponti térségében Evo teriilete, amely jellemzden
intézményi vagy vegyes funkcidjs. Laké-, intézményi-, kereskedelmi-stb. épitmények Onalld
rendeltetési egységeit vegyiti egy telektGmbben esetleg egyetlen telken.

A (V1) teriileten elhelyezhetd mindaz, amit az OTEK 16. §-a nevesit.

Kézponti vegyes teriilet (Vk) a kézség kiilsé Svezeteiben tervezett intézményteriiletek, amelyekben
5nallo lakotelek nem lehet, lakds legfeljebb szolgalati lakasként, nem foépiiletként jelenhet meg.

A (VK) teriileten ethelyezheté mindaz, amit az OTEK 17. §-a nevesit.

(Vt) O/80/6,0/800 jelii epitési dvezet

Kialakithato telekteriilet: min. 800 m>
Beépitési méd:  oldalhatéren allo

Beépitettség: maximum 80 %, lakételek esetén 30%

Zsldfeliilet: minimum 10 %, lakételek esetén 60%

Epitménymagassig: maximum 6,0 m intézmény esetén, max. 4,5 m lakéépiilet esetén
Epitési hely: Eldkert: a kialakult utcavonal szerint, illetve 5. m

Oldalkert: minimum 6 m. ill. OTEK 36. § szerint
Hatsdkert: min. 6 m.

(Vk) $2/40/6,0/1000 jelii épitési dvezet

Kialakithatd telekteriilet: min. 1000 m?
Beépitési méd:  szabadon 4ll6
Beépitettség: maximum 40 %
Zoldfelilet: minimum 40 %
Epitménymagassdg: maximum 6,0 m
Epitési hely: Elskert: 5 m



7.

8.
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Oldalkert: minimum 3 m. ill. OTEK 36. § szerint
Hiatsokert: minimum 6 m

(Vt) tertileten belill &llattartd épiilet nem épithetd (lakételken sem).

A templom koriili (Vt) tertiletekhez kapesolddo kézteriiletekre un. kdzteriilet-rendezési terv (t,
parkold, parkositas) készitendd. Uj intézmény épités esetén ehhez beépitési tery is tarsuljon.
Laké és vegyes teriiletek dltalinos eloirasai
6. §
Amennyiben telekosztassal alakitanak ki 0j telket, az igy kialakitott tetkek mindegyike meg kell feleljen
az el6irt minimélis telekteriiletnek.

Belteriiletbe vonds minimum egy telektdmbre vonatkozéan engedélyezhetd.

Az épiiletek magas tetdvel épitenddk, tetShajlasszog 30°-t61 50°-ig engedélyezhets, piros, barna és
sotétzOld  szinben, Hullimpala, ndd, milanyag és fémlemezfedés nem engedélyezhetd. A
tet6hajldsszogek szimmetrikusak legyenek.

Fehér vagy tortfehér szinli homlokzat illetve piros (valamely 4rnyalata) szini tetbhéjazatidl eltérd
szinhasznalat esetén az €pitési engedélyezési tervhez az egész hizra kiterjedd szintervet kell benyujtani,
melynek elbiralasdhoz a jegyz6 szakértd kdzremiikdését veszi igénybe.

A hegyoldali beépitések latvany-érzékenysége miatt az alabbi szigoritasokat irja el? az Onkorményzat:
a) Térdfal maximum 1 m lehet,

b) a bontott témeg elérése érdekében egy homlokzati stk maximum 50 m2 lehet,
¢) az OTEK €pitménymagassaga dtlagos épitménymagasségként értelmezhetd, ezen tGlmenéen
szabalyozzuk az egyes homlokzatok, egy-egy épitményszakasz  legnagyobb
épitménymagassagat is: - 4,5 m épitménymagassag esetén ez maximum 55m
- 5,0 m épitménymagassig esetén ez maximum 6,0 m
d) a tetdgerinc magassaga nem haladhatja meg a tényleges épitménymagassag + 5,0 m-t,
¢) a tetdterasz nagysaga maximum . a beépitett alapteriilet 20%-a lehet.

Terepbevagas, feltdltés, tdmfal maximum 1, 5 m magas lehet, és 1 m-t meghaladdan épitési- és
talajgazdalkodasi engedély kételes.

Kerités (t0mor vagy attdrt) maximum 2 m magas lehet, T4mfalra épités esetén tamfallal egytitt, az alsé
terepszinttél mérve. Ez vonatkozik a nem épitési engedély kiteles belsd keritésekre is,

A foépllet alapteriiletén kiviili terepszint alatti létesitmény a telek terliletének maximum 10%-a
mértékéig létesithets.

Gazdasari teriilet

7.8

. A gazdasagi teriiletek kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek, és egyéb iprai gazdasdgi tertiletek.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz) az OTEK 19. §-4ban meghatarozott gazdasagi
tevékenysé elhelyezésére szolgdld dvezet.

a) A {Gksz-1) 52/50/9,0/1000 jelii épitési Svezet beépitési paraméterei:
Kialakithaté telekteriilet: min. 1000 m?

Beépitési méd: szabadon alld
Beépitettség: maximum 50 %
Epitménymagassag: maximum 9,0 m

Zoldfeliilet: min 20 %, ezen beliil a telekhatér mentén korben fasor telepitendé
Epfitési hely: el6, oldal és hatsd kert min. 5-5m




b)Y A (Gksz-1*) S2/50/9,0/1000 jeli épitési Svezet beépitési paraméterei:
Kialakithatd telekteriilet: min. 900 m?

Beépitési mod: szabadonall6
Beépitettség: max. 50 %
Epitménymagassag: max. 9,0 m

Zoldfeliilet: min 20 %, ezen beliil a telekhatdr mentén korben fasor telepitendé
Epitési hely: SZT/M rajzszami szabdlyozasi terven jeldlt épitési helyen.

c) A (Gksz-2) $2/50/9.0/5000 jelli épitési Hvezet beépitési paraméterei:
Kialakithato telekteriilet: min, 5000 m2

Beépitési mod: szabadon 4116
Beépitettséy: maxtmum 40 %
Epitménymagassag: maximum 9,0 m

Zsldfelillet: min 20 %, ezen belill a telekhatar mentén kérben fasor telepitend6
Epitési hely: el6, oldal ¢s hatsé kert min. 10-10 m

d} A (Gksz-3) Sz/50/6,0/500 jelii épitési Svezet beépitési paraméterei:

Kialakithato telekteriilet: min. S00 m?
Beépitési mod: szabadon allé
Beépitettség: maximum 50 %
Epitménymagassag: maximuni 6,0 m

Zé}ldfeiﬁlet: min 20 %, ezen beliil a telekhatar mentén kérben fasor telepitendd
Epitési hely: eld, oldal és hatso kert min. 3-3 m

4, Ipari gazdasagi teriilet (Gip) az OTEK 20 .§-ban meghatirozott gazdasagi tevékenységek elhelyezésére
szolgald dvezet. (Egyéb ipari teriilet)

a) (Gip-1) SZ/50/9,0/1000 jelii épitesi ovezet beepitési paraméterei:

Kialakithaté telekteriilet: minimum 1000 m?

Beépitési mod: szabadon 4116

Beépitettség: maximum 50 %

Epitménymagassig: iranyadd 9,0 m, technologiai sziikségességbol meghaladhatd

Zoldfeliilet: min 25 %, ezen beliil a telekhatdr mentén korben fasor telepitendd
Epitési hely: el, oldal és hatsé kert min. 5-5 méter

b) (Gip-2) Sz/50/9,0/5000 jelli épitési Svezet beépitesi paraméterei:
Kialakithaté telekteriilet: min. 5000 m>

Beépitési mod: szabadon allé
Begpitettség: maximum 50 %
Epitménymagassag: iranyadd 9,0 m, technologiai sziikségességbdl meghaladhatd

Zpldfelilet: min 25 %, ezen belill a telekhatar mentén korben fasor telepitendé
Epitési hely: eld, oldal és hatsé kert min. 10-10 méter

Kiilonleges teriiletek

8.8

1.4 Kiilénleges teriilet a szabalyozasi terv szerint lehatérolt
- sport-szabadidos teriilet (Ks)
- temetd (KT)
- tijgazdalkodasi kdzpont (Ktk)

2. Sport- szabadidbs tertilet (KS) a kizdrolagosan sportolasi, szabadidés illetve a kozosségi

3 Modositottaa 12/2013. (IX.17.) dnkorményzati rendelet, hatalyba 1ép 2013.10.17. napjan
4 Médositotta a 15/2008. (X1.19.) énkormanyzati rendelet, hatalyba Iép 2008.11.19. napjin



_rendezvényeket kiszolgdlo teriilet.
Beépithet6 és kialakithato telek teriilete:  min. 2000 m?

Beépitési mdd: szabadon alld
Beépitettség: maximum 10%
Epitménymagasség: max. 6,0 m
Zoldfelilet: min. 40%
Epitési hely: eldkert, oldalkert min, 5-5 m

3. Temetd (KT) szabalyozott teriiletén csak a rendeltetésének megfeleld épitmények alakithatok ki a
kdvetkezd feltételekkel:

Beépithetd és kialakithatd telek teriilete: min. 10.000 m?2

Beépitési mod: szabadon 4llé

Beépitettség: maximum 10%

Epitménymagassig: maximum 6,0 m (ravatalozo), maximum 2,5 m (kripta
i siremlék)

Epitési hely: elékert, oldalkert min. 5-5 m

A temeté 50 m-es védStavolsdgan belill a temet6 nyugalmat zavard vagy kegyeletsérts tevékenység
nem engedélyezhetd.

4.5 Kiilénleges teriilet — t4j gazddlkodasi kdzpont (Ktk) teriiletén a gyepteriiletek fenntartasat szolgald
legeltetéses allattartds, a bemutatast, a lovasturizmust szolgalé allattartast, tovabb4 az dkologiai
ismeretterjesztést szolgdld gyermek tdborozas, gyermekrehabiliticid és az azokhoz k apcsolodd
turizmus épitményei létesithetdk.

Az SZ/5/4,5/6000 jelii épitési dvezet beépitési paraméterei:
Kialakithat6 telekteriilet: 6000m2

Beépitési mod: szabadonallé

Beépitettség: max 5%

Epiilet épitménymagassaga: maximum 4,5

Az épiilet magastetovel létesithetd

Zoldfeliilet: minimum 80%

Eldkert, oldalkert: minimum 5 m

A zoldfeliletnek legalabb kétszintiinek kell lennie, amely helyben honos ligetesen fasitott gyepteriilet lehet.
A szennyviz elhelyezése zért szennyviztaroldban térténhet, vagy bioldgiai szennyviztisztitéval.
A patak partjatol szamitott 20m-en belitl épiilet nem létesithetd,

Az épitesi Ovezet ferilletén épitési engedély csak a természetvédelmi, tajképvédelmi kdvetelményeket
tisztazo elvi engedély alapjan adhaté. :
Az 5%-0s beépithetdseg altalanos eldirdsoktdl eltérd helyi rendelkezése a KD, Regionalis Allami Foépitesz
09-137-9/2008 szamu hozz4jaruld nyilatkozatan alapul.

TII. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK SZABALYOZASA
Kozlekedési és kizmiiteriiletek

9.§

1. A szabilyozasi terv a belteriileten megkiilonboztet szabélyozasi szélességgel nem jelélt, kialakultnak
elfogadott és szabg’;lyozési vonallal és szabédlyozési szélessépgel jelolt kialakitandd kozlekedési és
kézmiiteriiletet. (KOu)

2. A kiilteriileten kozitként (KOu) az orszégos kozutakat és a helyi gytjtd utakat szabalyozza a terv a
tervezett telekteriilet szabalyozdsaval és a védotavolsaggal.

5 Médositotta a 15/2008. (X1.19.) dnkorményzati rendelet, hatélyba 1ép 2008.11.19. napjan



Orszéagos fout a 10-es 0t és a tervezett Esztergom - Zsdmbck ut 40 m-es telekszélességgel. -

3. A kézlekedési és kozmiiteriileten az OTEK 26. § (3) szerinti épitmények helyezhetdk el.

4,

10.

1.

A belieriileten 5 szabalyozési szintet killdnbdztetiink meg.
a} orszagos fout: 10-es ut 22-40 m,
b) gyijtout: Erzsébet utca 16-20 m,
¢} laké utak, kiszolgald utak: 12-16 m,
d) egyirdnyn, vegyes forgalma utak: 8 m,
e) gyalogos ut es kerékparat: 3-4 m.

A terven jeldlt szabalyozasi szélességek minimumként értelmezendok.
Ha a telekalakitds tigy kivanja, t6bb lehet, kevesebb nem.

Az 1ij utaknal a kdzmiivek ugy rendezendok a telken beliil, hogy az utak mellett legalabb egy oldalon
fasor legyen telepithetd.

A beavatkozasként érielmezhetd szabalyozasi vonalak, melyek utszélesitést, Gtvonal korrekeidt
jeldlnek, nem kotelezik az épitési telek tulajdonosdt és az ut tulajdonosst azonmnali bontisra,
telekalakitasra, kisajatitasra.

Végrehajtasa folyamatos, a két f&l megegyezése fliggvényében iitemezhetd,

A szabalyozéssal érintett telkeken azonban semmilyen telekalakitasi-, épitési engedély nem adhaté ki,
csak a tervezett szabdlyozas figyelembevételével.

A lako-, és gazdasagi terilletek esetén a parkolast telken belill kell megoldani,

A koOzponti vegyes intézmények és killonleges tertiletek esetében vagy a telken belil, vagy az
onkorményzat altal meghatdrozott kézteriileten kell a parkolét kialakitani egyedi tervezés és
engedélyeztetés szerint.

Az épitési-, hasznélatbavételi-, funkciévaltoztatasi-, stb, engedélyek kiaddsakor az épitési hatésagoknak
az OTEK 42. §-a szerinti szam( parkolo kiépitését el kell imnia, €s szamon kell kémie.

(KO-k) jelzéssel a kétottpalys vasit terfiletét szabalyoztuk.
Telke kialakult, nyomvonal-korrekcidval a szabalyozas nem szdmol.
A vasitallomds mellé a forgalmat kiszolgéld személygépkocsi parkold 1étesitendd.

(KO-vm) jelzéssel a kozlekedési- és kozmiiteriileteken belill meghatirozott vizmii telepeket
szabalyoztuk. It csak a vizgazdalkodast kiszolgald 1étesitmények helvezhetdk el.

12. Uj 1t épitése esetén a kdzvilagitds is kiépitendd. (belteriileten)

13.

Belteriileten oridsplakat kihelyezése tilos. 1 és 2 m? kozstti reklamfeliilet a kézlekedési ill. kdzteriileten
épitési engedéllye! a kozlekedési feliigyelet hozzdjaruldsa esetén elhelyezhetd.

Zildteriletek
16. §

Zdtdterilet (Z) a kozparkként szabalyozott kozteriilet, és az utak melletti 6nalld, de kézfunkcidra
alkalmatlan z61d felillet.

Kézpark teriiletének legaldbb 60%-4t névényzettel fedetten kell kialakitani.

Kozpark teriiletén az OTEK 27. § szerinti épitmények legfeliebb 3,5 méter homlokzatmagassaggal
alakithaték ki a teriilet 2%-4nak mértékéig.



_ Erdoteriilet
11.§

Erdbteriilet a foldhivatali nyilvantartds szerint erdémivelési 4dgban nyilvantartott, tovébbd a
telepiilésszerkezeti terv szerint erddsitésre kijelslt teriilet,

Az erdositesre kijelolt terilleten a mezdgazdasagi hasznalat, korlatozas nélkil folytathaté, a
mezbgazdasagi termeléshez kapesolodo épiiletek azonban nem létesitheték.

Az erdbteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabdl
a) védelmi (Ev),
b) gazdasagi (Eg),
tvezetekre tagolddik.

A szabalyozasi terven védelmi erdd Gvezetként (Ev) szabélyozott teriileten épiilet nem 1étesithetd. Az
OTEK 32.§ szerinti épitmények csak akkor létesithettk, ha az erddt védelmi rendeltetésének
betdltésében nem zavarjak, és z erdészeti hatdsdg engedélyezte.

Gazdasagi rendeltetésii erd6 teriletén (Eg) az erdégazdalkodashoz és vadgazdalkoddshoz
rendeltetésszorlien kapesolodd eépitmények helyezhetdk el az erdészeti hatdsdg engedélye esetén a
kovetkezd feltételekkel:

Beépithetd telek teriilete: 10 ha (100 000 m2)
Beépitési mod: szabadon 4116
Beépiteitség: maximum (,1%
Epitménymagasség: maximum 4.5 m

Mez6gazdasagi teriilet
12.§

Mezbgazdasagi teriilet az azonos tijjelleg, foldhasznilat, a beépitettség intenzitasa, a sajtos épitési
hasznilata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezd teriilet-felhasznalasi
egységekbe tartozik:

altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

b) korlatozott funkciéji mezdgazdasagi teriilet (Mko)

Altaldnos mezdgazdasagi teriilet
13.§

Altalanos mez6gazdasdgi teriileten (Ma) a ndvénytermesztés az allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, -tdrolas €s - szolgaltatas épitményei, tovabba lakoépiilet helyezhets el.

Altalinos mezdgazdasagi terilletek Méa 1 Ovezetében az (1) bekezdés szerinti épitmények
kialakitasanak feltételei:
Beépithetd telek teriilete:

gazdasgi- s lakoépiilet eseién: min. 6 000 m>
Kialakithat6 legkisebb telek(f6ldrészlet) teriilete: min. 6 000 m2
Beépitési mod: szabadon allo
Beépitettség mértéke: maximum 3%
Epiilet épitménymagassaga: maximum 6,0 m
Epitési teriilet: Eldkert: minimum 10 m

Oldalkert: minimuem 10m



3. Altalinos mezbgazdasigi terilleten az M4 2 Ovezetben az (1) bekezdés szerinti épitmények
kialakitasanak feltételei:
Beépithetd telek teriilete:

gazdasagl épiilet esetén: min. 50 000 m2 (5.0 ha)
lakéépiilet esetén: min. 100 000 m? (10,0 ha)
Kialakithato legkisebb telek(foldrészlet) teriilete: min. 14 000 m2 (1,0 hé)
Beépitési mod: szabadon allé
Beépitettscg mérteke: maximum 3%
Epiilet eépitménymagassaga: maximym 6,0 m
Epitési tertilet: Elokert: minimum 10 m
Oldalkert: minimum 10 m
4, Az dltalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben, ha a csaladi vallalkozas tagjainak tulajdonaban 4li6

telkek (terméfoldteriiletek) dsszes teriilete Lednyvar igazgatasi teriiletén eléri a 20 ha-t, akkor az egyik
legalabb 1 ha teriileti telken az (1) bekezdés szerinti épitmények a kovetkezd feltételekkel is

ethelyezhetdk

A beépithett telek teriilete: 10000 m2

A beépitési méd: szabadon atlo
Beépitettség: maximurn . 20 %
Epiilet épitménymagassdga: maximum 6,0 m
Az épitési teriilet: Elokert: min. 10 m

Oldalkert: min. 10m
Korlatozott funkcioji mezbdgazdasagi teriilet
14.§
1. Korldtozott funkciéji mezdgazdasagi teriilet (Mko) a vizfolyasok mentén lévd vizmindségvédelmi
szempontbdl érzékeny, a tajképvédelmi szempontbdl érzékemy €s a természeti teriileteken 16vd
mezdgazdasagi teriilet.

2. A korlatozott funkcidji mezbgazdasigi teriilet Svezeteiben épiilet nem helyezhetd el.

3. Az Mko jelii &vezetben telek(foldrészlet) osziasa csak akkor engedélyezhetd ha az 4 foldrészletek teritlete
legalabb 5,0 ha. A telkek dsszevonasa korlatozas nélkiil engedélyezhetd.

Vizgazdalkodasi teriilet
15.§

i. Vizgazdalkodasi teriilet a vizfolyasok (V) teriilete.

2. Vizgazdalkodasi teriileten a vizkar elharitasi, vizgazdalkodasi létesitmények helyezhettk el.
3. A Kenyérmezdi patakidl 6-6 m-es védotavolsag, kezeldi sav biztositandd, illetve a 14 m széles telken
ez biztositott.

Az egyéb vizfolydsok mentén 4-4 m-es véddtavolsag, kezeldi sav biztositandd, nem beépithetd és
faval nem betelepithetd.

IV. KORNYEZETVEDELMI SZABALYOZAS
Kirnyezetterhelési hatarértékek
16.§

I. Az épitmények és haszndlatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszabalyokban
és mas hatdsagi elbirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladd mértékii karos hatast a



A karos komyezeti hatas értékét a teriileten mar meglévd "hattér" értékekkel egyiitt kell figyelembe
venni.

A terhelési hatarértékek zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitas, a levegd tisztasaganak
védelme és a vizmindség tekintetében az épitési engedély megkérésekor hatalyos Jjogszabalyok
alapjan kell meghatarozni.

A teriiletrdl elvezetendd csapadékviz minéségének a VI. kategoriaji hatarértékeknek kell megfelelnie.
A vizfolyasba kbzvetve vagy kdzvetlenill csapadékviz és tisztitott szennyviz csak vizjogi engedély
alapjan vezethetd.

Kozmiipotlo berendezés csatornazott teriileten nem tervezhetd.

A belteriileten olyan létesitmény nem tervezhetd, amely zajvédelmi szempontbdl védétavolsag
betartasat igényli.

Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységekidl szdrmazo zaj megengedett egyenértékii A-
hangnyomasszintjei :

a) lakotertiilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszeril beépitésii):
nappal - 50 dB
éjjel -40dB

b) tidiilSteriilet, egészségligyi teriilet, védett természeti teriilet kijeldlt része:
nappal - 45 dB
éjjel -35dB

¢} gazdasagi teritlet és kitldnleges teriilet
nappal - 60 dB
éjjel  -50dB

Kirnyezetvédelmi altaldnos eldirasok
17. §
Beépitési feltételek:
Az épitési telken épitési terlileten a szabélyozési elSirisoknak megfeleld épitmény akkor helyezhetd
el, ha
a) arendeltetésszerii hasznilathoz sziikséges villamos energia, ivoviz ellatas biztositott,
b) akeletkezd szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,
¢) a hasznalat sordn keletkezd hulladék elszallitisa, artalmatlanitasa biztositott,
d) az épitmény ¢s a tervezett tevékenység nem befolyasolja kérosan a fold alatti és felszini vizek,
mozgasat és tisztasagat.

A teriileten kizdr6lag olyan tevékenységek folytathaték, olyan létesitmények iizemeltethetdk, illetve
¢pithetdk, amelyek légszennyezdanyag-kibocsatdsa nem haladja meg a tevékenység vagy az épitmény
hetye szerinti kibocsatasi hatdrértékeket.
2 MW-nél nagyobb teljesitményii szélerémivekre kirnyezeti hatastanulményt kell késziteni.

Talajvédelem

18. §

A kozigazgatasi teriileten olyan tevékenységek folytathatoak, amelyek sordn szennyezé és kornyezetet
veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba, illetve a talajra.

A talaj és a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyvizeket elszikkasztani tilos.

Talajvédelmi létesitmények teriiletén épitmény nem helyezhetd el.




A foldfeltsltéshez haszndlt anyagokat a felhasznalasuk elétt mindsittetni kell.
Allattartas higtragya technoldgisval nem engedélyezhetd.

Allattartasb6! eredd szennyviz (csurgalék viz) kommunalis csatorniba nem kothetd, zart
szennyviztarold étesitendd.

Vizek védelme
19.§
A kozigazgatasi fteriileten a szennyviz nem szikkaszthaté el. A keletkezd szennyvizet
csatornahalézatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetség, ott csak zirt rendszerll szennyviztarold
engedélyezheto.

Az élbvizeket terheld szennyezd tizemi vizkibocsatasoknal - a technologiai fegyelem betartisa mellett
- a vizeket kezelnd, tisztitant kell.

A szippantott szennyvizek artalmatlanitisa szennyviztisztito telepen lehetséges.

Levegitisztasag-védelme
20. §
Az épetés kbzteriileten ttlos.

A kozteriileten kivilli égetendd hulladék kommundlis illetve ipari eredeti hulladékot nem
tartalmazhat.

Levegftisztasagvédelmi szempontbd! Leanyvar a 10. zonaba €s az alabbi zonacsoportba tartozik:
Kéndioxid
Nitrogéndioxid
Szénmonoxid
Szilard

Benzol

oo

Gézenergin felhasznalasa esetén, utcafronton és oldalbatdron parapet konvekiorok alkalmazédsa
egészségiigyl szempontbdl nem engedélyezhetd.

Zaj és rezgésvédelem
21. §

Az ipari és szolgaltatd tevékenységet gyakorld létesitmények részére a betartandd hatarértéket a I
fokl kémyezetvédelmi hatosag a 1étesités soran irja eld.

Lakd és pihenddvezet, valamit az oktatasi, egészségiigyi intézmények zajvédelmi szempontbol védett
teriiletnek mindsiiinek.

A szolgéltatd tevékenységet végzok zajterhelési hatarérteékei a felsoroltak a 17, § 3. pontban leirtakkal
egyezbek.

A zajterhelési hatarértékeknek a védendd homlokzat elétt 2,0 m-re 1,5 m magassdgban kell
érvényesiilnie.
Hulladékgazdalkodas
22.§

A kommunalis hulladékok gyiijiését, szallitasat, artalmatlanitisat a mindenkor érvényben lévd
onkorményzati kdztisztasagi rendeletben, elbirtak szerint kell tervezni €s végrehajtani.



10.

""" V. KOZMULETESITMENYEK
23.8

A meglévd és tervezett vezetékek és miitirgyak szamara

- vizellatas

- szennyviz elvezetés

- csapadékviz elvezetés

- vezetékes gazellatis

- tavkdzlés
a helyigényt a kozteriileten, elsOsorban az utak szabalyozasi szélességében kell biztositani, kiilterileti
kozutak mentén vezetett kozmiivezetékek elhelyezdsét a kozat kezeldjével vald egyezetés alapjan
lehet elhelyezni.

A tervezett 10 telkek a kozteriileti halozathoz 6nallé bekdtésekkel és  mérési helyckkel
csatlakoztatandok, ennek hidnydban az érintett kozmiivezetékek szolgalmi joganak rendezése
sziikséges.

A belteriileti épitési telkeken 11 kozmiipotld berendezés mar nem engedélyezhetd.
A telekalakitdsok soran csak a teljes kdzmivesitéssel mindsithetd a telek épitési telekké, épitési
engedély csak a teljes kdzmiivesités fiiggvényében adhatd ki.

A fejlesztési teriiletek kozmiiellatsat a belteriiletek kbzmiihalozatdra kell kapesolni.

A vizvezet¢ki halozatra fold feletti tiizesapokat kell szerelni. A Iétesitmények tizi-viz igényét a
tlizvédelmi szabalyzat eldirdsainak megfeleléen biztositani kell.

Az ipari szennyvizeket a kozcsatorndba csak megfeleld el6tisztitds utdn szabad bevezetni. A
kézcsatornaba bevezetett viz mindségének ki kell elégiteni az érvényes eldirasokat.

A fejlesztési teriileten a csapadékvizeket fel kell fogni, sziikség esetén elStisztitandd, majd nyilt
arokban vagy ¢satornaban a befogado arkokba, patakokba vezethet vizjogi engedély alapjéan,

Az Onkorményzati kezelésit és a Tarsulati kezelésii vizfolyasok mindkét partjan 3-3 m szélességit
savot szabadon kell hagyni a mederrel kapcsolatos szakfeladatok ellatasa céljabol. A Vizigyi
lgazgatosag Szakmérndksége kezelésében 1év8 vizfolydsok mindkét partjan 6-6 m szélességli savot
szabadon kell hagyni a mederrel kapesolatos szakfeladatok ellatasa céljabol.

A kézmiivezetékek védbtavolsiga

- az ivoviz tavvezeték védotavolsaga 2-2m
- a szennyviznyomocsd védotavolsaga 2 -2m
- a termékvezeték véddtavolsaga 5-3m
- hirks216 tAvvezetek véddtavolsaga 1-1m

- a k6zépnyomasis gaz vezeték véddtavolsaga D90 alatt 4-4m
D90 felett 5-5m

-20 kV-o0s légvezeték védotavolsaga
belteriileten oszloptdl 4-4 m, sz81s6 vezetéktd! 2,5-2,5 m
kiilteriileten oszloptdl 6,5-6,5 m, szélsd vezetéktd] 5-5 m
-120 kV-os légvezeték véddtavolsiga oszloptol 18 m, szEéls6 vezetéktdl 13 m.

Az elektromos hélozat és a tavkoOzlési halézat fejlesztése, feliijitasa, kapacitasbévitése, valamint
bekdtése sordn belteriileten légvezeték nem épithetd, helyette foldkabelekkel kell az ellitist
megoldani.

VL. HELYI ERTEKVEDELMI SZABALYOZAS
Az értékvédelem hatdlya




24.§

Az értékvédelem kiterjed: védett épiiletekre, épitményekre
védett teriiletekre.

A helyi védelemben részesitett objektumokra az rikségvédelmi hatdstanulmény javaslatot tesz,
azokrél dontést az dnkormanyzat képviseld testiilete kiilon rendeletben hoz,

A védelmi rendelet személyi hatilya kiterjed a védelem ald vont objektumok tulajdonosaira,
tizemeltetdire, fenntartdira is. Ezeket a természetes vagy jogi személyeket az Onkormanyzat a
védelemrol és annak vonzatarol értesiteni koteles, illetve a foldhivatali ingatlan nyilvantartasha
bejegyeztetni kiteles.
Epitészeti védelem
25. §

Az orszagos milemléki védettségii épiiletekre magasabb jogszabaly vonatkozik, a szabalyozasi terv
ehhez csak a miemiéki kdrnyezet hatdrat jeloli ki, melyen belill az épftési eljarasba miiemléki hatdsag
bevonando.

Az onkormanyzat védelemben részesitheti a helytdrténeti, telepiilésképi szempontbol fontos épiileteket,
telepiilésszerkezeti elemeket, egyiitteseket. Errdl az Onkorményzat kiillén rendeletben ddnt. A védett
objektumokrdl nyilvantartast vezet, és a védelmet az ingatlan-nyilvantartasba bevezetteti.

A védelemben részesitett épiileten barmilyen beavatkozds (épités, feldjitds, atalakitas, bontés,
funkcioviltoztatas), illetve ezekre hatosdgi engedély kiaddsa csak tervtanacs illetve szakértok
véleményének beszerzésével lehetséges.

El-es tervezd esetén a szakvélemény beszerzése nem szitkséges.

A védett épliletek allagmegdvasdhoz, a torténetileg hiteles architektiira visszaallitdsdhoz a tulajdonos az
dnkormanyzattél tdmogatdst igényethet, az Onkorményzat tdmogatast adhat, eseti testilleti dontés
alapjan.

A védett épliletek tomegét, tetGhajlasszdgét, homlokzat-, parkdny-, €s gerincmagassagat, nyildsaranyait
felujitds esetén meg kell tartani, illetve azokat (korabbi szakszer(tlen beavatkozas esetén) helyre kell
allitani.

Szabalysértést kdvet el, aki a védett épitészeti értékeken engedély nélkil valtoztatast eszkdzél, és a
térvény adta keretek kozt Epitésrendészeti pénzbirsaggal sujthato.

Teriileti védelem
26. §
Az Oukormanyzat helyi teriileti védelem al4 helyezi a telepiiléstorténeti és régészeti szempontbél
értékes teriileteket — szabdlyozasi terv szerint. (- - R - - jelzéssel)
A védett teriileteken tereprendezést, kézmiivesitést, épitést csak az Snkorményzatnak és a megyei
mizeumnak vald eldzetes bejelentés utan, a velilk vald egyeztetés alapjan, a régészeti leletmentést
kovetden lehet végezni. .
Természetvédelem
27.§
A helyi jelent8ségil természeti értékek &s teriiletek védetté nyilvanitasat egy kiilon eljaras keretében kell
végrehajtani, A rendezési terv ehhez javaslattal szolgél.

A (vz)-vel jelslt védett zold teriileteken a természeti allapot megdérzendS. Béarmilyen gazdasagi
tevékenység, tereprendezés, ndvényirtas vagy telepités a természetvédelmi hatdsag engedélye alapjan
végezhetd.

A beépitésre szant vagy beépitésre nem szant teriileteken a fejlesztés, épités miatt kivagandd fak
potlasardl telken beliil vagy kézterilleten gondoskodni kell a telek tulajdonosénak. A kivagandd fak



helyett elénevelt fakat kell telepiteni. A kotelezOen eliiltetendé fik

fa 1 m magassagaban mért torzsatméréie 1,5-szeresének kell lennie.
Fak telepitésekor elényben kell részesiteni az 6shonos lombos fafajtékat.

tbrzsatmérdi osszegének a kivagott

VIL EPITESI KORLATOZAS
28.8

1. Vedbtavolsdg miatt épitési korlatozas ald esd teriiletek:
a) kulteriileti kézutak tengelyvonaldtél szamitott 50-50 m védotavolsag, illetve orszagos 80t
tengely€tdl mért 100-100 m védétavolsag, ahol mezégazdasagi teriileten lakoéplilet nem épithetd,

egyeb eépitmények csak a Kozitkezeld allasfoglalasa és a Kozlekedési Feliigyelet szakhatdsagi
nyilatkozata beszerzését kisvetden létesithetok,

b) vasltvonal tengelyétdl szamitott 50-50 m védétavolsag, ahol épitmények csak a MAV és a
kozlekedési hatdsag egyetértésével 1étesithetdk,

c) dogkonténer 500 m védétivolsdga, amelyen belill lakdépiilet, allattartd telep, élelmiszer-
feldolgozd és -tarold nem Iétesithetd,

d) a szabdlyozdsi terv szerint vizgazdalkodasi teriiletként szabdlyozott teritletektd! 50 m
védbtavolsdgon belill mezdgazdasagi teriileten épiilet nem létesithetd.

2. Elbvasarlasi jog bejegyzéssel kell a teriilet uthaldzatat biztositani az alabbi teriileteken:
a) Kalvéria domb ( 1. szdm( melléklet )
b) Temetd diild
¢) Kalaphegy diils
d) Zsellérfoldek
e) Malomhegy

VIIL ZARO RENDELKEZESEK
29.8

1. A Helyi Epitési Szabalyzat az ij kérelemre indult iigyekben iigyekben alkalmazhaté.
2. Erendelet 2004. aprilis 13. napjan 1ép hatalyba.

3. E naptol minden korabbi telepiilésrendezési terv és rendelet hatalyéat veszti.

Banffy Miklés sk. Bogndmé dr. Solymoskdvi Veronika sk,
polgarmester jegyzd
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1/2017.(IX.26.) sz. eléterjesziés
1. napirendi pont

ELOTERJESZTES

Leanyvar K8zség Onkormanyzata Képviseld-testilletének
2017. szeptember 26, napjn
tartando rendkiviili {ilésére

Térgy: Helyi Epitési Szabalyzat mddositisa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Debkowski Moénika a Lednyvar, Erzsébet utca 137. szam alatti, 474/1 hrsz.-G ingatlan
beépitésével kapesolatban fordult Hivatalunkhoz.

Megkeresésében, mint a fenti ingatlan tulajdonosa arrdl adott tajékoztatést, hogy szandékdban
all a jelenleg beépitetlen telken csalddi hazat épiteni. Az épiilet tervezése kdzben felmeriilt az
igény a hatalyos teleptilésrendezési elSirdsok pontositisara.

Ennek oka, hogy a helyi épitési szabalyzat a targyi ingatlant is magaba foglalé épitési
dvezetben legalabb 3 méter eldkert kialakitisat {rja elS. Az Erzsébet utca érintett szakaszara
azonban az utcavonalra poziciondlt, elékert nélkiili, igynevezett fésiis beépités a jellemz6. Az
el6iras betartdsa hatrdnyosan érintené a hagyomanyosan kialakult, egységes utcaképet.

Fentiek alapjan az ingatlan tulajdonosa kezdeményezte a helyi épitési szabalyzatrél sz616
4/2004. (IV.26.) sz. nkorményzati rendelet médositasat annak érdekében, hogy a meglévd
beépitéshez jobban illeszkedd, a kornyezet adottsagait figyelembe vevd éplilet épitésére
nyiljon lehetdsége. Egyuttal vallalta a médositdssal kapesolatban felmertils koltségek
megfizetését.

A fentiek alapjan a képvisel6-testiilet 53/2017. (VLI2.) L.K.O. Kt. hatérozata értelmében a
helyi épitési szabalyzat modositdsara vonatkozé eljaras lezajlott, a tervezethez vélemény nem
erkezett, ezért a testiilet 61/20147. (VIIL21.) LK.O. Kt. hatérozataban dontétt a partnerségi
eljards lezardsardl és felhatalmazta a polgdrmestert az 4llami f6épitészi hataskdrben eljard
megyei korményhivatal zaré szakmai véleményének megkérésére.

Az allami foepitész zar¢ szakmai véleménye az eldterjesztés 1. mellékletét képezi.

A féépitészi vélemény alapjan kérem a képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztés 2.
mellékletét képezd rendelettervezetet fogadja el.

Leanyvér, 2017. szeptember 22.

Hanzelik Géabor
polgérmester




1. melléklet

KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: KE/8/94-2/2017. Targy: Leanyvar kieség helyi épitési
U.i.: Pintér Krisztina szabiélyzatdnak modositasa, allami
Tel.: (34)515-160 t6epitésal eljards -

Hiv. szam: 853-4/2017. lemény _ I

Hanzelik Gabor

polgirmester

Lednyvar Kézség Onkorméanyzata

2518 Ledanyvar
Erzsébet u, 88.

Tisztelt Polgirmester Ur!

nyezési dokumenticid” megnevezésy, 2017, szeptember 5-én érkezett, allami
foépitészi eljarasban zaré szakmai véleményezéshez késziilt anyagot kérésére
attekintettem.

Az épitelt kdmyezet alakitasdarsl és védelmers! szolé 1997, évi LXXVII. tér-
vény (tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a telepiiésfeflesstési konecepciorol, az in-
tegrdlt teleptilésfeflesstési stratégiardl és o telepitlésrendezési eszikdzdikrél,
valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 314 /2012,
(XI. 8.} Korm. rendelet {tovabbiakban: Eljr.) 42/A § {4) bekezdés szerint az
alabbi zaré szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatdlyos helyi épitési szabilyzat:
- LeanyvAr Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ,a helyi épité-
Si’é‘, szabalyzatrél” sz6lé6 4/2004. (IV.26) rendelete {tovabbiakban:
HESz).

A beérkezett tervdokumentacid:

Jelen szakmai véleményem alapja a Lérinczy Adam {1126 Budapest, Német-
vélgyl ut 14/a. okl telepfilésmérndk, TT 01-6351) altal elkészitett JLednyvar
helyi épitési szabalyzatanak modositasa, végsé szakmai véleményegzési do-
kumentacid” megnevezésll, 2017. augusztus keltezésit dokumentacis. A ter-
vezésl munkat a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatérozott ter-
vezli jogosulisag szerinti tervezd végezte.

Az Eljr. 42/A. § (1) bekezdése alapjan az allami féépitészi eljaras esetén a
polgarmester a teleptilésrendezési eszkiz tervezetét a z4rd szakmai vélemény
megkérése elott véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgar-
mester a beérkezett véleményt ismerteti a képviseld-testiilettel, amely elfoga-
dasardl vagy el nem fogadasardl a képviseld-testiilet dont. A vélemény el nem
fogadasa esetén a ddntést indokolnia kell. A partnerségl egyeztetés a déntés
dokumentalasaval, kozzétételével lezdrul,

Kormanymeghizotti Kabinet - Allami Féepitéaz
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszld utca 2.
Tel.; {34} 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesa@komatom,gov.hy
www. kormanvhivatal hu
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Az Eljr. 42/A. § (2) bekezdése értelmében az {1) bekezdéshen foglaltakat ks-
vetden a polgdrmester elektronikus titon 24ré szakmai véleményt kér az al-
lami [8épitészi hataskdrében eljard fGvarosi és megyel korményhivatathoz
benytjtott kérelemmel.

Az Eljr. 42/A. § {3} bekezdése szerint a kérelembez mellékelni kell

a} & partnerségi egyezietést lezérd ddntést,

b) a teleplilésrendezési eszkiz tervezetét, és

¢} & tervezett médositds rovid dsszefoglaléd indokolasat és az aldtamaszis ja-
vasglatot.

Meglkitldott dekumentumok:;

- Leanyvar Kdzség Gnko;ményzat Képvisel6-testiiletének 53/2017, (Vi.1z))
szdmu hatirozata a HESz mddositasara iranyuld eljaras meginditdsa tar-
gyaban;

- az Eljr. 42/A. § (3) bekezdés a} pontia szerintl déntés: Lednyvar Kozség
Onkorményzat Képviselé-testiiletének 61/2017. (VIIL21.) szams hataro.
zata a partnerségi egyeztetés lezardsarol;

- jovbagyandé munkarészként Leényvar kizség HESz modositasa (terve-
zet);

- alétdmasztd munkarészként megalapozd vizsgalat o HESz mbdositasihoz
és féépitészi Allasfoglalas a tartalmi elernekrol

Az egyeztetési folyamai:
Leanyvar Kozség Onkorményzat Képvisels-testiiletének 61/2017. (VHL.21))

szami hatarozatéval déntdtt a partnerségi egyestetés lezérdsarsl, egytttal
felhatalmazta a polgarmestert, hogy ,o helyi épitési szabdlyzat médositass-
nak tervezetét az dllami fdépitései hataskorben eljiaré megyel kormanyhivatal-
nak zdré szakmai véleményezés céljiabsl megkiildje”.

Tervezési feladat:

Az Lke-1 Ovezetre megallapitott &pitési hely pontositdsa, vagyis az, hogy az
elékertek elvart mérete a megléve beépitésre tekintettel, differencialt szaha-
Iyozassal ker(ljén meghatarozéasa. Az elékert: min. 3 m-es meghatérozésa
helyett, ,elékert: kialakult dllapot szerint, ennek hidnydban 3 m’-es eldiras
meghatdrozisa,

Z4rd szakmai vélemény:

Leanyvar kizség helyi épitési szabalyzata modositésara irényulé zard szak-
mai véleményem egyetértd, javasclom annak testiileti jovahagyasit, az
aldbbiak figyelembevételével.

Felhivom a figyelmet, hogy a HESz-t médosits Onkormanyzati rendeletet a
jogszabalyszerkesztésrol szolé 61/2009. (XI11.14.) IRM rendeletben {tovabbi-
akban: IRM rendelet) és a jogalkotasrél szélé 2010, évi X000 t6rvényben
{Jat.) foglaitak alapjan kell megalkotni.

A rendelet bevezetd részének megszivegezése ellentétes az IRM rendelet
55. § (5) bekezdésében, 58. § (1) bekezdésében és 1. melléklet 7.1.1.1. pont-
jaban foglaltakkal.

Onkormanyzati rendelet bevezetd részének a megszévegezésekor az dnkor-
manyzat feladatkireként az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés megfelels

Kormanymegbizotti Kabinet - Allami Féépitész
Cime: 2800 Taiabanya, Bardos Laszld utea 2.
Tel; (34) 515-158; fax: 515-10%; e-mail; foepitesz@komarom.gov.hu
www.kormanvhivatal. hu




pontjat, a helyi énkorményzatokrdl 82616 térvénynek a feladatkért megaliapi-
to rendelkezését vagy mas tdrvénynek a feladatkort megéllapitd rendelkezé-
sét kell feltfintetni.

Ha a rendelet elékészitése sordn valamely szerv véleményezési jogkdrrel ren-
delkezik, akkor a bevezetd részben a yéleményezésben részt vett valamennvi
szerv {teljes nevének) felsorolasaval kell a véleményezés tényét jeldini. Ezzel
egyiitt meg kell jeldlni azt a jogszabéalyhelyet is, mely a véleményezési jogkdr
gyakorlasat biztositja, ami ebben az esethen a teleplilésiejlesztési koncepcio-
rol, az integralt teleptilésfejiesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési eszké-
zbkrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 42/A. § {2) bekezdése. Igy a bevezets rész-
ben a yallami {6épitészi hatdskorben eljard Komérom-FEssztergom Megyel
Kormanyhivatal” szbvegrész kell irni.

Tovibbi teenddk:

Az Elir. 43. §-a szabalyczza a telepllésrendezési eszkdz elfogadasi és hataly-
baléptetési szakaszat, melynek (1) bekezdés c} pontja szerint az legkordbban
- az allami féépitész eljaras esetén - az elfogadast kovetd napon 1ép hataly-
ba.

Az Elir. 43. § (2) bekezdés szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilés-
rendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagirsl, tovabba az
elfogadott telepiilésrendezési eszkdzt vagy modositasat az eifogadast kivets
15 napon belil
a) rivid, kdzérthetd Ssszefoglald kiséretében kbzzétesz

aa) az dnkorméanyzati honlapon hirdetményben és

ab} az 6nkorményzati hivatalban nyomtatésban, és
b} megkiildi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszt-
hetd — jogszabélyban meghatarozottak szerintl nyilvadntartdsra alkalmas -
digitalis formatumban az elfogaddsaral s2610 jegyzbkdnyvvel egyltt

baja Lechner Tudaskdézpont részére,

bb) az Allami {6épitész hataskdrében eljard fGvarosi és megyei korméanyhiva-

talnek,

bej az eljarasban részt vevd Ssszes Allamigazgatési szervnek vagy
¢) a megkiildés helyett digitdlis formatumban a jegyzGkényvvel egyiitt mint
elektronikus Uton hitelesitett dokumentumeot elérhetévé teszi a b) pont bal-
be} alpontja szerintl szerveknek,

Az Elit. 43. § {3) bekezdése szerint, amennyiben az dllami {6épitészi hatés-
kéirében eljard fovarosi és megyel korményhivatal vagy az eljarasban részt
vevt allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkodzést észlel, haladéktalanul kez-
deményezi a fovarosi és megyei korméanyhivatalnal — a polgarmester egyide-
i1 tajékoztatdsa mellett — a teleptilésrendezési ddntés jogszeriiségével kap-
csolatos térvényességi feliigyeleti eljaris lefolytatdsat.

Az elfogadott telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot és

szabilyozédsi tervet - digitdlis adathordozén, *.pdf formétumban éz pa-
piralapon is kérem megkiildent.

Korméanymegbizotti Kabinet - Allami Féépitész
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszlé utea 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom. gov. i
www. kormanvhivatal hu
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Felhivom tovibba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumenidcits és Informa-
cios Kozpontrél, valamint az Orszdgos Epitésigyi Nyilvantartésrél szolo
313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a tele-
plilésrendezési eszkbzoket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-mellékletet
az Onkormanyzat dontését kdvetd 30 napon belill a jegyzd kiteles a (2) be-
kezdés szerint a Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen &tadni, illetve
meghkilldeni.

Zarg szakmai véleményemet az Eljr. 42/A.8 (4) bekezdése alapjan adtam ki.

A kiadményozasi jog a Komarom-Esztergom Megyei Korméanyhivatal
Kormanymegbizotijanak a kiadményozs rendjérdl szolé 42/2017. {It.15.}
szarmd utasitasa [I. fejezetének 5. a} pentjaban foglaltakon alapul.

Tatabdnya, 2017, szeptember 19,
Tisztelettel:

Dr. Kancz Csaba
korménymegbizott nevében és meghizasabsl:
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Faragdné Godé Miaria
megyei allamni {6épitész
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| : 2. melleklet
RENDELET TERVEZET

Lednyvar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

o [2017. (IX.27.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabdlyzatrdl sz616 4/2004, (IV.26.) onkormanyzati rendelet
modositasardl

Lednyvar Kdzség Onkorményzatdnak KépviselG-testillete az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és
védelmérd! sz6i6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. & (6) bekezdésenek 6. pontjdban kapott felhatalmazds
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk {1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél
szolG 2011, évi CLXXXIX. torvény 13, § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkdrében
eljdrva, a telepllésfejlesztési koncepciorél, az integrait teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési aszkbzokrdl, valamint egyes telepiiésrendezési sajatos jogintézményekrdl széid
314/2012. {XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. § {2) bekezdésben biztositott véleményezési jogktr alapian
dllami f&épitészi hatdskorben eljaré Komdarom-Esztergom Megyei Kormiényhivatal, tovdbbd a
partnerségi egyeztetés szabalyaiban megjelditek véleményének kikérésévet az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében a kévetkezdket rendeli el:

1.§

Lednyvar Kézség Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl szo6lé 4/2004.
(IV.26.) 6nkorményzati rendelet 4.§ (1) bekezdés a) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

»a) (Lke-1) O/30/ 4,5/ K jelli épitési dvezet
Telekteriilet: ,,Kialakult”, telekosztassal nem csdkkenthet6, de dsszevonassal ndvethetd.
Beépithetd telekteriilet: min. 400 m2, beépithetd telekszélesség min. 12 m
Beépitési mod: oldalhataron allé
Beépitettség: maximum 30 %
Epitménymagassdg: maximum 4,5 m
Zéldfeliilet: min. 50 %

Epitési hely:  elSkert: kialakult dltapot szerint, ennek hidnyaban min. 3 m,
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36.§ szerint, ill. min. 4 m a kialakult
beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén
hatsakert: min. 6 m az 50 m-nél kisebb telekhossz(sag esetén, min. 20

m az 50 m-nél nagyobb telekhosszusag eseten.”
2.8

E rendelet a kihirdetését kbvetd napon lép hatalyba.

Hanzelik Gdbor Baumstark Tiborné
polgarmester Jegyz6



